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KIINTEISTO OY HAKANIEMEN TORIPARKKI

OSAKASSOPIMUS

Allekirjoittaneet Hakaniemen alueella kiinteist6ja omistavat yhteisot, Helsingin kaupunki ja KVR-urakoitsijana
hankkeessa toimiva Lemminkdinen Infra Oy ovat perustaneet jaljempand sanotulla tavoin Kiinteistd Oy
Hakaniemen Toriparkki -nimisen yhtion (jéljempand ”Kiinteistoyhtit”) seuraavin osuuksin:

4138K155 11.3.2013S

Osakkeenomistaja: Y-tunnus:  Osake- Omistus-
lukumé&ard osuus %
Helsingin kaupunki 100 25,00 %
Keskindinen Eldkevakuutusyhtit Iimarinen 80 20,00 %
Keskindinen vakuutusyhtio Eldke-Fennia 45 11,25 %
Kiinteistd Oy Helsingin Siltasaarenkatu 16 40 10,00 %
Rakennusliitto ry 40 10,00 %
Lemminké&inen Infra Oy 35 8,75 %
Metallity6véen Liitto ry 30 7,50 %
Palvelualojen ammattiliitto PAM ry 30 7,50 %
Yhteensa: 400 100,00 %

YII& mainitut osakkeenomistajat jaljempénd yhteisesti: “Osakkaat” ja kukin erikseen
”Osakas”.

Osakkaat toteavat, ettd Helsingin kaupunki on pitkdjénteisesti suunnitellut Hakaniemen-
torin alueen kehittdmistd, ja t&ssd tarkoituksessa Helsingin kaupunki on hyvéksynyt
asemakaavamuutoksen, jolla mahdollistetaan maanalaisen pysékadintilaitoksen (jéljempéné:
“Toriparkki) rakentaminen nykyisen Hakaniementorin alle. Toriparkin rakentamisen
mahdollistava asemakaavamuutos on lainvoimainen. Lisaksi Helsingin kaupunki on
suunnitellut Toriparkin yhteyteen sen pohjoispuoliselle maanalaiselle alueelle sijoittuvaa
maanlaista liike-, huolto-, pysakdinti- ja jalankulkutilaa (jaljempénd: "Torikeskus™), johon
liittyvd asemakaavamuutos ei ole vield lainvoimainen. Toriparkki ja mahdollinen Torikeskus
sijaitsevat valmistuttuaan kokonaisuudessaan kaupungin katu- ja torialueen alla, eikd niiden
osia ulotu alueen muiden kiinteistdnomistajien kiinteisttjen alueelle.

Talla sopimuksella sovitaan Toriparkin rakentamisesta sekd valmiin pysékointilaitoksen
toiminnan periaatteista.

Osakkaat toteavat, ettd Toriparkin rakentaminen ja ylldpito on tarkoituksenmukaista
toteuttaa Osakkaiden omistukseen tulevan erillisen, perustettavan yhtion kautta siten, ettd
pysékdintitilojen rakentaminen, kayttd ja huolto voidaan toteuttaa teknisesti ja
taloudellisesti mahdollisimman tarkoituksenmukaisella tavalla.

Erikseen todetaan, ettd Lemminkdinen Infra Oy ja Helsingin kaupunki ovat perustaja-
osakkaina muista poikkeavassa asemassa, koska niilld on etuoikeus luopua kokonaan tai
osittain osakeomistuksestaan tdssa sopimuksessa sovituilla menettelytavoilla.

Talla sopimuksella sovitaan Toriparkkia rakentamaan, omistamaan ja hallitsemaan tulevan
yhtion perustamisesta ja tulevasta hallinnosta. Liséksi sovitaan Toriparkin rakentamisen
rahoittamisen periaatteista sekd valmiin pysékdintilaitoksen kaytdstd ja sen luovuttamisesta
erillisen pysakdintioperaattorin hallintaan.
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1  KIINTEISTOYHTION PERUSTAMINEN

11 Perustamispaatos

Tarkoituksenaan Toriparkin rakentamisen mahdollisimman riped kdynnistiminen Osakkaat
perustavat samanaikaisesti tdimén sopimuksen allekirjoittamisen kanssa Kiinteisté Oy Hakaniemen
Toriparkki -nimisen yhtién, jonka toimialana on jarjestdd pysékaéintilaitoksen suunnittelu,
rakennuttaminen ja rahoitus sekd pysakdintilaitoksen valmistuttua sen toiminnan jarjestdminen.

Osakkaat merkitsevat Kiinteistoyhtion osakkeita ylld mainittua osakelukumé&ardd vastaavan
maéran. Kiinteistdyhtion osakkeiden lukumaard vastaa Toriparkkiin suunniteltua autopaikkojen
lukum@ardd. Kiinteistoyhtio on keskindinen Kiinteistdyhtid, jonka jokainen osake oikeuttaa
hallitsemaan ja kayttdmaan yhtd rajattua, mutta sijainniltaan nimedméatontd autopaikkaa Tori-
parkissa.

Kiinteistdyhtion toiminta jakaantuu vaiheeseen I: pysékgintilaitoksen suunnittelu, rakennuttami-
nen, rakentamisen rahoittaminen ja tarvittavien sopimus- yms. jarjestelyjen toteuttaminen pyséa-
kointilaitoksen kéyttoonottoon asti. Pysékdintilaitoksen tultua kéyttdonotetuksi alkaa vaihe 11
pysékdintilaitoksen omistaminen ja hallitseminen voimassaolevien sopimusten ja yhtitjarjestyk-
sen mukaisesti.

1.2 Kiinteistoyhtion hallinto

121 Hallitus
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Rakentamisvaiheessa (vaihe 1) kiinteistoyhtitlle valitaan kymmenjdseninen (10) hallitus, joka
vastaa Kiinteistoyhtion hallinnosta, taloudesta ja péatoksenteosta. Helsingin kaupunki ja
Keskindinen Eldkevakuutusyhtio IImarinen nimedvét kumpikin hallitukseen kaksi jésentd ja
ndille henkilokohtaiset varajasenet edellyttden, ettd kummankin omistus on véhintddn 80
osaketta. Muut osakkaat nimedvét hallitukseen yhden jasenen ja télle henkilokohtaisen
varajésenen. Toriparkin rakentamisvaiheessa (vaihe 1) hallitus tekee vain yksimielisid
paatoksia siten, ettd kokouksessa ovat paikalla kaikkien Osakkaiden nimedmat jésenet tai
varajésen tai, mikali eivat ole paikalla, jélkikateen kirjallisesti hyvaksyvat paatokset. Mikali
Osakkaat eivat erikseen toisin sovi, hallituksen jasenille ei makseta erillistd kokouspalkkiota.

Mikali yksimielisyyttd hallituksessa ei synny Toriparkin toteutuksen kannalta olennaisessa
asiassa, neuvottelevat Osakkaat keskenddn ratkaisun saavuttamiseksi. Mikali ratkaisua ei
saavuteta, viedddn asia yhtiobkokouksen péaétettdvéksi, jossa se ratkaistaan 2/3
enemmistopaatoksella [ahtokohtana osakkaiden yhdenvertainen kohtelu ja hankkeen
toteuttaminen objektiivisesti arvioiden teknistaloudellisesti mahdollisimman edullisella ja
tdmdan sopimuksen tavoitteiden ja asemakaavan ym. maardysten edellyttdmalla tavalla.

Pysakaintilaitoksen tultua kayttoootetuksi (vaihe 11) hallituksen valinnasta sovitaan kohdassa
1.4 tarkoitetussa lopullisessa osakassopimuksessa siten, ettd kullakin osakkaalla, joka omistaa
véhintadn 40 osaketta, on oikeus nimetd yksi hallituksen jasen ja varajasen kutakin omista-
maansa 40 osakkeen mé&ard4 kohti. Perustajaosakkailla on oikeus nimetd yksi hallituksen
jasen, vaikka ko. osakkaan osakemé&ird olisi vdhemmén kuin 40 osaketta. Mikali
perustajaosakas luopuu osakkeistaan siten, ettd osakemé&drd on vdhemmén kuin puolet
perustamisvaiheessa merkitystd, tdméan sopimuksen alkukappaleessa sanotusta méaarasta ja
vahemmaén kuin 40 osaketta, ei perustajaosakkaalla ole oikeutta nimeté hallituksen jésenia.
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Hallituksen kokoukset pidetddn asianmukaisesti tasaisin véliajoin tarpeen mukaan.
Hallituksen kokous on kutsuttava koolle kirjallisesti vahintddn 14 pdivad ennen kokouksen
ajankohtaa. Jokainen hallituksen jdsen voi osallistua kokoukseen puhelimen tai muun
teknisen vélineen avulla. Hallitus on paétosvaltainen, kun yli puolet jasenistd on koolla.

Hallitus voi nimetd rakentamisvaiheessa (vaihe 1) osakkaiden nime&mistd edustajista tyo-
ryhmid, jotka tekevét toimitusjohtajan esityksestd rakentamiseen liittyvid kéytdnnon
paatoksid. Tdman mukaisesti Toriparkin rakentamisvaiheessa rakennustdiden valvonnasta
vastaa ensisijaisesti hallituksen nimedmad rakennustoimikunta.

122 Toimitusjohtaja

Rakennusvaiheen aikana (vaihe I) Kiinteistoyhtion sivutoimiseksi toimitusjohtajaksi nimetaén
hallituksen nimedmd henkild, joka yhteistydssd KVR-urakoitsijan taloushallinnon kanssa
hoitaa Kiinteistdyhtion talous- ja hallintoasiat. Yhtion toimitusjohtaja vastaa hallituksen
paatosten ja ohjeiden mukaisesti hankkeen suunnittelun ohjauksesta sekd yhteydenpidosta
Kiinteistdyhtion hallituksen ja jaljempéné kohdassa 3.1 mainitun KVR-urakoitsijan valilla.

Rakennushankkeen valmistuttua (vaihe 1) toimitusjohtajan tehtdvét voidaan hankkia palvelu-
yrityksestd ja nimetd siihen palveluyrityksestd valittu henkil tai nimetd siihen sivutoiminen
henkild.

13 Kiinteistoyhtion yhtiojarjestys

Kiinteistoyhtion jokainen osake tuottaa oikeuden hallita yhtd nimedmaétontd autopaikkaa
Kiinteistoyhtion omistamassa pysakointilaitoksessa. Muilta osin Kiinteistoyhtion yhtio-
jarjestykseen otetaan tavanomaiset méaaréykset vastaavan osakeyhtion toiminnasta.

Kiinteistdyhtion ensimmainen yhtitjrjestys vastaa liitteend 1 olevaa luonnosta.

14 Lopullinen osakassopimus

Kiinteistoyhtion hallitus jarjestad rakentamisen valmistelun ja toteutuksen eli vaihe | edellytta-
mdn organisaation. Pysékdintilaitoksen kayttdonoton jélkeen eli vaihe Il kdynnistyessa hallitus
laatii Osakkaiden hyvaksyttavéaksi timén sopimuksen periaatteille pohjautuvan lopullisen osakas-
sopimuksen, jossa otetaan huomioon laitoksen lopullisen toteutuksen ja kdyton yksityiskohtaiset
ehdot. Lopullinen osakassopimus allekirjoitetaan sen jalkeen, kun kaikki ko. ajankohdan
Osakkaat ovat sen hyvéaksyneet. Mikali yksimielisyyttd lopullisesta osakassopimuksesta ei 16ydy,
tdmd sopimus ja4 voimaan.

2 RAKENNUSOIKEUDEN JA MAANALAISEN ALUEEN HALLINTA
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Toriparkin toteuttaminen tulee perustumaan kaupungin omistaman tori- ja katualueen osalta
maanalaista aluetta koskevaan maanvuokrasopimukseen. Kiinteistdyhtid solmii maanvuokra-
sopimuksen Helsingin kaupungin kanssa rakennustoiden aloittamisen edellyttdmdssa
aikataulussa. Helsingin kaupungin kanssa tehdd&n kaupungin noudattaman k&ytdnnon
mukainen médrdaikainen vuokrasopimus, joka padttyy 31.12.2060 (kaupunginvaltuuston
paatds 1.2.2006, 338). Tamadn jalkeen vuokralaisella on oikeus uudelleenvuokraukseen, mikali
alue vuokrataan vastaavaan kayttotarkoitukseen.
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3 RAKENTAMISEN TOTEUTTAMINEN JA OSAKKAIDEN KUSTANNUSOSUUDET

31 Ké&ynnistyspaatos

Tdmén sopimuksen allekirjoituksella Osakkaat tekevét samalla pagtoksen Toriparkin rakennus-
tdiden kdynnistdmisestd. Hanketta koskevien selvitysten perusteella rakennusurakka on tarkoi-
tuksenmukaisinta toteuttaa kiintedhintaisena KVR-urakkana siten, ettd urakkahinnan maksun
ohella Kiinteistyhtidlle ei tule Toriparkin rakentamisesta ja kdyttd6notosta muita kustannuksia
kuin ulkopuolisen valvojan palkkaamisesta aiheutuneet kustannukset ja jaljempé&nd sanotut
rahastus- ja puomilaitteiston, ohjaus- ym. jarjestelmien ja kameravalvonnan kustannukset.

Urakan toteuttaa KVR-urakoitsijana Lemminkdinen Infra Oy, jonka kanssa Kiinteistoyhtit
samassa yhteydessa tdman sopimuksen allekirjoittamisen kanssa allekirjoittaa urakkasopimuk-
sen. Urakka toteutetaan kiintedhintaisena KVR-urakkana hintaan 50.000 €/autopaikka
(urakkasumma yhteensd 20.000.000 euroa), alv 0 %, urakkasopimuksen mukaisten suunni-
telmien mukaisesti ja sen mukaiseen laatutasoon. Rahastus- ja puomilaitteiston, ohjaus-
jarjestelmén ja kameravalvonnan hankintarajat on sovittu urakka-asiakirjoissa siten, ettd em.
laitteet asennuksineen ovat urakan tilaajan tai tilaajan valitseman operaattorin kustannettavia.
Urakkahinta maksetaan rakennustdiden edistymisen myot4 urakkasopimuksen liitteend olevan
maksuerataulukon mukaisesti.

Urakoitsijana toimiva Lemminkéinen Infra Oy ja Kiinteistoyhtio ovat médritelleet urakkaan
liittyvat keskindiset urakka-, wvastuu- ja Kkustannusrajansa edelld mainitulla KVR-
urakkasopimuksella. Liséksi Kiinteistoyhtid ja Helsingin kaupunki ovat tdmdn sopimuksen
allekirjoittamisen yhteydessd solmineetns. yhteistoimintasopimusn. Mainitut sopimukset
maérittelevdt osaltaan Lemminkdinen Infra Oy:n, Kiinteistoyhtion ja sen kustannuksella
rakennettavan Toriparkin ja Helsingin kaupungin tilojen sekd tori-, katu- ym. alueiden
toteutus-, yll4pito- ja peruskorjausvastuun rajat. Kaikki Toriparkin suunnitteluun ja
rakentamiseen liittyvat velvoitteet sisaltyvat Lemminkainen Infra Oy:n urakkaan.

Helsingin  kaupunki ja  Lemminkéinen Infra Oy ovat lisaksi  neuvotelleet
projektinjohtourakkasopimuksen pysékointilaitoksen rakentamiseen liittyvien johtosiirtojen
tekemisestd. Urakan tilaajana on Kiinteistoyhtio, jolla on oikeus laskuttaa kustannukset
Helsingin kaupungilta sen mukaan, kun urakoitsija laskuttaa niitd rakennustoiden edistymisen
mukaan.

Tavoiteaikataulun mukaisesti Toriparkki valmistuu vuoden 2014 loppuun mennessa.

3.2 Osakkaiden kustannusosuudet
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Osakkaiden kustannusosuudet 400 autopaikkaa késittdvan Toriparkin rakennus- ym. kustan-
nuksista jakaantuvat edelld mainittujen osakkeiden lukuméaarien suhteessa. Mikéli osakkeiden
omistusjako ja sen mukainen Osakkaan autopaikkojen méaar4 rakentamisvaiheessa tai myo-
hemmin muuttuu em. jaosta, muuttuu jakoperuste vastaavasti. YlI4 todettu kustannusjako
koskee lahtokohtaisesti kaikkia Toriparkin rakentamisesta aiheutuvia kustannuksia, ellei
joltakin osin Osakkaiden kesken sovita toisin aiheuttamisperiaatteen mukaisesti.

Kohdassa 3.1 mainitusta projektinjohtourakkasopimuksesta johtuvista johtosiirtojen kustan-
nuksista vastaa yksin Helsingin kaupunki.
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[Tdmad asiakohta on sopimatta Helsingin kaupungin ja Lemminké&inen Infra Oy:n vélilla]

Lemmink&inen Infra Oy:n tavoitteena on ollut kehittdd pysdkointilaitoksen suunnitelmia
siten, ettd sinne voitaisiin sijoittaa enemmadn kuin 400 autopaikkaa. Osakkaat sopivat talla

soplmuksella etta Hetﬂn@ﬂ—kae&mkl—saa—mepkﬁa—enﬂmmarset—kauﬂ—(@)—em—w@

ettd Lemmlnkalnen Infra Oy saa palkklona kehltystyosta merklta kalkkl Leput—zl-@@ em. 400 400

autopaikkaa aylittdvat autopaikkaméarét itselleen osakkeina

hintaan 100 € /autopaikka. Naiden lisaimerkint6jen osalta em—esakkaidenLemminkdinen
Infra Oy:n ei tarvitse maksaa oman padoman sijoituksia tai muuta suoritusta rakennus-
kustannusten kattamiseksi edellyttien, ettd niiden toteutuksesta ei synny lisékuluja muille
osakkaille. Mikali Torikeskuksen kayttbonoton yhteydessd osa em. autopaikoista on
valttamatonta p0|staa kaytosta Kuntelstoyhtlo Iunastaa pmstuwa palkk01a vastaavat osakkeet

sanotuista Lemmlnkamen Infra Oy:n merkitsemist4 Ilsapa|k0|sta edeIIa sanotulla—HeIsmgm
kaupungin-tat Lemminkainen Infra Oy:n maksamalla merkintahinnalla.

33 Osakkaiden rahoitusosuudet ja osakemerkinté

3.31 Merkintahinta

Kiinteistdyhtion omistukseen ja hallintaan tulevan Toriparkin KVR- urakkasopimuksesta aiheu-
tuvat sek& muut mahdolliset Kiinteistoyhtion hallituksen hyvaksymaét Toriparkin rakentamisesta
ja kéyttoonotosta aiheutuvat kustannukset katetaan perustamisvaiheessa kertyneiden kustan-
nusten osalta osakkeiden merkintahinnalla ja perustamisen jalkeen Osakkaiden maksettavilla,
osakkuuksien suhteessa Kiinteistdyhtidon suoritettavilla Kiinteistdyhtion hallituksen p&atoksen
mukaisilla lisipddomapanoksilla tai osakkaan jarjestamilld osakaskohtaisella lainalla tai Kiinteisto-
yhtion rahalaitoslainalla jaliempéna kohdassa 3.3.2 sanotulla tavoin. Tdm4 ei kuitenkaan koske
kohdassa 3.2 mainittuja 400 autopaikan ylittdvid autopaikkoja eiké johtosiirtojen kustannuksia.
Kiinteistoyhtio tekee erikseen tdmén rahoitusjarjestelyn edellyttdmid kirjanpidon ym. jarjestelyja
koskevat paatokset.

YII& todetun mukaisesti Osakkaat merkitsevdt tdméan sopimuksen kanssa samanaikaisesti
allekirjoitettavalla Kiinteistoyhtion perustamissopimuksella Kiinteistoyhtién osakkeita 100
euron merkintéhinnasta / osake siten, ettd koko merkintéhinta kirjataan osakepéddomaan.

Hallitus tekee budjetit ja paatokset tarvittavasta rahoituksesta ennen suunnittelu-, liittymis-
tai urakkasopimusten tekemistd. Osakkaat ovat velvolliset asettamaan varat osakkuuksiensa
suhteessa oman pddoman ehtoisina sijoituksina osakepddomaan tai SVOP-rahastoon tai
jarjestdmalld osakaskohtaista lainaa jaljempdnd sanotulla tavalla siten, ettd Kiinteistoyhtio voi
vastata kaikista velvoitteistaan.

332 Kiinteistdyhtion lainoittaminen ja poisto-oikeuksien kaytto
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Osakas voi Kiinteistoyhtion hallituksen erikseen antamalla suostumuksella jérjestéd perusta-
misvaiheen jalkeen oman rahoitusosuutensa kattamiseksi Kiinteistoyhtiolle osakaskohtaista
rahalaitoslainaa tai antaa yhtitlle vakuudetonta osakaslainaa. Néiden lainojen kaikki kulut,
korot ja lyhennykset kohdistetaan ao. Osakkaan osakkeisiin ja rahoitusvastikkeeseen. Osakas
asettaa Kiinteistoyhtion puolesta mahdollisesti tarvittavat vakuudet. Rahalaitoslainan tai
osakaslainan ehdot on hyvéksytettavé etukateen hallituksella, jolla on kuitenkin perustellusta
syysto oikeus evéta hyvaksimisensa.
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Kiinteistoyhtid voi yhtiokokouksen enemmistopaatokselld ottaa kiinteistdyhtidlle rahalaitos-
lainaa rakennuskustannusten kattamiseksi edellyttden, ettd rahalaitos hyvaksyy Kiinteisto-
yhtion antamat vakuudet lainan vakuudeksi. Lainan kulut, korot ja kuoletukset katetaan
yhtiojarjestyksen mukaisella rahoitusvastikkeella. Kullakin Osakkaalla on oikeus maksaa
osuutensa kiinteistoyhtion lainasta hallituksen maaraddmina ajankohtina, jonka maksun jalkeen
ko. Osakas ei ole velvollinen maksamaan rahoitusvastiketta timén lainan osalta.

Osakkaan niin pyytdessd, yhtid tulee kirjaamaan ko. osakkaan maksaman koko rahoitus-
vastikeen Kiinteistoyhtidssa tuloksi, joka katetaan Kiinteistoyhtitssa poistoilla. Talld menette-
Iylld pyritadn siihen, ettd rahoitusvastiketta maksaneella osakkalla on oikeus kayttd4 yhtitn
poistoja vastaavaa maarad rahoitusvastiketta vahennyksend omassa verotuksessaan. Rajoituk-
sena em. menettelylle on, ettd osakkaalla on oikeus maksaa em. menettelyn mukaista
rahoitusvastiketta vuosittain siihen maaraén asti, joka vastaa kyseisen osakkaan prosentu-
aalista omistusosuutta tilikauden péattyessd Kiinteistoyhtion tilinpdatoksen mukaisesta
omaisuuden poistosta. Hallitus hyvéksyy etukéteen em. menettelyn mukaiset rahoitus-
vastikkeiden kirjaamisperiaatteet sekd KiinteistOyhtidssd tehtdvien poistojen maaran
kulloinkin voimassaolevan yhtijarjestyksen, verolainsdddannén ja kirjanpitolainsdddannén
mukaisesti siten, ettd osakkaita kohdellaan tasapuolisesti eikd menettelystd aiheudu
Kiinteistoyhtidlle haittaa tai kustannuksia.

4 ALV-STATUS

Kiinteistoyhtid ja Osakkaat hakeutuvat arvonlisiverovelvollisiksi Toriparkin kayton ja
rakentamisen osalta. Osakkaat sitoutuvat sdilyttdmdan autopaikat arvonlisaverollisessa
kaytossd. Mikali jostain Osakkaan toimenpiteestd johtuen Kiinteistoyhtio joutuu palautta-
maan ennakkopalautuksena saamansa arvolisdveron tai osan siit, vastaa ko. Osakas tdmén
korvaamisesta Kiinteistoyhticlle.

5 VELVOITEPAIKAT

51 Velvoitepaikkojen osoittaminen

Kullakin Osakkaalla on oikeus osoittaa osakkeiden nojalla hallitsemansa autopaikat el
omistamiaan osakkeita vastaava méaard omistamansa tai kolmannen omistaman/hallitseman
tontin rakennusluvan edellyttdmiksi ns. velvoitepaikoiksi.  Velvoitepaikat voivat olla
tarkoitettu lyhytaikaiseen (ns. myymala/asiointikdytto) tai jaljempéna kohdassa 6.2 sanotuin
rajoituksin ja menettelytavoin kuukausi- ja vuosisopimuksin perustuvaan pysékdintiin
(jaliempand: "Pitkaaikaiskaytto™).

Velvoitepaikkaan oikeutetuksi kiinteistoksi voidaan nimetd vain sellaiset tontit, joita koske-
vien asemakaavamédraysten ja/tai rakennuslupien mukaan ko. tontin autopaikat voidaan
osoittaa kyseisestd yleisestd pysakointilaitoksesta tai rakennusvalvontaviranomainen muuten
hyvéksyy jarjestelyn ko. tontin osalta. Edelleen tonttien tulee sijaita alueella, jonka
velvoitepaikat Helsingin kaupungin rakennuslautakunta etdisyyksien tms. seikkojen osalta
hyvéksyy osoitettavaksi Toriparkista.
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Osakkaan hallitsema autopaikka voidaan osoittaa vain yhden em. kriteerit tdyttdvén tontin
velvoiteautopaikaksi. Osoittaminen tapahtuu allekirjoittamalla erillinen Kiinteistdyhtion
hallituksen vahvistaman sopimusmallin (liite 2) mukainen sopimus Osakkaan, oikeutetun
tontinomistajan/haltijan ja Kiinteistoyhtion valilla. Sopimuksen tulee olla pysyva, eikd sen
osapuolilla ilman rakennusvalvontaviranomaisen antamaa hyvaksymista ole oikeutta muuttaa
tai vaihtaa tonttia, jonka hyvéksi autopaikat on osoitettu.

Koska oikeus ns. velvoitepaikkaan tulee olla pysyvd, oikeutta velvoitepaikkaan ei voida
luovuttaa médraaikaisella sopimuksella, vaan luovutus tapahtuu ilman purkavia ehtoja em.
erilliselld sopimuksella. Osakkeen omistava Osakas ja velvoitepaikkaan oikeutetun kiinteiston
omistaja/haltija sopivat erikseen oikeuden luovuttamiseen liittyvasta vastikkeesta ja muista
paikan k&ytdn ehdoista ennen autopaikan luovutusta velvoitepaikaksi, jolla ei kuitenkaan saa
olla vaikutuksia erillisen sopimuksen pysyvyyteen.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Kiinteistoyhtion Osakkaan ja kolmannen véliselld
sopimuksella ei voida rajoittaa toisen Osakkaan osakeomistukseensa perustuvaa oikeutta
hallita autopaikkoja Kiinteistoyhtion pysakointilaitoksessa. Edelleen todetaan, ettd
velvoitepaikkoja koskevilla sopimuksilla ei voida rajoittaa Osakkaan oikeutta vuokrata
hallitsemiaan autopaikkoja jéljempand kohdassa 6 tarkoitetulla sopimuksella operaattorille.

5.2 Merkintd Kiinteistdyhtion osakeluetteloon

Edelld mainitulla erilliselld sopimuksella Kiinteistdyhtid hyvaksyy autopaikkojen osoittamisen
tietyn tontin velvoitepaikaksi itseddn sitovasti ja sitoutuu sdilyttdmaan nimettyjen osakkeiden
autopaikat sopimuksen tarkoittaman tontin velvoitepaikkana. Kiinteistoyhtio tekee
velvoitepaikkojen osoittamista koskevista sopimuksista merkinnédt osake- ja osakasluetteloon
niiden osakkeiden kohdalle, joita kulloinkin kirjattava sopimus koskee.

Tehtydén Kiinteistoyhtion hallituksen vahvistaman mallin mukaisen sopimuksen autopaikan
osoittamisesta velvoitepaikaksi; osakas on velvollinen viipymatta toimittamaan sen Kiinteisto-
yhtidlle, jonka toimitusjohtaja tarkistaa sopimuksen ja tekee ao. merkinnét Kiinteistdyhtion
osake- ja osakasluetteloon.

53 Osakkaiden hyvaksynta Kiinteistoyhtion toimenpiteille

Osakkaat sitoutuvat osaltaan pitdméan voimassa velvoitepaikkojen osoittamista koskevat
sopimukset myos Kiinteistoyhtittd kohtaan, eivitkd ne tule vaatimaan Kiinteistoyhtiolta
velvoitepaikoiksi osoitettuja autopaikkoja omaan kéyttéonsd huomioiden kuitenkin, mité
kohdassa 6 todetaan pysakoéintioperaattorista. Edelleen Osakkaat sitoutuvat siihen, etteivét
ne tule velvoitepaikkoja koskevien sopimusjarjestelyjen perusteella vaatimaan korvauksia
Kiinteistoyhtiolta, mikéli Kiinteistoyhtid on toiminut asiassa tdman sopimuksen maardysten
mukaisesti.

Kukin Osakkaista vastaa omistamiensa osakkeiden osalta yhtivastikkeen ja muiden mah-
dollisten Osakkaiden maksettavaksi tulevien maksujen maksamisesta Kiinteistoyhtiolle
riippumatta siit4, onko ko. osakkeiden tarkoittamat autopaikat osoitettu kolmannelle
velvoitepaikoiksi.
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6 OPEROINTI
6.1 Pysakaointioperaattori

Osakkaat sitoutuvat siihen, ettd ne vuokraavat kaikki omistamiensa osakkeiden tarkoittamat
autopaikat yhdelld maaraaikaisella vuokrasopimuksella sille pysakointitoimintaa harjoittavalle
pysékointioperaattorille, joka Kiinteistdyhtion hallituksen paatokselld valitaan hoitamaan
Kiinteistoyhtion pyséakadintilaitoksen pysékointitoimintaa. VVuokrasopimuksen paattyessd uusi
vuokrasopimus solmitaan siten, ettd autopaikat ovat keskeytyksettd vuokrattuina kulloinkin
valitulle operaattorille. Kiinteistoyhtion hallitus vastaa pysakointioperaattorin  kanssa
kaytavistd neuvotteluista.

Hallituksen valitseman pysékdintioperaattorin ja kaikkien Osakkaiden valilld tehddin yksi
vuokrasopimus, jonka ehdot ovat kaikilla Osakkailla samat siten, ettd kustakin osakkeesta
Osakkaalle kertyvd vuokratuotto on samansuuruinen. Kiinteistoyhtion hallitus médrittelee
Osakkaiden ja pysakointiyrittajan valiseen vuokrasopimukseen siséllytettavat ehdot koskien
mm. Osakkaan osoittamalle taholle Pitk&aikaiskayttoon vuokrattavia paikkoja.

6.2 Lyhytaikainen ja pitkdaikainen pysakointi

Autopaikat on tarkoitettu maanvuokrasopimuksen mukaisesti ensisijaisesti lyhytaikaiseen,
yleison kéytossd olevaan pysakdintiin. Talla sopimuksella Osakkaat sopivat niistd peri-
aatteista, joilla autopaikkoja voidaan osoittaa rajoitettu maara Pitk&aikaiskayttoon.

Toriparkkia pyritddn operoimaan siten, ettd pysakointilaitoksesta 16ytyy yleensd tilaa lyhyt-
aikaista pysékdintida varten lukuun ottamatta ruuhkahuippuja. Pitkdaikaiskayttoon
vuokrattavien paikkojen péivittaisistd pysakdointiajoista siséllytetddn rajoituksia operaattorin
kanssa  solmittavaan  operontisopimukseen  hallituksen  péadtoksen  mukaisesti.
Pysékaintilaitoksen autopaikoista voi kerrallaan olla enintddn 33 % Pitk&aikaiskaytossa.
Lisdksi hallituksen paatoksen mukaisesti l&hialueen asukkaille pyritddn jarjestdmdén
mahdollisuus kohtuullista maksua vastaan erilliseen y6- ja viikonloppu- sekd pyhdpdiva-
pysékointiin lyhytaikaisen myymalé- ja asiointikayton asettamissa rajoissa.

Kukin Osakas voi osoittaa pitkdaikaiseen pysakgintiin eli Pitkdaikaiskdyttoon enintddn 33 %
omistamiaan osakkeita vastaavan méadran autopaikkoja. Operaattori on velvollinen tekemaan
ko. méaré4 vastaavat vuokrasopimukset Osakkaan osoittamien kéyttdjien kanssa.

Toriparkissa sijaitsevista autopaikoista perittdvat sekd lyhytaikaisen ettd Pitk&aaikaisk&yton
pysékodintimaksut méarittelee Operaattori kulloisenkin markkinatilanteen kéyvén vuokratason
mukaan siten, ettd pysdkointilaitoksella tavoitellaan pitkalld aikavélillda mahdollisimman
korkeaa tuottoa.

7 HELSINGIN TYOVAENYHDISTYS RY:N AUTOPAIKAT

Helsingin Ty6vdenyhdistys ry on kiinteistéd Paasivuorenkatu 5 koskevassa rakennuslupaan
liittyvassd selvityksessd ilmoittanut sijoittavansa 24 autopaikkaa Hakaniementorin alle
sijoitettavaan pysakdintilaitokseen. Kiinteistoyhtio ja Osakkaat sitoutuvat neuvottelemaan
velvoitepaikkasopimuksen solmimisesta Helsingin tydvéenyhdistys ry:n kanssa edellyttéen,
ettd Helsingin Tydvdenyhdistys ry hankkii vastaavan madrdn KiinteistOyhtion osakkeita
ensisijaisesti Lemminkainen Infra Oy:It4 ja liittyy tdmédn osakassopimuksen osapuoleksi ja
ottaa vastatakseen tdman osakassopimuksen mukaan Kiinteistoyhtion osakkaalle kuuluvista
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maksu- yms. velvoitteista. Mikali Lemminkdinen Infra Oy:ll4 ei ole ko. ajankohtana riittdvaa
maéréd osakkeita, puuttuvan méardn osakkeita luovuttavat ensisijaisesti Helsingin kaupunki
ja sen jélkeen muut mahdollisesti siihen halukkaat Osakkaat.

Téssa tarkoitettujen osakkeiden kauppahinta maardytyy autopaikan toteutuneiden lopullisten
rakennuskustannusten (budjettihinta & 50.000 €, alv 0 %) ja muiden Osakkaiden kattamien
kustannusten ja niille pA&omien maksuhetkestd kayttdonottoon laskettavan rakennusaikaisen
koron (4 %) mukaan. N&in maaréytyvddn hintaan lisitdan vield korotus, joka vastaa 4 %
vuotuista korkoa pysakointilaitoksen kéyttoonoton ja osakkeiden kaupan viliseltd ajalta.
Tastd korotuksesta vdhennetddn vastaavalta ajalta Osakkaalle ko. osakkeiden perusteella
kertynyt todellinen nettotuotto eli vuokratulot vahennettyind vastikkeella ja muilla maksuilla,
véhennyksen ollessa kuitenkin enintddn em. korotuksen suuruinen.

Téhan liittyvat tarkemmat paatokset ja sopimukset Osakkaat neuvottelevat myéhemmin
erikseen.

8  SILTASAARENKADUN ALITTAVA JALANKULKUTUNNELI

Pysékaintilaitoksesta on suunniteltu Siltasaarenkadun ali kulkeva jalankulkutunneli. Jalan-
kulkuyhteys tulee palvelemaan yhteytend sekd kiinteistbnomistajia ettd tulevan Pisararadan
Hakaniemen aseman eteldistd lippuhallia. Tunnelista tulee yhteydet myos raitiotiepysakeille.
Mikali tunneli liitetddn HOK-Elannon tavaratalokiinteistoon (os. Siltasaarenkatu 6-10), tulee
kiinteiston omistajan (tai pédosakkaan) tulla Kiinteistoyhtion osakkaaksi véhintd&n 70
autopaikkaa vastaavalla osuudella. Muussa tapauksessa Kiinteistoyhtid ei ole velvollinen
avaamaan yhteyttd. Osakkeet tulee ostaa Lemmink&inen Infra Oy:Ita ja Helsingin kaupungilta
yhté suuri méard kummaltakin. Mikéli Lemminkainen Infra Oy:ll4 ei ole ko. ajankohtana enéa
edelld mainittua maardd tai ollenkaan osakkeita, puuttuvan maédrdn osakkeita luovuttavat
ensisijaisesti Helsingin kaupunki ja sen jalkeen muut mahdollisesti siihen halukkaat Osakkaat.

Jos Lemminkdinen Infra Oy ja/tai Helsingin kaupunki tai kukaan muu Osakkaista ei ole
halukas myymaan em. mdardd osakkeita, on yhteys avattava pienemménkin
autopaikkaosuuden perusteella.

Téssa tarkoitettujen osakkeiden kauppahinta mééréytyy autopaikan toteutuneiden lopullis-
ten rakennuskustannusten (budjettihinta & 50.000 €, alv 0 %) ja muiden Osakkaiden
kattamien kustannusten ja niille paddomien maksuhetkestd kayttoonottoon laskettavan
rakennusaikaisen koron (4 %) mukaan. NA&in médrdytyvadn hintaan lisitddn vield korotus,
joka vastaa 4 % vuotuista korkoa pysékdintilaitoksen kayttonoton ja osakkeiden kaupan
véliseltd ajalta. Tastd korotuksesta vahennetddn vastaavalta ajalta osakkaalle ko. osakkeiden
perusteella kertynyt todellinen nettotuotto eli vuokratulot vahennettying vastikkeella ja
muilla maksuilla, vahennyksen ollessa kuitenkin enintddn em. korotuksen suuruinen.

Téssa tarkoitettu yhteys avataan, kun Helsingin kaupunki ja Kiinteistoyhtio ovat pdésseet
yhteyden avaamisesta sopimukseen ko. kiinteistbnomistajan kanssa ja kiinteistbnomistaja on
solminut mahdolliset osakekaupat edelld sanotussa jérjestyksessd osakkeita myymé&an
halukkaiden Osakkaiden kanssa. Samassa yhteydessd tulee Helsingin kaupungin ja ko.
kiinteistdnomistajan sopia alikulkutunnelin toteuttamisesta.
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Kiinteistoyhti0 ei vastaa tdssa tarkoitetun jalankulkuyhteyden rakentamiskustannuksista ja
sen liittdmisestd Toriparkkiin, vaan niist4 vastaa ko. liittym&d kéayttdva kiinteistén omistaja ja
mahdolliset muut jalankulkuyhteyden kayttajat keskenadn sopimallaan tavalla.

9  TORIKESKUS

Helsingin kaupungilla on tarkoitus toteuttaa Toriparkin yhteyteen erillisend hankkeena Haka-
niemen Torikeskuksen, johon on suunniteltu Hakaniemen kauppahallin huoltotiloja seké
liike- ja pysakointitilaa. Jos Helsingin kaupunki toteuttaa hankkeen yhteisty6ssa ulkopuolisen
tahon kanssa, joka tulee osakkaaksi Torikeskukseen, ja hankkeelle osoitetaan autopaikkoja,
ndmd autopaikkaosakkeet tulee ostaa Lemminkéinen Infra Oy.Itd ja Helsingin kaupungilta
tasaosuuksin. Mikali Lemmink&inen Infra Oy:ll4 ei ole ko. ajankohtana en&d edelld mainittua
maérad, tai ollenkaan osakkeita, puuttuvan maaradn osakkeita luovuttavat ensisijaisesti
Helsingin kaupunki ja sen jalkeen muut mahdollisesti siihen halukkaat Osakkaat.

Jos Torikeskus ja4 kokonaan Helsingin kaupungin omistukseen, ovat hankkeen autopaikat
Helsingin kaupungin autopaikka- ja osakeosuutta.

Maanalainen pysyvé jalankulkuyhteys tasolta -3,85 metron lippuhalliin toteutetaan siin
yhteydessd, kun Torikeskus rakennetaan. Siihen saakka Hakaniementorille on jérjestetty
tilapéinen yhteys urakoitsijan toimesta Helsingin kaupungin kanssa sovittavalla tavalla 1&helle
nykyistd metron torisisddnkéayntia. Mikali kuitenkin rakennusvaiheen aikana ilmenee, ettd
Torikeskuksen toteuttaminen viivdstyy ennakoidusta (ennakoitu aloitus alkuvuosi 2015),
neuvotellaan toteuttaa urakoitsijan kanssa maanalaisen vaéliaikaisen/pysyvan yhteyden
lippuhalliin Helsingin kaupungin kustannuksella sen kanssa erikseen sovittavin ehdoin
mahdollisimman edullisesti erillishankkeena.

10 RASITEJARJESTELYT JA TORIALUEEN ENNALLEEN SAATTAMINEN

Kiinteistoyhtid solmii ennen Toriparkin k&yttdonottoa liitteen 3 (Rasitejarjestelyjen
periaatteet) periaatteiden mukaisesti tarvittavat yhteisjarjestely- yms. sopimukset Helsingin
kaupungin kanssa hankkeen edellyttdmistd rasite-, kulku- ja kéyttdoikeuksista sekd niiden
perustamis-, hoito- ja kunnossapitokustannuksista. Sopimukset tehdéan sellaisilla ehdoilla,
jotka ovat tavanomaisia téllaisissa sopimuksissa.

Kiinteistoyhtiolld on maanvuokrasopimuksen mukainen velvoite torialueen ennalleen
saattamiseksi, mikali torialue pysékdintilaitoksen rakenteiden peruskorjauksen yhteydessd
joudutaan avaamaan.

11  LUOPUMINEN KIINTEISTOYHTION OSAKKEISTA
111 Yleista

Osakkaat sitoutuvat olemaan myymattad tai mill4&n muulla tavoin, suoraan tai valillisesti,
luovuttamatta omistamiaan osakkeita KiinteistOyhtiossd tai Kiinteistoyhtioon liittyvid
oikeuksia kolmannelle muutoin kuin tdman sopimuksen ehtojen sallimissa rajoissa. Mikéli
osakkeiden luovutus on tehty tdmén sopimuksen ehtojen mukaisesti, Osakkaat sitoutuvat
huolehtimaan siita, ettd Kiinteistoyhtion hallituksen jasenet antavat luovutuksiin tarvittavat
kirjalliset suostumuksensa.
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112 Kiinteistoyhtion osakkeiden luovutus eri vaiheissa (vaihe | / vaihe 1)

Mikali Osakas luopuu osakkeistaan tdman sopimuksen allekirjoittamisen ja hankkeen k&ynnis-
tdmisen jélkeen, eli Osakkaiden sitouduttua asettamaan varoja Kiinteistoyhtion kayttoon raken-
nustoiden kattamiseksi, on osakkeita tarjottava ensisijaisesti muiden osakkaiden ostettavaksi.
Luopuva Osakas on velvollinen myymaan osakkeensa hinnalla, joka vastaa luopuvan Osakkaan
osakeomistuksensa perusteella kauppahetkeen mennessd maksamaa osuutta suunnittelu- ja
rakennuskustannuksista.

Mikali kukaan Osakkaista ei halua toisen Osakkaan osakkeita ostaa, on luopuva Osakas
oikeutettu myymé&an ne ulkopuoliselle taholle edellyttden ettd luovutuksensaaja etukéteen
sitoutuu noudattamaan t&td sopimusta ja Osakkaita sitovia, Kiinteistoyhtion hallituksen
tekemid tai Osakkaiden muuten sopimia rahoitus- ym. pdatoksia. Edelld sanottu myynti-
hinnan rajoitus ei koske myyntid ulkopuoliselle taholle tilanteessa, ettd muut Osakkaat eivét
halua osakkeita. Osakkailla on riippumatta siitd, ovatko ne tarjoutuneet ostamaan osakkeet,
yhtiojarjestyksen mukainen lunastusoikeus.

Em. velvollisuus tarjota osakkeita muille osakkaille ja myyntihintojen rajoitus lakkaa olemasta
voimassa pysékaitilaitoksen tultua k&yttéonotetuksi (vaihe I1), jonka jalkeen Osakkaat voivat
luovuttaa osakkeita vapaasti sopimillaan ehdoilla ottaen huomioon, mitd on sanottu
jaliempdna kohdassa 11.5 lunastus- ja suostumuslausekkeiden soveltamisesta.

Kukin Osakkaista vastaa omistamansa kiinteiston ja osakkeiden osalta siitd, ettd sitd koskevat ja
sen tekemat sopimukset autopaikkavelvoitteista otetaan huomioon Kiinteistdyhtion
osakkeiden myynnissa.

113  Kolmansien osapuolten tarjoukset ja myotdmyyntioikeus ja -velvollisuus

Jos kolmas vakavarainen osapuoli milloin tahansa kirjallisesti, vilpittdméssé mielessd, tarjoutuu
ostamaan koko yhtion osakekannan ja yli puolet kaikista yhtion osakkeita edustavista
Osakkaista hyvaksyy tarjouksen siten, ettd enemmistd Kiinteistoyhtion osakkeista siirtyy
ostajalle tai ostajille, ovat myds muut Osakkaat velvollisia myym&in omistamansa yhtion
osakkeet kolmannen osapuolen tarjoamilla ehdoilla. Osakkaat, joilla on lainasaatavia yhtiolta,
eivét kuitenkaan ole velvollisia suostumaan myyntiin ennen kuin ovat saaneet tdyden maksun
lainalleen.

Mikali yli puolta osakkeista edustavat Osakkaat hyvéksyvat em. tavalla tarjouksen,ovat ne
velvolliset tarjouksen hyvaksymisen ehtona huolehtimaan siita, ett4 ko. tarjouksen tekija tarjoaa
edelleen 30 vrk ajan Kkaikille Osakkaille mahdollisuuden myyd4d omistamansa osakkeet
vastaavalla osakekohtaisella hinnalla ja muutoin samoilla ehdoilla kyseessa olevalle ostajalle tai
ostajille.

Osakkeiden myyjéat ovat velvolliset huolehtimaan, ettd kaikki velvoitepaikkajarjestelyt pysyvat
voimassa ja mahdolliset vield puuttuvat velvoitepaikkasopimukset tehddan kaikkien myytévien
osakkeiden osalta.

114 Osakkeiden eréat luovutukset
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14 (17)

Hakaniemen Torikeskuksen osakkaille. Osakkailla ei vaiheen | aikana tai myohemminkaan
vaiheen Il aikana ole luovutuksissa lunastusoikeutta ja hallituksen tulee antaa kohdassa 11.4
tarkoitettu suostumus kauppaan edellyttéen, ettd luovutuksensaaja sitoutuu noudattamaan
tdmén sopimuksen ehtoja.

Mikali Helsingin kaupunki tai Lemminkdinen Infra Oy eivét halua osakkeitaan ko. tahoille
luovuttaa, on muilla osakkailla tdmén jélkeen mahdollisuus myydd osakkeitaan tdmén
sopimuksen mukaisesti.

115  Velvoitepaikkojen luovutus

Osakkailla on oikeus kohdassa 5.1 sanotulla tavalla osoittaa omistamiinsa osakkeisiin perus-
tuvia pysékointipaikkojen kayttdoikeuksia Toriparkin ymparistossa sijaitsevien kiinteistojen
velvoitepaikoiksi. Mikéli jokin kiinteist0 tarvitsee rakennusluvan tai poikkeusluvan ehtojen tai
asemakaavamadrdysten tdyttdmiseksi tai muuten Helsingin kaupungin osoituksesta
velvoitepaikkoja sijoitettavaksi Toriparkkiin, on paikkoja tarvitsevan tahon neuvoteltava
velvoitepaikkaoikeuksien hankinnasta Toriparkin Osakkaiden kanssa. Poikkeuksena téstd
menettelystd ovat kohdassa 11.3 sanotut osakkeiden luovutukset, jotka toteutetaan ko.
kohdassa sanotulla tavoin.

Mikali kukaan Osakas ei halua osoittaa omasta osuudestaan paikkoja po. tarkoitukseen, vel-
voitteen saaneen tontinomistajan on ostettava po. autopaikkaosakkeet myyntiin halukkailta
Osakkailta osapuolten erikseen sopimilla ehdoilla. Kaikissa tilanteissa velvoitepaikkojen kéy-
ton osalta kohdassa 6.2 sanottua pitkdaikaispaikkojen maéraa (33 %) ei kuitenkaan saa ylittaa.

116 Lunastus- ja suostumuslauseke

Kiinteistdyhtion yhtitjarjestykseen ja myohempiin yhtitjarjestysmuutoksiin siséllytetdan,
kulloinkin voimassaolevan lainsdddanndn niin salliessa, lunastuslauseke, jonka mukaisesti
Osakkailla on lunastusoikeus osakkeisiin jonkun Osakkaista osakkeensa kolmannelle
myydessddn kolmannen kanssa sovitulla kauppahinnalla. Osakkaat kuitenkin sitoutuvat
olemaan kayttdmatta tat4 lunastusoikeutta, mikali osakkeet myydéan sellaisen kaupan yhtey-
dessd, jolla vanha Osakas luovuttaa samalle ostajalle pysékointilaitoksen alueella sijaitsevan
tontin tai huomattavan osan sellaisesta ja osoittaa, ettd ko. autopaikat ovat olleet kyseisen
kolmannelle myytévén kiinteiston kaytossa. Lisdksi Osakkaat sitoutuvat olemaan ké&yttdmatta
lunastusoikeutta luovutuksissa, joissa osakkeet hankitaan kohdan 11.4 tarkoittamiksi
velvoitepaikoiksi. Vastaavasti Osakkaat sitoutuvat huolehtimaan siitd, ettd Kiinteistoyhtion
hallituksen jésenet antavat em. luovutuksiin tarvittavat kirjalliset suostumuksensa.

Erikseen todetaan, ettd Helsingin kaupunki ja Lemminkdinen Infra Oy voivat luovuttaa
osakkeitaan alueella sijaitsevan kiinteiston tai sen osan omistajalle tai vuokralaiselle niiden
asemakaavan tai rakennuslupien mukaisen velvoiteautopaikkatarpeen tdyttdmiseksi vapaasti
sopimillaan ehdoilla sekd vaiheen | aikana noudattamatta kohdan 11.2. menettelyd; etti
vaiheen Il aikana; eikd muilla osakkailla ole naissd luovutuksissa lunastusoikeutta. Lisaksi
Lemmink&inen Infra Oy voi vastaavin ehdoin luovuttaa osakkeitaan alueella sijaitsevan
kiinteistdn tai sen osan omistajalle tai vuokralaiselle my6s kyseisen kiinteiston tai sen osan
rakentamisen yhteydessd silloin kun Lemminkdinen Infra Oy itse tai sen kanssa samaan
konserniin kuuluva yhtid toimii kyseisen rakennushankkeen urakoitsijana. Edelleen Osakkaat
sitoutuvat huolehtimaan siitd, ettd Kiinteistoyhtion hallituksen jasenet antavat em.
luovutuksiin tarvittavat kirjalliset suostumuksensa.
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Luopuva Osakas vastaa aina siitd, ettd ko. uusi Osakas sitoutuu luovutuskirjalla noudatta-
maan tatd osakassopimusta.

Kiinteistdyhtion yhtitjarjestykseen ja myohempiin yhtitjarjestysmuutoksiin siséllytetdan,
kulloinkin voimassaolevan lainsdddanndn niin salliessa, suostumuslauseke, jonka mukaisesti
hallituksen tulee antaa suostumus Kiinteistoyhtion osakkeen luovutukseen, jos luovutuksen-
sagja omistaa kiinteiston tai hallitsee kiinteistod pysékointilaitosta kdyttdvien kortteleiden
alueelta ja on sitoutunut noudattamaan tdmén sopimuksen ehtoja.

12 MUUT EHDOT
121 Panttauskielto

Osakkaat sitoutuvat ilman Kiinteistoyhtion hallituksen etukéteistd ja kirjallista suostumusta
olemaan panttaamatta tai milld&n muullakaan tavalla asettamasta vakuudeksi Kiinteistdyhtion
osakkeita, osaa niistd tai niihin liittyvid oikeuksia.

12.2 Voimassaolo

Tamé sopimus astuu voimaan, kun kaikki Osakkaat ovat sen allekirjoittaneet. Tdmé& sopimus
paattyy, mikéli Kiinteistoyhti6 puretaan tai Osakkaat sopivat yksimielisesti tdméan
sopimuksen péattdmisesta.

Sen liséksi mitd edelld on todettu, tdmd sopimus paéttyy kunkin Osakkaan kohdalla sind
pdivand, kun Osakas ei endd omista Kiinteistoyhtion osakkeita. Tdmdn sopimuksen
paattyminen ei vapauta Osakkaita sellaisesta sopimuksenmukaisesta velvoitteesta, joka on
syntynyt ennen sopimuksen voimassaolon péattymista.

Tdmén sopimuksen kohdat 12.3 ja 12.4 sitovat Osakkaita myds tdmén sopimuksen
paattamisen jélkeen.

123  Salassapito

Allekirjoittaneet Osakkaat hyvaksyvat sen, ettd kukin heistd saattaa saada haltuunsa toisia osak-
kaita tai Kiinteistoyhtiotd koskevaa luottamuksellista tietoa, joka ei ole yleison tiedossa. Osakkaat
sitoutuvat olemaan kayttdmatts, julkaisematta tai luovuttamatta tallaista luottamuksellista tietoa
suoraan tai vdlillisesti kolmansille osapuolille muutoin kuin jos laki, asetukset tai muut
alemmanasteiset sdédnnokset, viranomaisohjeet tai médaraykset niin edellyttavat.
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Téhan sopimukseen perustuvat kirjalliset ilmoitukset I&hetettddn Osakkaille seuraaviin

osoitteisiin:

Helsingin kaupunki
Osoite:

Vastaanottaja:
Sahkdposti:

Kiinteistd Oy Helsingin Siltasaarenkatu 16
¢/o Nordea Henkivakuutus Suomi Oy
Osoite:

Vastaanottaja;

Sahkdposti:

Rakennusliitto ry
Osoite:
Vastaanottaja:
Sahkdposti:

Metallitydvéen Liitto ry
Osoite:

Vastaanottaja:
Sahkdposti:

Sovellettava laki ja erimielisyyksien ratkaiseminen

Téahan sopimukseen sovelletaan Suomen lakia.

Keskindinen Elakevakuutusyhtid Ilmarinen
Osoite:

Vastaanottaja:

Sahkdposti:

Keskinéinen vakuutusyhtit Eldke-Fennia
Osoite:

Vastaanottaja:

Sahkoposti:

Lemminkainen Infra Oy
Osoite:

Vastaanottaja:

Sahkdposti:

Palvelualojen ammattiliitto PAM ry
Osoite:

Vastaanottaja:

Sahkdposti:

Téstd sopimuksesta ja sen perusteella tehtdvéstd yhteistydstd mahdollisesti aiheutuvat
erimielisyydet pyritd4n ratkaisemaa ensisijaisesti Osakkaiden vaélisin neuvotteluin. Mikéli
erimielisyyksid ei kyetd neuvotteluin ratkaisemaan, ratkaistaan ne lopullisesti Helsingin

kardjaoikeudessa.



T&t4 sopimusta on laadittu yhdeksén (9) samansanaista kappaletta, yksi kullekin sopijapuolelle.

Helsingissé, . péivana

HELSINGIN KAUPUNKI

kuuta 2013

KIINTEISTO OY HELSINGIN
SILTASAARENKATU 16

RAKENNUSLIITTO RY

METALLITYOVAEN LIITTO RY

KESKINAINEN ELAKEVAKUUTUSYHTIO
ILMARINEN

KESKI NAINEN VAKUUTUSYHTIO
ELAKE-FENNIA

LEMMINKAINEN INFRA OY

PALVELUALOJEN AMMATTILHTTO
PAM RY

Edell4 olevan sopimuksen hyvaksymme ja sitoudumme sit4 noudattamaan.

Helsingissé, . péivand

KIINTEISTO OY HAKANIEMEN TORIPARKKI

perustettava yhti®

kuuta 2013
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