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Asemakaavan muutos koskee:

Helsingin kaupungin

14. kaupunginosan (Taka-T60l0)

puisto-, urheilupuisto-, pysakainti- ja katualueita
seka maanalaista tilaa a-b-c-d -merkitylla alueella

Kaavan nimi:
Helsinki Garden

Laatija:
Helsingin kaupungin asemakaavoituspalvelu

Vireilletulosta ilmoittaminen: 17.1.2018
Kaupunkiymparistdlautakunta: 16.4.2019
Nahtavillaolo (MRL 65 §): 30.4.—29.5.2019
Kaupunkiymparistdlautakunta: muutettu 17.12.2019
Hyvaksyminen: kaupunginvaltuusto

Voimaantulo:

Alueen sijainti:

Alue sijaitsee Elaintarhan puiston pohjoisosassa Nordenskioldin-
kadun varressa, kasittden Helsingin Jaahallin seka sen etela- ja
itapuoliset kenttaalueet, Pohjoisen Stadiontien itapuolisen met-
saselanteen seka tunneliyhteyden Vaubhtitielle.
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KAAVASELOSTUKSESSA esitetddn kaavaratkaisun keskeinen sisalto ja suunnittelun vaiheet.
Selostusta tdydennetdan kaavaprosessin edetessa.
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YHTEYSHENKILOT KAAVAN VALMISTELUSSA

Helsingin kaupunkiympaériston toimiala

Asemakaavoitus: Hanna Pikkarainen, timipaallikko
Kirsti Rantanen, arkkitehti

Kaavapiirtaminen: Anne Ojala, suunnitteluavustaja
Merit Tuomi, suunnitteluavustaja
Liikennesuunnittelu: Inga Valjakka, liikenneinsinoori
Kaupunkitila- ja maisemasuunnittelu:

Anu Lamminpaa, maisema-arkkitehti

Jouni Heinanen, tiimipaallikkd

Rakennussuojelu: Sakari Mentu, arkkitehti
Teknistaloudelliset asiat: Raila Hoivanen, DI
Geotekniikka: Miia Paatsema, DI

Ymparistohairiot: Anu Haahla, ymparistdasiantuntija
Matti Neuvonen, DI

Maaperan pilaantuneisuus: Kati Immonen, insinGori
Yhdyskuntatekninen huolto: Jarkko Nyman, insino0ri
Ekologia: Alpo Tani, yleiskaavasuunnittelija
Taloudelliset, kaupalliset ja sosiaaliset vaikutukset:
Anne Karlsson, tiimipaallikkd

Mikko Jaaskelainen, erityisasiantuntija

Elina Luukkonen, yleiskaavasuunnittelija

Noora Reittu, yleiskaavasuunnittelija

Viestintapalvelut:
Tiina Antila-Lehtonen, vuorovaikutussuunnittelija
Mikko Uro, tiedottaja

Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit:
Sami Haapanen, tonttipaallikko

Esko Patrikainen, yksikon paallikko

Tom Quvisén, projektipaallikkod

Katarina Nordberg, erityisasiantuntija

Rakennetun omaisuuden hallinta:
Markku Metsaranta, yksikon paallikko

Rakennusvalvontapalvelut: Leena Makkonen, arkkitehti
Ymparistopalvelut: Juha Korhonen, ymparistotarkastaja

Pelastuslaitos: Esko Rantanen, johtava palotarkastaja
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Muut Helsingin kaupungin toimialat

Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala:
Petteri Huurre, liikkuntapaikkapaallikko
Jyrki Inkinen, yksikon paallikko

Kaupunginkanslia: Hannu Asikainen, projektijohtaja

Anni Backman, projekti-insindori

Sirpa Kallio, projektijohtaja

Minna Maarttola, kehityspaallikko

Laura Yrjana, erityisasiantuntija

Paivi Munther, tapahtumallisuuden kehittdmisen asiantuntija

Muut viranomaistahot

Helsingin seudun lilkkennelaitos (HSL):
Markus Elfstrom, Petteri Kantokari, Sakari Metsalampi,
Teuvo Syrjala

Liikennevirasto: Marja Wuori

Hakijataho
Projekti GH Oy: llkka Kilpimaa

Hankesuunnittelu

Projektin johto: Projekti GH Oy, llkka Kilpimaa

Hankesuunnittelu:
GSP Group Oy, Sami Kettunen
YIT Rakennus Oy, Rasmus Holmberg

Arkkitehtisuunnittelu:

Arkkitehtuuritoimisto B & M Oy, Tuomas Seppanen, Marta de
Abreu Hartman; PES-Arkkitehdit Oy, Tuomas Silvennoinen,
Sami Lauritsalo, Jouni Rekola

Geosuunnittelu: Sitowise Oy, Jannis Mikkola
Liikennesuunnittelu: Trafix Oy, Jouni lkaheimo

LVI-suunnittelu:
Ramboll Finland Oy, Hannu Martikainen; Granlund Oy, Jukka Tyni
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Maisemasuunnittelu:
LOCI Maisema-arkkitehdit Oy, Pia Kuusiniemi

Paloturvallisuussuunnittelu:
L2 Paloturvallisuus Oy, Juha-Pekka Laaksonen

Rakennesuunnittelu: Sweco Finland Oy, Antti Vilén
Sahko- ja automaatiosuunnittelu: Granlund Oy, Topi Volama

Akustinen suunnittelu: Akukon Oy, Olli Salmensaari
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LITTEET
1 Seurantalomake

2 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
3 Kuvat ja kartat
e llmakuva
e Asemakaavakartta
e Havainnekuva
e Ote Helsingin yleiskaavasta (2016)
¢ Ote voimassa olevista asemakaavoista
e Ote 2. vaihemaakuntakaavasta
e Ote Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaavasta
e Liikennesuunnitelma (piir.nro 6926)
o Tekniset liitekartat
- Vesihuolto
- Sahko ja tietoliikenne
- Kaukolampd, kaukojaahdytys ja kaasu
- Maapera
4 Viitesuunnitelma (kooste), B&M Oy, PES-Arkkitehdit Oy, 24.10.2019

LUETTELO MUUSTA KAAVAA KOSKEVASTA MATERIAALISTA

e Vuorovaikutusraportti

e Kuvaliite alueesta

e Elaintarhan luoteisosan ymparistohistoriallinen selvitys, Nakyma Oy,
2017

e Helsingin jaahallin rakennushistoriallinen selvitys, PES-Arkkitehdit Oy,
19.1.2018

e Viitesuunnitelma, B&M Oy, PES-Arkkitehdit Oy, 24.10.2019

e Toiminnallinen kuvaus, B&M Oy, PES-Arkkitehdit Oy, 3.9.2019

e Kaupunkikuvallinen ja maisemallinen tarkastelu, B&M Oy, 1.11.2019

e Alustava liikenneselvitys, WSP Oy, 26.9.2019

e Ymparistomeluselvitys, A-Insindorit Oy, 14.8.2019

e Tarina- ja runkomeluselvitys, A-Insinoorit Oy, 13.12.2017

e Autoliikenteen paastojen vaikutus ilmanlaatuun Helsinki Gardenin koh-
dalla vuonna 2040, limatieteenlaitos, 18.10.2018

e Helsinki Garden — hulevesien hallinta ja vesihuoltoliitokset, Sitowise
Oy, 2.5.2018

e Palotekninen suunnitelma kaavoituksen tarpeisiin, L2 Paloturvallisuus
Oy, 20.8.2019

e Palotekninen selvitys, Kuplahallin sijoitus pallokentalle 6, L2 Paloturval-
lisuus Oy, 14.11.2018
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Alustava geo- ja kalliotekninen pohjatutkimus- ja perustamistapalau-
sunto seka kalliotekninen rakennettavuusselvitys, Sitowise Oy,
3.9.2019

Alustava selvitys: pohjaveden hallinta ja pohjaveden huomioon ottami-
nen suunnitelmaratkaisuissa, Sitowise Oy, 31.10.2019
Rakennettavuusselvitys (vaiheistus ja aikataulu), GSP Oy, Sweco Oy,
Sitowise Oy, 3.9.2019

Helsingin jaahalli, kantavien rakenteiden turvallisuuslausunto, Insin6ori-
toimisto Pontek Oy, 13.3.2018

Helsingin jaahalli (Nordis) selvitys ja alustava ehdotus kattorakenteen
uusimiseksi, Sweco Oy, 28.1.2019

Helsinki, Nordenskioldinkadun jaahalli, Kattoa kannattelevien betonira-
kenteiden tutkimus, Contesta Oy, 29.1.2019

Helsingin jaahalli, Katon koysiristikko, Sweco Rakennetekniikka Oy,
16.10.2019

Helsinki Garden, ymparistotekninen tutkimusraportti, Vahanen Environ-
ment Oy, 11.2.2019

Helsinki Garden -hankkeen liikuntavaikutusten arviointi, Helsingin kau-
punki, 15.2.2019

Helsinki Garden — hankkeen laajojen taloudellisten vaikutusten arvio,
Helsingin kaupunki, 15.10.2019

Helsinki Garden -hankkeen suunnittelualuevarauksen muuttaminen ja
taydentaminen, paatos, Khs 8.1.2018

Garden Helsinki -kilpailun arvostelupoytakirja 15.2.2017A

Garden Helsinki arkkitehtuurikutsukilpailun kaupunkikuvalliset ja toimin-
nalliset Iahtokohdat ja tavoitteet, paatos, Kslk 4.10.2016
Suunnittelualuevaraus T6616n Elaintarhan alueelta, Khs 27.6.2016
Elaintarhan alueen maankayton periaatteet, Kslk 13.5.2014
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Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee puistoalueita, ur-
heilualuetta, katualueita ja pysakointialuetta, jotka sijaitsevat
Elaintarhan puiston pohjoisosassa. Kaavaratkaisu mahdollistaa
yksityisen, maanalaisen monitoimiareenan seka toimitilojen ja
asuntojen rakentamisen Nordenskioldinkadun varteen. Vieressa
sijaitseva Helsingin jaahallin rakennus yhdistetaan hankkeeseen
ja muutetaan pienemmaksi monitoimiareenaksi seka liikuntati-
loiksi. Kallioselanteen alle rakennetaan lisaksi harjoitusjaahalliti-
loja ja pysakdintilaitos. Maanalainen huolto- ja pysakadintiajoyh-
teys rakennetaan Vauhtitien suunnasta, Pisararadan varaukset
huomioiden.

Tavoitteena on kaupunkistrategian mukaisesti yritystoiminnan ja
toteuttamiskelpoisten suurhankkeiden edistaminen seka liikunta-
ja vapaa-ajan paikkojen, asuntojen ja tyopaikkojen lisdaminen.

Uutta kerrosalaa syntyy yhteensa 158 800 k-m?. KTYA-korttelialu-
een uudisrakennuksen maanpaallisen osan laajuus on

60 000 k-m2. Helsingin jaahallin rakennus (19 850 k-m?) sailyte-
taan, mutta maanalainen harjoitusjaahalli puretaan ja osin sen ti-
lalle rakennetaan laajennusosa 2 000 k-m?2. Koko kaava-alueen
maanalaisen rakentamisen laajuus on 96 800 k-m?. Kerrosalat si-
saltavat tekniset tilat maanpaalla.

Monitoimiareenan kapasiteetti on 11 000—16 000 henkil6a ja sen
laajuus ilman ravintolatiloja noin 40 000 k-m?2. Maan paallisesta
kerrosalasta korkeintaan 30 % (18 000 k-m?) saa osoittaa asumi-
seen, ja jaljelle jaavasta kerrosalasta korkeintaan 55 % saa osoit-
taa hotelli- ja majoitustiloille (23 100 k-m?). Suunnitelmissa hotelli-
ja majoitustiloja on esitetty rakennettavaksi 21 000 k-m? ja muita
toimitiloja on tarkoitus rakentaa yhteensa noin 42 000 k-m?, joista
liiketiloja on noin 24 000 k-m?2. Asukasmaaran lisdys on noin
350—400 asukasta. Nykyisia harjoitusjaita korvaavien tilojen li-
saksi uusia urheilu- ja liikuntatiloja on suunniteltu noin 5 000 k-m?.

Kallioselanteen alla sijaitseviin maanalaiseen pysakointilaitokseen
rakennetaan yhteensa noin 1 000 autopaikkaa. Kaavaehdotuksen
yhteydessa on laadittu likennesuunnitelma, jonka mukaan Nor-
denskioldinkadulle ja Vauhtitielle mm. rakennetaan uusia kaanty-
miskaistoja ja olemassa olevia pidennetaan paakatujen liikenteen
sujuvuuden varmistamiseksi. Samassa yhteydessa katujen liiken-
neturvallisuutta parannetaan selkeyttamalla jalankulku- ja pyoralii-
kenteen jarjestelyja seka joukkoliikenteen pysakkijarjestelyja.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta kau-
punki saa suurena yksityisena investointina nykyaikaisen monitoi-
miareenan. Kaupunkirakenteellisesti arvokas Keskuspuiston vi-
hersormen alue kapenee asemakaavan toteutumisen myota.
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Helsingin kaupunki omistaa maa-alueet. Kaupungin maat ovat
kulttuurin ja vapaa-ajan toimialan liikunnan palvelukokonaisuuden
seka kaupunkiymparistotoimialan hoitovastuulla. Urheilualueiden
paavuokralaisia ovat Jaakenttasaatio, Helsingin jalkapalloklubi
HJK ja liikuntapalvelut.

Kaavaratkaisu on tehty hakemuksen johdosta ja kaavaratkaisun
sisaltd on neuvoteltu hakijan kanssa.

Kaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla. Kaavaehdotuksesta
tehtiin 1 muistutus.

Muistutuksessa esitetyt huomautukset kohdistuivat rakennusmas-
san suureen kokoon ja korkeuteen, alueelle sopimattomiin raken-
tamiseen ja Keskuspuiston visuaaliseen katkeamiseen, alueelle
suunnitellun asumisen soveltumattomuuteen alueelle ja sen ai-
heuttamista rajoituksista ympariston muille toiminnoille seka
maanalaisen rakentamisen riskeihin. Muistutuksen mukaan ase-
makaavaehdotus ei tayta asemakaavoille asetettuja vaatimuksia
eika maankaytto- ja rakennuslain asettamia ehtoja.

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa
julkisesti nahtavilla. Lausunnot kohdistuivat pitkalti samoihin asioi-
hin kuten OAS- ja luonnosvaiheessa. Huomautukset kohdistuivat
rakennuksen liian suureen kokoon, alueelle sopimattomien kaytto-
tarkoitusten suureen maaraan, Keskuspuiston laaksotilan kat-
keamiseen, tarkeiden nakymien menettamiseen, Olympiastadio-
nin kaupunkikuvallisen aseman heikentymiseen, metsaisen kallio-
selanteen virkistys- ja maisemallisten arvojen menettamiseen uu-
sien teknisten rakennelmien vuoksi seka asemakaavan sisalto-
vaatimuksiin ja kaavaratkaisun ristiritaan muiden maankayttoa
ohjaavien tavoitteiden ja paatosten kanssa. Lisaksi kiinnitettiin
huomiota Pisararadan, Helsinki—Pasila -junaradan ja Vauhtitien
ajoyhteyden yhteensovittamiseen, tydomaa-aikaisiin jarjestelyihin
seka vesihuoltolinjojen ja muiden yhdyskuntateknisten tunnelei-
den ja johtojen huomioimiseen mahdollisine siirtotarpeineen.

Nahtavillaoloajan jalkeen tehdyn muutoksen osalta on neuvoteltu
niiden tahojen kanssa, joiden yksityista etua muutoksen on kat-
sottu koskevan (MRA 328§), ja heita on kuultu erikseen. Muistutuk-
sia saatiin 3 kpl. Muistutuksissa esitetyt huomautukset kohdistui-
vat alueella lisdantyvien tapahtumien ja toimintojen liikenteellisiin
vaikutuksiin seka niihin varautumiseen lahinna jatkosuunnitte-
lussa, liikenneselvitysten laajuuteen ja sisaltoon mm. saattoliiken-
teen jarjestamiseen ja vaikutusten kuvaamiseen myos muiden lii-
kennemuotojen kuin autoliikenteen osalta, seka liikennesuunnitel-
man mukaisiin liikennejarjestelyihin mm. Pohjoisen Stadiontien
ajoradan leveyteen ja jalankulunyhteyksiin Auroranportin liitty-
massa.
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Kaavaehdotukseen tehtiin muutoksia, jotka on esitetty yksityis-
kohtaisesti kaavaselostuksen viimeisessa luvussa.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Tavoitteet

Mitoitus

Kaavaratkaisun tavoitteena on mahdollistaa yksityisen monitoi-
miareenan seka urheilu-, liikunta- ja vapaa-ajan tilojen, toimitilo-
jen, palvelutilojen seka asuntojen ja majoitustilojen rakentaminen
lahelle keskustaa. Kaupunkistrategian mukaisesti tavoitteena on
yritystoiminnan ja toteuttamiskelpoisten suurhankkeiden edistami-
nen seka kaupungin kasvun tukeminen lisaamalla liikunta- ja va-
paa-ajan paikkoja, asuntoja ja tydpaikkoja.

Kaupunkistrategian mukaan Helsinki on monipuolinen ja kansain-
valisesti vetovoimainen kulttuuri-, urheilu- ja tapahtumakaupunki
ja kaupunki panostaa kulttuurin ja urheilun suurtapahtumien seka
kongressien houkutteluun ja luomiseen. Strategian mukaisesti ta-
voitteena on kulttuuri- ja urheilutapahtumien helppo saavutetta-
vuus. Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoittei-
den toteutumista my0os tarjoamalla monipuolisia sijoituspaikkoja
yrityksille.

Suunnittelualueen pinta-ala on 127 018 m2.

KTYA-korttelialueen pinta-ala on 24 261 m?,

maanpaallinen kerrosala 60 000 k-m?,

maanalainen kerrosala (ma-k-merkitty alue) 89 000 k-m?,
maanpaallisen osan tehokkuus (e) = 2,47,

maanalainen ma-k-alue mukaan lukien tehokkuus (e) = 6,14.

Y U-korttelialueen pinta-ala on 17 603 m?,
maanpaallinen kerrosala 21 850 k-m?, tehokkuus (e) = 1,24.

VP/s-alueen maanalaisten tilojen kerrosala on 7 800 k-m?2.
Kerrosalan maara yhteensa on 178 650 k-m?2. Kaavaratkaisun

myota alueen kerrosala kasvaa toteutuneeseen kerrosalaan ver-
rattuna 154 929 k-m?.
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Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Paaasiallinen suunnittelualue sijaitsee Keskuspuiston etelaisim-
massa osassa, Toolonlahden pohjoispuolella ja Elaintarhan puis-
ton luoteisosassa, Helsingin Jaahallin alueella. Etelassa alue ra-
jautuu Olympiastadioniin ja Olympiarakennusten valtakunnallisesti
merkittavaan rakennettuun kulttuuriymparistoon. Pohjoisessa ja
luoteessa alue rajautuu toisella puolella Nordenskidldinkatua si-
jaitseviin Laakson ja Auroran sairaala-aluekokonaisuuksiin seka
Keskuspuiston avoimessa laaksotilassa sijaitsevaan Laakson rat-
sastuskenttaan. ldassa suunnittelualue ulottuu aina radan varteen
Vauhtitielle asti, jonne on suunniteltu maanalaisen ajotunnelin
suuaukko. Lannessa suunnittelualuetta rajaavat Toolon jalkapallo-
stadion ja Taka-To06lon kerrostaloalue (RKY 2009 Taka-T6010).

Olympiastadionin pohjoispuolisessa maisemassa vaihtelevat met-
saiset kallioselanteet ja puistomaiset urheilutoiminnoille varatut
laaksoalueet, joilla sijaitsee myds Helsingin jadhallin tapahtuma-
ja pysakaointikentta.

Elaintarhan puiston vilkkaalla urheilutoimintojen alueella on pitka
kulttuurihistoria vapaa-ajan vieton, urheilun ja erilaisten tapahtu-
mien pitopaikkana. Suunnittelualue on osa vanhinta Keskuspuis-
toa. Alueelle rakennettiin Jaastadion 1958, jonka tilalle valmistui
Helsingin jaahalli 1966.

Helsingin tarkeimpaan ja vanhimpaan vihersormeen kuuluvan alu-
een metsainen ilme vaheni Helsingin Jaahallin kupeessa olleen
mantyisen kallioselanteen tilalle rakennetun maanalaisen harjoi-
tusjaahallin rakentamisen myota (1990). Harjoitusjaahallin kansi-
rakenteen seka jaahallin ja alueen pysakointi- ja tapahtumakay-
tossa olevan puiston osan laatutaso on jaanyt heikoksi. Pohjoisen
Stadiontien itapuolella Helsingin metsaverkostoon kuuluvat, 1ahes
Helsingin keskustaan ulottuvat metsaalueet kallioselanteineen
ovat sen sijaan sailyttaneet metsaisen luonteensa, ja ovat tiiviissa
ulkoilu-, liikunta- ja virkistyskaytossa.

Olympiastadionin peruskorjaus- ja laajennushankkeen jalkeen
sen kapasiteetti kasvaa 40 000 katsojasta 50 000 katsojaan, ja
my0s tapahtumien maara kasvaa. Toinen paasisaankaynti sijoit-
tuu Olympiastadionin pohjoispuolelle, jolloin Pohjoisen Stadion-
tien kautta voi saapua jopa kolmannes yleisosta.

Kaavaratkaisun paaperiaatteet

Elaintarhan alueelle on laadittu maankayton periaatteet 2014, joi-
den mukaan aluetta kehitetaan ensisijaisesti virkistyksen, urhei-
lun, matkailun ja kulttuurin alueena sen suunnitteluhistoriallisia ja
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maisemallisia arvoja kunnioittaen seka siten, etta se muodostaa
luontevan nivelen Toolonlahden kulttuuripuiston ja Nordenskiol-
dinkadun pohjoispuolelta alkavan Keskuspuiston virkistysmetsa-
jakson valille. Elaintarhan asema osana Helsingin keskeista viher-
sormea, Keskuspuistoa ja Todlonlahden kokonaisuutta turvataan.
Ensisijaisten kayttotarkoitusten lisaksi ja niiden kanssa yhteen so-
vittaen alueelle voidaan osoittaa my0s asumista. Aluetta kehite-
taan korkealuokkaisena puistomaisena alueena. Uusi rakentami-
nen sijoitetaan alueelle yksittaisina rakennuksina puistomainen
yleisilme sailyttaen. Tavoitteena on keskittaa pysakointia maan
alle.

Periaatteiden mukaan Helsingin Jaahallin ja pallokenttien ympa-
ristda suunnitellaan monipuolisen virkistyksen, urheilun ja palvelu-
jen seka niita palvelevan maanalaisen pysakaoinnin kayttoon. Alu-
eelle voidaan suunnitella uutta jaahallia ja majoitustiloja. Uudet
rakennukset suunnitellaan Keskuspuiston, Elaintarhan ja Toolon-
lahden toiminnallisen ja visuaalisen jatkuvuuden ja Olympiasta-
dionin kaupunkikuvan lahtokohdista. Nordenskioldinkadun urhei-
lulaitosten edusta-aukioita suunnitellaan suurten urheilutapahtu-
mien aukioina. Alueelle voidaan suunnitella maanalaisen pysa-
koinnin ja maanalaisten urheilutilojen tilanvarauksia. Maanalaiset
tilat, niiden maanpaalle tulevat laitteet ja ajoyhteydet suunnitel-
laan ensisijaisesti rakennuksiin arvokkaaseen puistoymparistoon
sopivalla tavalla. Pohjoista Stadiontieta kehitetaan osana Olym-
piastadionin paakulkuvaylaa ja suurten urheilutapahtumien kulku-,
huolto- ja pysakaintilikennevaylana. Urheilukadun varren kentta-
alueet sailytetaan urheilukenttina, joiden alle voidaan suunnitella
pysakointia.

Kaupunki on myontanyt Helsinki Garden -hankkeelle suunnittelu-
aluevarauksen (27.6.2016, taydennetty 8.1.2018), jonka mukaan
Elaintarhan puistoon Olympiastadionin pohjoispuolelle voidaan
sijoittaa yksityinen tapahtuma-areena seka majoitus-, toimi- ja lii-
ketiloja. Maanpaallinen rakentaminen sijoittuu paaasiassa Helsin-
gin Jaahallin nykyiselle pysakointi- ja tapahtumakentalle. Varsinai-
nen areena sijoittuu maanalaisiin tiloihin. Helsingin jaahalli yhdis-
tetdan hankkeeseen. Pohjoisen Stadiontien itapuolelle saa sijoit-
taa maanalaisen pysakaintilaitoksen, samoin kuin Pallokentta 7
alueen alle. Yhteys pysakointi- ja huoltotiloihin voidaan johtaa
Vauhtitien kautta. Kerrosalaa suunnittelualuevarauksen valmiste-
lun pohjana olleessa viitesuunnitelmassa on ollut yhteensa

175 000 k-m2. Suunnittelualuevarauksen mukaan osan hankkeen
tavoittelemasta kerrosalassa saa tarvittaessa sijoittaa muualle.
Kohteesta on jarjestettava arkkitehtuurikilpailu hankeen realistis-
ten toteuttamisedellytysten varmistamiseksi ja kaupunkitilaan so-
vittamiseksi.

Kaavaratkaisu perustuu Projekti GH Oy:n ja Helsingin kaupungin
vuonna 2016 jarjestaman kutsukilpailun voittaneeseen tyohon.




13 (74)

Kilpailun tarkoituksena oli 16ytaa arvokkaalle rakennuspaikalle
arkkitehtuuriltaan ja kaupunkitilalliselta sovitukseltaan korkeata-
soinen ja kiinnostava kokonaissuunnitelma asemakaavoituksen ja
toteutuksen pohjaksi. Kilpailun voitti Arkkitehtuuritoimisto B&M
Oy, joka on jatkanut suunnittelua yhdessa PES Arkkitehdit Oy:n
kanssa.

Kilpailun jalkeen on luovuttu Saharan jalkapallokentan alle suun-
nitellusta pysakaintilaitoksesta ja sen sijaan pysakointia, paivit-
taistavarakaupan tiloja seka liikunta- ja vapaa-ajantiloja on sijoi-
tettu viereisen jalkapallokentta 7:n alle. Maanpaalle sijoittuvan
paaasiallisen uudisrakentamismassan laajuus on 60 000 k-m?, ja
se sisaltaa majoitus- ja toimitilojen lisaksi asumista enintdan 30 %
kerrosalasta. Maantasokerrokset on varattu likke- ja myymalati-
loiksi.

Jatkosuunnittelun myo6ta, etenkin rakennuksen Nordenskioldinka-
dun varren korkeimpien kohtien madallusten my6ta, maanpaalli-
nen kerrosala on runkosyvyyden kasvusta huolimatta vahentynyt
selvasti kilpailuvaiheeseen verrattuna. 27 500 k-m? hankkeen alun
perin tavoittelemasta asuinkerrosalasta on tarkoitus osoittaa muu-
alle. Areena seka muut maanalaiset tilat ulottuvat kolmenkymme-
nen metrin syvyyteen eli kymmenisen syvemmalle kuin kilpailuvai-
heessa, ja maanalainen kerrosala paaasiallisella rakentamispai-
kalla on kasvanut noin 38 200 k-mZ2. Harjoitusjaahallit (7 800 k-m?)
on siirretty Pohjoisen Stadiontien itapuolisen kallioselanteen alle.

Helsingin jaahallin rakennus sailyy ja se on tarkoitus liittaa uuteen
kiinteistokokonaisuuteen. Harjoitusjaahalli puretaan. Nykyisen

8 200 hengen monitoimiareenan jakaminen pienemmaksi, vahin-
taan 5 000 hengen areenaksi seka liikuntatiloiksi mahdollistetaan.

Helsingin Jadhallin edusaukiolta jarjestetaan uusi kavely-yhteys
kohti Olympiastadionin pohjoista sisaankayntia. Reitilta on yhteys
maanalaisen areenan katon paalla olevalle sisapihalle, jonka on
tarkoitus toimia kiinteiston toimintoihin liittyvana, kaikille avoimena
puistomaisena ulko-oleskelutilana.

Jaahallin edusaukion tasoa on tarkoitus viitesuunnitelman mu-
kaan osin madaltaa, jotta sen kautta voidaan siirtya tapahtuma-
areenan maanalaisiin aula-, ravintola- ym. oheistiloihin, paivittais-
tavarakauppatiloihin ja muihin liike-, kauppa- ja palvelutiloihin
seka liikuntatiloihin. Tiloihin on myos yhteys Nordenskioldinkadun
ja Pohjoisen Stadintien risteyksesta seka Pohjoiselta Stadiontielta
lahelta Olympiastadionin pohjoista paasisaankayntialuetta. Uuden
areenan maanalaiset yleisotilat varsinaisella sisdankayntitasolla
palveluineen palvelevat myos vanhan jaahallin areenaa, mahdol-
listaen myGs yhteisten tapahtumien jarjestamisen.
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Pohjoisen Stadiontien varressa nykyisin sijaitsevan jalkapallo-
kentta 7:n alueen maanpinnantason korottaminen 4,5 metrilla on
mahdollistettu. Alueen uusi maanpinnan taso on rakennettava jul-
kiseksi liikunta- ja tapahtumapaikaksi.

Asemakaavassa on mahdollistettu pallokentta 7:lla talvisin sijain-
neen juniorien ylipainehallin sijoittaminen vastaisuudessa nykyista
suurempana viereiselle, taysikokoisena sailyvalle pallokentta 6:lle.

Pohjoisen Stadiontien itapuolisen metsaselanteen alle on mahdol-
lista rakentaa kaksi harjoitusjaahallia, pysakointilaitos seka vaes-
tonsuojatilat seka naiden tarvitsemat maanpaalliset tekniset ra-
kennelmat.

Maanalaisen areenan tapahtumien ja KTYA-korttelin muiden toi-
mintojen huoltoliikenne seka yhteys VP/s-alueen alla olevaan py-
sakointilaitokseen jarjestetaan Vauhtitielta alkavan tunneliyhtey-
den kautta, suunnitellun Pisararadan rakentamis- ja toimintaedel-
lytykset huomioiden. Pysakaintilaitoksen toinen sisaanajoyhteys
sijoittuu Pohjoiselle Stadiontielle. Vanhan jaahallin huoltoajoyh-
teys on mahdollistettu Pohjoiselta Stadiontieltd KTYA-korttelialu-
een kautta edelleen Nordenskioldinkadulle.

Asemakaavassa on asetettu kaava-alueen julkisten ja yleisolle
avoimien ulkotilojen toiminnallisuutta, laatua ja kaupunkikuvallista
ja maisemallista ilmetta koskevia kaavamaarayksia.

Toimitila- ja asuinrakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa lisaksi
urheilu-, liikunta- ja vapaa-ajan tiloja seka pysakointilaitoksen

(KTYA)

Korttelialueelle saa sijoittaa maanpaallisia toimi-, majoitus-, liike-,
urheilu-, liilkunta- ja vapaa-ajantiloja, palvelutiloja seka asuntoja
enintdan 60 000 k-m?. Asuntojen osuus maanpaallisesta kerros-
alasta saa olla enintaan 30 % (18 000 k-m?) ja hotelli- ja majoitus-
tiloja saa rakentaa enintaan 55 % asumiseen kaytetyn maanpaal-
lisen kokonaiskerrosalan yli jaavasta osuudesta. Em. kerrosala-
osuuksien tulee sisaltaa toimintojen maanpaalliset tekniset tilat
seka prosenttilukujen suhteessa maanalaisista tiloista nousevat
kuilut ja niihin liittyvat tekniset tilat.

KTYA-korttelialueen kellari- ja maanalaiset tilat, osa YU-korttelin
maanalaisista tiloista seka KTYA-kortteliin liittyvia katu-, puisto-
seka urheilu- ja virkistyspalvelualueiden alaisia tiloja kuuluu ma-k-
merkittyyn alueeseen, jolle on merkitty kokonaiskerrosala 89 000
k-m?. Kaavakartalla ma-k-alueen kokonaiskerrosalamerkinta on
merkitty KTYA-korttelialueelle, mihin suurin osa ma-k-alueen ti-
loista sijoittuu.
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Kaava-alueen ja sen ympariston yleisotapahtuma-, ulkoanniskelu-
ja liikuntakayton aiheuttamien ymparistomelu- ja muiden haittojen
minimoimiseksi ja alueen yksityiselta vaikuttavan luonteen valtta-
miseksi asuntoja saa sijoittaa ainoastaan rakennuksen kolman-
nesta kerroksesta ylospain.

Myd0s ulkoseinien eristavyydelle, asuntojen parvekkeiden ja ulko-
oleskelutilojen sijoittelulle ja suojaukselle on asetettu niita koske-
via maarayksia erityisesti hairioherkkien asumistoimintojen hyvien
edellytysten varmistamiseksi. Asuntojen porrashuoneista tulee
olla yhteys vahintaan eri kahteen suuntaan yleisille katualueille tai
muille julkisesti avoimille jalankulkualueille, jotta asukkaat voivat
areenoiden ja/tai Olympiastadionin suurten yleisotapahtumien ai-
kana valita hairiottomimman reitin. Kaupungin asuntopoliittisten
tavoitteiden mukaisesti asuntohuoneistojakaumaa tullaan ohjaa-
maan tontinluovutusehdoissa.

Maantasokerrokset on osoitettava ravintola-, kahvila-, myymala-
ja muuhun asiakaspalvelutilakayttoon siten, etta katuihin ja aukioi-
hin liittyviin tiloihin on sisaankaynnit kadulta tai muilta yleiseen
kayttoon osoitetuilta jalankulkualueilta. Ulkokehan 1-2 alinta ker-
rosta ja pihan puolella maantasokerroksien tulee arkkitehtonisesti
ja kaupunkikuvallisesti olla nayteikkunamaisia, julkisivumateriaalil-
taan paaasiassa lasisia ja lapinakyvia julkisivuja. Taman tulee na-
kya julkisivujen jasentelyssa ja maantasokerrosten detaljoinnissa.

Sisapiha on rakennettava korkeatasoiseksi, julkisesti avoimeksi
oleskelualueeksi, jota ei saa aidata mahdollista paivakodin piha-
aluetta lukuun ottamatta.

Maan alle on sijoitettava vahintaan 11 000 katsomopaikan moni-
toimiareena, jonka permanto asettuu noin tasolle -22,0. Maanalai-
siin tiloihin saa sijoittaa lisdksi muita vapaa-ajan ja urheilun tiloja,
liike- ja myymalatiloja enintdan 16 410 k-m? seka enintaan 4 000
k-m? suuruisen paivittaistavarakaupan. Lisaksi maan alle on sijoi-
tettava vahintdan 5 000 k-m? liikuntatiloja, joista vahintaan 3 100
k-m? on oltava pelikentta- ja ryhmaliikuntaan sopivia salitiloja ja
loput yleiseen kayttoon tulevia muita liikuntatiloja kuten esim. kun-
tosaleja seka pukuhuone- ja varastotiloja. Kellarikerrokset ja
maanalaiset tilat saavat ulottua KTY A-korttelialueella sijaitsevan
areenan alatasolle asti. Maanalaisille tiloille on osoitettu kokonais-
kerrosala 89 000 k-m?, ja tama ma-k-merkitty alue ulottuu osin
YU-korttelialueen puolelle. ma-k-merkitylla maanalaisella alueella
huoltopihan saa rakentaa alueelle merkityn kerrosalan lisaksi, sa-
moin kuin rakennuksen paakayttotarkoitukseen kuulumattomat ti-
lat kuten esimerkiksi sosiaali- ja jatehuoltotilat ja polkupy0rien sai-
lytystilat. Areenasta ja muista maanalaisista tiloista on tarkoitus
muodostaa oma kiinteistonsa.
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Maanalainen rakentaminen ulottuu Pohjoisen Stadiontien var-
ressa nykyisin sijaitsevan jalkapallokentta 7:n alueelle, mita kaa-
vassa koskee myds merkinta vu/k. Alueen maanpinnantasoa saa-
daan korottaa 4,5 metria. Alueen maanalaisiin tiloihin on suunni-
teltu em. liike-, paivittaistavarakauppa- ja liikuntatiloja seka tekni-
sia tiloja. Rakentamisen sijoittelussa, suunnittelussa ja rakentami-
sessa tulee mahdollistaa 100 m x 64 m (varoalueineen 106 m x
70 m) kokoisen jalkapallokentan ylipainehallin sijoittaminen vierei-
selle VU-alueelle perustuksineen ja poistumistiejarjestelyineen ja
muiden teknisine vaatimuksineen.

Uusi maanpinnan taso vu/k-alueella on rakennettava julkiseksi lii-
kunta- ja tapahtumapaikaksi, jolle on sijoitettava 40 m x 60 m ta-
sainen kenttaalue varoalueineen. Tilavaraus mahdollistaa esim.
8v8 kokoisen juniorijalkapallokentan rakentamisen alueelle 3 m
varoalueineen. Alueen tulee olla myos alueen muiden toimijoiden
suurtapahtumien laajenemistilana, esimerkiksi Olympiastadionin
kansainvalisten suurtapahtumien aikaisten lahetysautojen kayt-
toon. vu/k-alueen rakenteet on suunniteltava ja rakennettava si-
ten, ettad ne kestavat alueen kayton raskaiden ajoneuvojen pysa-
kointialueena ja tarvittaessa esim. tekojaaratana.

Asemakaavassa on mahdollistettu pallokentta 7:lla talvisin sijain-
neen juniorien ylipainehallin sijoittaminen vastaisuudessa vierei-
selle, taysikokoisena sailyvalle pallokentta 6:lle, silla pallokentta
7:n alue tulee olemaan useamman vuoden rakennustydmaana,
eika lahistolla ole osoittaa muuta korvaavaa paikkaa ylipainehal-
lille.

Urheilu- ja liikerakennusten korttelialue (YU)

Helsingin jaahalli sailyy, ja se on merkitty asemakaavassa suoje-
lumaarayksella sr-2: Kulttuurihistoriallisesti, kaupunkikuvallisesti ja
rakennustaiteellisesti arvokas rakennus. Rakennus on kaupunki-
kuvallisesti arvokas alueen maamerkkina ja osana urheiluraken-
nusten muodostamaa laajempaa kokonaisuutta. Rakennus tulee
sailyttaa ja osoittaa urheilu-, liikunta-, tapahtuma- ja harrastekayt-
toon.

Rakennukseen saa sijoittaa tapahtumatoimintojen tarvitsemia pal-
veluita kuten ravintoloita, ja harrastetiloja kuten bandien harjoitte-
lutiloja. Rakennuksessa ei saa tehda sellaisia lisarakentamis- tai
muutostdita, jotka muuttavat julkisivujen, vesikaton tai kantavien
betonirakenteiden alkuperaista ilmetta ja hahmoa. Rakennuksen
koillisjulkisivun eteen on mahdollistettu laajennusosan rakentami-
nen.

Rakennuksen arvokkaita sisatiloja ovat vaijerikannatteinen halli-
tila, sisaantuloaulat seka kunniavieraiden vastaanottoa ja oleske-
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lua varten rakennettu tilasarja, joiden tilallinen hahmo on sailytet-
tava tai palautettava. Rakennuksen alkuperaiset rakennusosat ja
kiinted sisustus tulee ensisijaisesti sailyttaa.

Jos olemassa oleva hallitila jaetaan pienempiin osiin, tulee jaljelle
jaavan areenatilan kapasiteetin olla vahintaan 5 000 katsojaa, ja
hallin pienempi osa tulee varata liikuntasalitilaksi. Pienemman
osan ratkaiseminen kahteen kerrokseen on mahdollistettu raken-
nukselle osoitetun sallitun enimmaiskerrosalan maarassa. Lisaksi
on mahdollistettu 2 000 k-m? laajuisen lisdrakennuksen rakenta-
minen rakennuksen koillispuolelle. Maan alla sijaitseva harjoitus-
jaahalli on oletettu purettavaksi.

Korttelin maanalaiset tilat kuuluvat ma-k-merkittyyn alueeseen,
jolle on merkitty kokonaiskerrosala. ma-k-alueesta suurin osa si-
joittuu KTYA-korttelialueelle ja sita ymparoivien katu-, puisto- ja
urheilu- ja virkistyspalveluiden alle.

ma-3-merkitylle alueelle saa tarvittaessa sijoittaa huolto- ja varas-
totiloja, jotka avautuisivat VU-alueen tai Toolon jalkapalloareenan
tontin suuntaan. Tilan saa rakentaa kerrosalan lisaksi.

Vanhan jaahallin kaupunkikuvallisesti merkittavalle ja kulttuurihis-
toriallisesti arvokkaalle edusaukiolle on annettu nimi Nordiksen
aukio. Aukiolle suuntautuva, vanhan jaahallin julkisivuun liittyva
taideteos tulee sailyttaa.

Suojeltu puisto (VP/s)

Suojeltu puistoalue, joka on kulttuurihistoriallisesti ja kaupunkiku-
vallisesti arvokas ja osa merkittavaa puistokokonaisuutta. Puistoa
tulee hoitaa ja kehittaa historiallisena puistona.

Alue on osa laajaa, monimuotoista, kerroksellista ja kaupunkiku-

vallisesti merkittavaa Elaintarhan puistokokonaisuutta. Puistoalue
on Keskuspuiston jatkuvuuden kannalta merkittava osa kokonai-

suutta, joka liittda Keskuspuiston pohjoisosan laajat metsaalueet

Toolonlahden viheraluekokonaisuuteen.

Maisemakuvaan ja kaupunkinakymiin olennaisesti kuuluva kallio-
selanne lakialueineen, alueen puustoinen luonne ja vehreiden
reunavyohykkeiden eheys tulee sailyttaa. Selanteelle ominaiset
pienialaiset mannikot ja avokallioalueet tulee sailyttaa. Puustoa
voidaan tarvittaessa uudistaa.

Puiston alle saa sijoittaa harjoitusjaahallitiloja yhdyskaytavineen

7 800 k-m? seka pyséakaintitiloja seka vaestonsuojatiloja. Viidelle
maanalaisista tiloista maanpinnalle nousevan kuilujen maanpaalli-
selle rakennelmalle on osoitettu sijoituspaikat ja enimmaiskoot
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seka vaatimuksia olemassa olevaan arvokkaaseen kulttuuri- ja
luonnonymparistoon sopeutumisesta.

Puisto (VP)

Olympiastadionin pohjoiseen sisaankayntialueeseen liittyva pieni
puistoalue on kunnostettava osaksi Olympiastadionin kaupunkiku-
vallisesti tarkeaa puistojulkisivua seka laajempaa, VP/s-alueelta
Olympiastadionin lansipuolelle ulottuvaa arvokasta metsaista kal-
lioselannealuetta. Alueelle tulee istuttaa mantyja. Alueen maan-
taso on nostettava viereen rakennettavan vu/k-alueen tasolle ja
litettdva saumattomasti ymparistoonsa. Puiston alla on jarjestet-
tava yhteys Elaintarhan urheilutunneliin ja Olympiastadionin kaa-
peli- ja varauloskaytavatunneliin seka varattava ma-2-merkitty
maanalainen alue VU-alueelle sijoitettavan ylipainehallin huolto-,
varasto- ja teknisille tiloille. Tilan saa rakentaa kerrosalan lisaksi

Urheilu- ja virkistyspalveluiden alue (VU)

Alue on varattava jalkapallokentaksi. Kentan saa kattaa ylipai-
nehallilla vuosittain lokakuusta huhtikuuhun. Alueen alle saa sijoit-
taa pohjaveden ohivirtaus- ja imeytysputkistojarjestelman.

KTYA-korttelialuetta seka teknisisa seikkoja koskevissa maarayk-
sissa on huomioitu, etta vp-2-alueella maanalaiset tilat tulee sijoit-
taa siten, etta ylipainehalli ja sen tarvitsemat perustukset ja myos
Helsinki Garden -hankkeen rakentamisaikana ylipainehallin pois-
tumistiejarjestelyt on mahdollista toteuttaa. VU-alueen suuntaan
tai sen lahelle saa avata ainoastaan hatapoistumistiekaytossa
olevia ovia seka VP-alueen alaisiin tiloihin (Urheilutunneli, ylipai-
nehallia palvelevat tekniset ja varastotilat seka Olympiastadionin
tekninen- ja hatapoistumistietunneli) johtavan sisaankaynnin. ma-
3-merkitylle alueelle mahdollisesti sijoitettavat VU-aluetta palvele-
vat varasto- ym. aputilat saa myos avata VU-alueen suuntaan.

Julkinen kaupunkitila ja piha-alueet

Puistot, kadut, aukiot ja muut julkiseen kaupunkitilaan liittyvat ym-
paristot tulee suunnitella, toteuttaa ja/tai kunnostaa kulttuurihisto-
riallisesti arvokkaan kantakaupunkiympariston korkean laatuvaati-
mustason mukaisesti.

Ulkotilat kiinteine rakenteineen ja ulkotarjoilualueineen tulee suun-
nitella siten, etta oleskelulle, tapahtumille, istutuksille ja jalanku-
lulle seka suurille yleisovirroille jaa riittavan valjat tilat. Suunnitte-
lussa tulee huomioida turvallisuusnakokohdat. Alueita tai niiden
osia ei saa aidata kuin tilapaisesti tapahtumien aikana, paivakodin
piha-aluetta lukuun ottamatta.
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Kaikki julkisessa kaytossa olevat aukiot, kulkualueet ja niihin liit-
tyva vp-1-merkitty alue tulee toteuttaa yhtenaisen suunnitelman
mukaisesti. Kaikki maanalaisista tiloista maanpintaan nousevat
rakennusosat seka alueen opasteet ja rakenteet on sijoitettava ja
sovitettava huolella olemassa olevaan arvokkaaseen kulttuuri- ja
luonnonymparistoon.

KTYA- ja YU-korttelialueiden kellari- ja maanalaisista tiloista
maanpinnalle nousevat ilmanvaihtokuilut on ratkaistava rakennus-
rungon sisaan tai maisemarakenteiden yhteyteen. mai-4 merki-
tyille alueille saa kuitenkin pakottavista syita sijoittaa viitesuunni-
telmassa esitettyja maanpaallisia rakennelmia.

Lisaksi vain pakottavista syista voidaan vu/k-alueen maanalaisista
tiloista nousevalle ilmanvaihtohormille rakentaa erillinen maan-
paallinen rakennelma, jolloin rajoittavana tekijana tulee kuitenkin
ottaa huomioon nakymat, erityisesti vu/k -alueen yli Olympiasta-
dionin suuntaan. Rakennusrunkoon sisallytettdessa hormia ei tar-
vitse laskea mukaan kerrosalaan.

Pallokenttien valiselle vp-2-alueelle on suunniteltu "maa”katso-
mon rakentamista.

Kaavan osa-alueiden valaistus tulee suunnitella alueen kulttuuri-
historialliset arvot huomioon ottaen. Pohjoisen Stadiontien tulee
ensisijaisesti hahmottua Olympiastadionin tarkeana sisaankayn-
tiakselina, mika tulee huomioida paitsi kadulle sijoittuvan ajoluis-
kan niin myos rakennuksen valaistuksen ja mainoslaitteiden suun-
nittelussa. Rakennusta ei saa valaista metsaalueen suuntaan.
Nordiksenaukio ja Voittokuja tulee valaista siten, etta Voittokuja
hahmottuu julkisena jalankulkuyhteytena. Asemakaavassa on
asetettu maarayksia mainosten sijoittelua koskien.

Kaupunkirakenne ja kaupunkikuva

Lahtokohdat

Suunnittelualue sijoittuu keskeisesti Helsingin arvokkaaseen kan-
takaupunkiin ydinkeskustan tuntumaan ja lahelle Pasilan uutta
keskusta. Kaupunkirakenteessa maanpaallinen suunnittelualue
asettuu kaupungin lapi kulkevan Keskuspuiston vihersormen ka-
peimman kohdan etelapuolelle pitkien nakymien kannalta keskei-
seen avoimeen laaksopainanteeseen, Eldintarhan vehrealle ja
valjasti rakennetulle puistoalueelle. Lansipuolella alkaa Taka-Too0-
Ion tiivis kaupunginosa. Suunnittelualueeseen kuuluva Norden-
skidldinkatu on tahan asti suurelta osin sailyttanyt vehrean il-
meensa, mutta sita leimaavat suuret liikennemaarat.
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Laakson sairaala-alueella on kdynnissa asemakaavan muuttami-
nen, mika tulee mahdollistamaan uuden yhteissairaalan rakenta-
misen Nordenskioldinkadun pohjoispuolelle Urheilukadun, Laaka-
rinkadun ja Keskuspuiston valiselle alueelle. Alueelle on tavoit-
teena sijoittaa noin 140 000 k-m? laajuinen sairaala. Sairaalan alle
tutkitaan pysakointilaitoksen sijoittamista kallioluolaan. Sairaala-
alueelle on tarkoitus rakentaa uusi paaajoyhteys Nordenskioldin-
kadulta vastapaata Pohjoisen Stadiontien liittymaa.

Lannessa Urheilukadun varren paaasiassa kuusikerroksisten
asuinkortteleiden seinama muodostaa selkean visuaalisen rajan
T606Ion pallokenttien ja Helsingin jaahallin alueelle ja koko Elain-
tarhan urheilu- ja puistoalueelle. |ddssa maanpaalliselle raken-
nusalueelle rajan muodostaa Pohjoisen Stadiontien itapuolinen,
koko kaupungin laajuiseen metsaverkostoon kuuluva metsainen
kallioselanne tiiviine vehreine reunavyohykkeineen. Pohjoisessa
alue rajautuu Laakson ja Auroran sairaala-alueisiin seka naiden
valissa sijaitsevaan Keskuspuiston pohjois-etelasuuntaiseen avoi-
meen laaksotilaan jossa sijaistee Lasten liikennepuisto ja Laak-
son ratsastuskentta. Laaksotila jatkuu Nordenskioldinkadun mo-
lemmin puolin.

Elaintarhan puiston keskiosille on tyypillistd avoimuus ja puisto-
maisuus, jossa metsaisten kallioselanteiden lomaan sijoittuu val-
jasti maisemassa vapaasti seisovia urheilulaitoksia, mm. Olympia-
stadion, Uimastadion ja Elaintarhan urheilukentta, seka Kaupun-
ginpuutarha.

Kaavaratkaisu

Rakentaminen sijoittuu kaupunkirakenteessa keskeiselle ja hyvin
saavutettavissa olevalle paikalle. Volyymiltaan ympardivasta kau-
punkirakenteesta selvasti erottuva, osin vapaamuotoinen raken-
nus sijoittuu Nordenskidldinkadun ja Pohjoisen Stadiontien var-
teen muodostaen puistoalueelle keskustamaisen suurkorttelin.
Nordenskioldinkadun puolella noin 180 metria pitka rakennus-
massa alkaa osin Helsingin Jaahallin edusaukiolta 38 metrin kor-
kuisena (raystaan korkoasema +49.0 m), madaltuen valilla

26 metriin ja nousten kohti Pohjoisen Stadiontien kulmaa 35,5
metriin (korkoasema +42.0). Katujen kulmaa on hieman avarrettu
ja alimpia kerroksia sisaanvedetty, jotta Pasilan suunnasta saapu-
ville on saatu muodostettua pieni sisaankayntiaukio. Pohjoisen
Stadiontien etelapaassa katutilaa on myds avarrettu, jotta Olym-
piastadionin porttia lahestyttaessa avautuu nakyma Stadionin tor-
nille.

Pohjoisen Stadiontien keskivaiheilla katutilan ollessa kapeimmil-
laan massa madaltuu 25 metriin nousten Olympiastadionin
paassa 35,5 metriin / korkotaso noin +45,5, Olympiastadionin
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pohjoispaan korkotason ollessa +32.4. Olympiastadionin torni
nousee tasolle +82.3 ollen 72 metria korkea.

Pitkia katujulkisivuja rytmittaa kaksi lahes rakennuksen korkuista
aukkoa: toinen on Reijolankadun nakyman paatteena ja toinen ra-
jaa nakymaakselin pohjoisesta Lasten liikennepuiston lansipuo-
lelta kohti Stadionin tornia. Nakymaakselit leikkaavat rakennuksen
sisdpihaa, Reijolankadun akselin rajatessa myds rakennusmas-
saa.

Koko maanpaallista rakennuskompleksia ymparoiva yhtenainen
julkisivu nivoo erilaiset toiminnot yhdeksi suureksi kokonaisuu-
deksi. Rakennuksen tulee hahmottua urheilu- ja toimitilarakennuk-
sena, ei asuinrakennuksena. Pohjoisen Stadiontien ja sisapihan
suuntaan avautuvat asumistoiminnot on sijoitettu alkamaan 3.
kerroksesta ylospain ja asuntoparvekkeet on haivytetty kaksoisjul-
kisivuratkaisun taakse. MyOs asuntojen yhteiset ulko-oleskelutilat
on ratkaistava yleison ulkoa-oleskelualueista erilleen, koska sisa-
piha-alueen luonne toimintoineen on julkinen eikd asumisen ulko-
ja yhteistilojen sijoittelu saa yksityista aluetta. Alimmat kerrokset
on jasennoity ylemmista kerroksista poikkeavasti, tuoden vaihte-
lua rakennusmassaan korkeussuunnassa.

Maisema

Lahtokohdat

Suunnittelualue on osa Keskuspuistoa sijaiten kohdassa, jossa
Keskuspuisto vaihettuu etelan puisto- ja urheilualueista pohjoisen
luonnonmukaisemmiksi ulkoilualueiksi. Keskuspuiston metsaalu-
eet jatkuvat visuaalisesti Pohjoisen Stadionintien itapuolella sijait-
sevan metsaisen selanteen ansiosta Toolonlahdelle asti Iahelle
kaupungin ydinta ja antavat metsaisen ilmeen suurelle osalle
Elaintarhan aluetta.

Olympiastadion on Suomen urheilun keskus ja sen hahmo ja torni
hallitsevat myds alueen maisematilaa. Suunnittelualueen kiinto-
pisteena toimii Olympiastadionin torni, jota kohti suuntautuvat tar-
keimmat nakymat niin etelasta Toolonlahden suunnalta kuin myos
pohjoisesta Keskuspuiston metsaisilta alueilta saavuttaessa. Va-
paasti taivasta vasten nakyva 72-metrinen torni on yksi Helsingin
ikonisista tunnuskuvista seka Helsingin olympialaisten ja suoma-
laisen urheilun symboli.

Alueelle ovat myos ominaisia pitkat ja vehreat, puuston reunusta-
mat katunakymat. Nordenskioldinkadulla mielikuva on puistobule-
vardimainen. Pohjoisella Stadiontiella on pitkan, kasvillisuuden ra-
jaaman nakyman paatteena Olympiastadionin tunnusomainen jul-
kisivu. Selanteiden lakialueiden metsien ja nakymia reunustavien
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vehreiden puistojulkisivujen seka tarkeiden yksittaispuiden merki-
tys kaupunkikuvassa on huomattava.

Aluetta jasentavat puistossa vapaasti seisovien rakennusten -
Olympiastadionin, T6olon jalkapallostadionin seka Helsingin jaa-
hallin - siluetit, jotka helpottavat paikan hahmottamista puistoalu-
eella.

Alueen topografia on vaihteleva ja muodostuu kallioselanteista
seka niiden valissa olevasta pohjois-etelasuuntaisesta laaksosta.
Korkeuserot ovat paaasiallisella suunnittelualueella +2,5 — +27,5
metrin valilla. Vauhtitien varressa maasto nousee paikoin erittain
jyrkasti, ja metsainen rinne muodostaa laajan yhtenaisen kokonai-
suuden ja viherseinaman paaradalta katsottaessa.

Kaavaratkaisu

Rakentaminen sijoittuu avoimeen laaksotilaan Keskuspuiston ka-
peimman kohdan etelapuoliselle puistoalueelle.

Pohjoisen Stadiontien itapuoliselle luonnontilaisen kaltaisen met-
san peittamalle kallioselanteelle asetetaan suojelumerkinnat, jotta
alueen ominaispiirteet, historiallinen ja metsainen puistoalueen
yleisiime mahdollisuuksien mukaan sailyisi ja entista tarkeampaan
asemaan nousevan Pohjoisen Stadiontien metsaisen reunan ilme
sailyy ja paranee. Maanalaisista pysakointi- ja ajoyhteyksista nou-
seville teknisille rakennelmille on pyritty etsimaan sijaintipaikat,
missa niista on alueen herkan, rakentamattoman luonnonilmeen
kannalta mahdollisimman vahan haittaa, ja rakennusaikaiset toi-
menpiteet aiheuttaisivat vanhalle ja arvokkaalle puustolle tai avo-
kallioille mahdollisimman vahan pysyvia vahinkoja.

Olympiastadionin pohjoisen sisdankaynnin yhteydessa olevalle
puistoalueelle on asetettu kaavamerkinta, jonka mukaan alue on
kunnostettava maisemalliseksi osaksi Olympiastadionin luoteis-
puolista kallioselannetta ja puistojulkisivua.

Vauhtitien ajotunnelin suu sijoittuu arvokkaaseen metsarintee-
seen, joka on voimassa olevassa asemakaavassa suojeltua puis-
toaluetta. Kaavamaaraysten mukaan ajotunnelin suuaukko tulee
sovittaa huolellisesti puistoon ja kalliomaastoon osaksi metsaista
rinnettd, ja sen ilmeen tulee olla korkeatasoinen. Toinen, yksi-
suuntainen sisaanajoyhteys pysakointilaitokseen sijoittuu Pohjoi-
selle Stadiontielle Nordenskidldinkadun puoleiseen paahan. Ajo-
yhteyden ajoluiska ja suuaukko rakenteineen tulee sovittaa osaksi
korkeatasoista katuymparistoa, ymparistotaidetta hydodyntaen, ja
suunnittelussa tulee ottaa huomioon Pohjoisen Stadiontien asema
Olympiastadionin toisena paasisaankayntivaylana.
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Suojelukohteet

Lahtokohdat

Elaintarhan alue on Helsingin vanhimpia puistoalueita ja tarkea
osa Helsingin puistohistoriaa. Se on myds merkittava ja monipuo-
linen maisema- ja kayttopuisto. Koko Elaintarhan alueesta on laa-
dittu ymparistohistoriallinen selvitys 2013, ja Eladintarhan alueen
luoteisosasta on laadittu erikseen tarkempi selvitys 2017.

Elaintarhan alue on luonteeltaan poikkeuksellinen viheralue Hel-
singin keskustassa. Alueella on huomattavan suuri maara maise-
mallisesti, kaupunkikuvallisesti, puistotaiteellisesti kuten myds
kulttuurihistoriallisesti merkittavia viher- ja urheilualueita, nakymia,
linjauksia, rakennuksia ja muistomerkkeja. Kaavamuutosalue liit-
tyy Bertel Jungin vuonna 1911 esittaman ja 1914 hyvaksytyn Kes-
kuspuistosuunnitelman keskeisiin osiin. Kaavan vaikutusalueella
metsaisilla selanteilla sijaitsevat kallioalueet edustavat alueen
vanhinta historiallista kerrostumaa. Metsainen ydinosa antaa met-
saisen ilmeen koko alueelle ja siten Keskuspuiston laajat metsa-
alueet jatkuvat Toolonlahdelle saakka. Alueelle 1950-luvulta lah-
tien rakentunut kaytavaverkosto on edelleen kaytossa.

Elaintarhan ensimmainen urheilurakennelma Elaintarhan kentta
on rakennettu 1903—-1913. Se oli ennen Olympiastadionin valmis-
tumista Suomen tarkein urheilukentta, ja on edelleen Suomen
vanhin alkuperaisessa kaytossaan ja muodossaan oleva urheilu-
kentta. Alkuperainen sommitelma koivurivistdineen ja lauta-aitoi-
neen ovat sailyneet ja niin kaupunkikuvallisesti kuin kulttuurihisto-
riallisestikin merkittava kokonaisuus.

Vuonna 1966 valmistunut Helsingin jaahalli on kaupungin ensim-
mainen suurhalli (arkkitehdit Jaakko Kontio ja Kalle Raike). Val-
mistuttuaan rakennus on ollut urheilukaytdssa ja monitoimisena
tapahtumatilana. Rakennuksen omistaa Helsingin kaupunki ja sita
hallinnoi kaupunkikonserniin kuuluva Jaakenttasaatio (vuokraso-
pimus vuoden 2027 loppuun). Hallin koillispuolelle on valmistunut
vuonna 1990 maanalainen harjoitusjaahalli, jonka omistaa Jaa-
kenttasaatio.

Rakennus edustaa aikansa betonibrutalismia ja silla on kulttuuri-
historiallisia ja rakennustaiteellisia arvoja. Rakennuksella on erityi-
nen kaupunkikuvallinen merkitys alueen maamerkkina ja osana
urheilurakennusten muodostamaa kokonaisuutta.

Kohteen ulkoarkkitehtuuri on hyvin sailynyt alkuperaista vastaa-
vassa asussaan. My0s sisatilojen sailyneisyysaste on korkea. Ra-
vintola-, aitio- ja katsomotilamuutokset eivat ole merkittavissa
maarin tuhonneet rakennuksen alkuperaista, suurista arkkitehtuu-




24 (74)

rin ja rakenneratkaisujen peruslinjoista muodostuvaa ilmetta. Ra-
kennuksesta on tehty rakennushistoriallinen selvitys (PES-Arkki-
tehdit Oy, 2018).

Rakennus on arvioitu silmamaaraisen tarkistuksen havaintoihin,
asiakirjoihin ja piirustuksiin perustuvien tietojen perusteella raken-
teellisesti turvallisiksi rakennukseksi (Insindoritoimisto Pontek Oy
2018). Betonirakenteet ovat tarkempien tutkimusten mukaan hy-
vassa kunnossa, samoin kuin mita todennakoisimmin myos katto-
vaijerien kiinnityskohdat (Contesta Oy, 2019).

Katon rakenteet eivat nykyisellaan kesta lisakuormia ja vedeneris-
tyskerros kaipaa uusimista (Tilakeskus 2016).

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisussa Pohjoisen Stadiontien puoleinen puistoalue saa
suojelumerkinnan VP/s, ja kaavassa on annettu maarayksia alu-
eelle sijoitettavien teknisten rakennelmien sijoittelua ja ilmetta
koskien.

Helsingin vanhalle jaahallille on asetettu suojelumaarays, joka tur-
vaavaa rakennuksen, sen julkisivujen ja vesikaton alkuperaisen
ilmeen ja hahmon sailymisen. Viitesuunnitelmissa esitetaan laa-
joja muutoksia Helsingin jaahallin nykyisiin tiloihin. Rakennuksen
arvokkaita sisatiloja ovat vaijerikannatteinen hallitila, sisdantulo-
aulat seka kunniavieraiden vastaanottoa ja oleskelua varten ra-
kennettu tilasarja, jotka on maaratty ensisijaisesti sailyttaviksi, tilo-
jen jakamis- ja lisdlammoneristamissuunnitelmat mahdollistaen.
Myd0s rakennuksen alkuperaiset rakennusosat ja kiintea sisustus
on maaratty ensisijaisesti sailyttavaksi. Hankkeen laatiman raken-
nettavuusselvityksen (22.11.2018) mukaan olemassa olevat ra-
kenteet on mahdollista sailyttaa paaosin entisellaan, edellyttaen,
etta niiden kayttoikaa todetaan olevan jaljella. Kattorakenteiden
uusimistarve riippuu lisaselvityksista.

Kaavaratkaisu mahdollistaa nykyista monitoimiareenaa kolman-
neksen pienemman areenatilan sijoittamisen vanhaan jaahalliin
siten, etta sen kapasiteetti sailyy vahintaan 5 000 hengessa, silla
jaahalli on Helsingin ainoa 5 000—6 000 hengen konserteille ja ta-
pahtumille sopiva areena. Jaljelle jadvaan kolmannekseen on esi-
tetty liilkuntatiloja kahteen tasoon. Paatiloja kiertaville tasoille sijoi-
tetaan palveluja ja tilojen tukitoimintoja.

Rakennuksen kaupunkikuvallisesti ja kulttuurishistoriallisesti ar-

vokkaaksi merkitylla edusaukiolla tulee kaavamaaraysten mukaan
sailyttaa silla sijaitseva, rakennukseen liittyva taideteos. Aukio tu-
lee kasitella siten, etta se muodostaa korkeatasoisen arkkitehtoni-
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sen kokonaisuuden vanhan jaahallin rakennustaiteellisesti ja kult-
tuurihistoriallisesti arvokkaan rakennuksen ja sen julkisivun
kanssa.

Luonnonymparisto

Lahtokohdat

Elaintarhan metsaiset kallioalueet ovat merkittavia luonnontilaisen
kaltaisia alueita ja maisemallisia elementteja. Alueella ei ole luon-
nontilaista luonnonymparistéa. Alueen puistot ovat rakennettuja
kaupunkipuistoja ja osa on kasvillisuudeltaan arvokkaita. Alppi-
puisto ja Elaintarhan alue ovat keskeisia Toolonlahden alueen ja
Keskuspuiston yhdistavia kaupunkipuistoja ja urheilu- ja muiden
suurten yleisbtapahtumien alueita.

Elaintarhan kentan etelapuolella sijaitseva Vauhtitiehen rajautuva
lehtomainen rinne on luokiteltu linnustolliselta arvoltaan arvoluok-
kaan lll. Alueen nimi on Elaintarha-Alppiharju.

Elaintarhan alueella sijaitsee liito-oravien ydinalueita, ja yksi ydin-
alueiden valisista yhteyksista kulkee kallioisen lakialueen ja Vauh-
titien valissa sijaitsevassa metsaisessa rinteessa. Liito-oravaverk-
kotarkastelussa on todettu lisaksi tarve vahvistaa liito-oravayh-
teyksia Nordenskioldinkadun yli, jotta kadun etelapuolella sijaitse-
vat ydinalueet ja niihin kytkOksissa oleva Alppilan puolella sijait-
seva ydinalue liittyisivat Keskuspuiston ydinalueisiin.

Elaintarhan urheilukentan etelapuolella, Uimastadionin ja Vauhti-
tien valisella alueella on geologisesti ja geomorfologisesti arvokas
kohde. Se kuuluu Helsingin luontotietojarjestelman arvoluok-
kaan 2, kohtalainen arvo. Kallioalueilla on luonnonsuojeluarvoa.
Kohde on paikallisesti arvokas lahinna maisemallisesti ja virkistys-
kayton kannalta. Alueella ei ole valtakunnallisesti tai maakunnalli-
sesti arvokkaita luokkien 1—4 kallioalueita.

Kaavaratkaisu

Pohjoisen Stadiontien itapuoliselle metsaalueelle kallioselantei-
neen asetetaan suojelumerkinnat, jotta alueen ominaispiirteet,
historiallinen ja metsainen puistoalueen yleisilme sailyy ja mah-
dollisten muutostdiden yhteydessa sita palautetaan. Entista tarke-
ampaan asemaan nousevan Pohjoisen Stadiontien metsaisen
reunan ilme ja siluetti sailytetaan ja metsanhoitotoimenpitein vas-
taisuudessa entisestaan korostetaan.

Maanalaisista tiloista nouseville rakennelmille rakennusaikaisine
tydmaa-alueineen on pyritty etsimaan sijoituspaikat, jotka edellyt-
tavat mahdollisimman vahan kajoamista alueen arvokkaaseen
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kalliomaastoon ja kasvillisuuteen. Lisaksi kaavamaarayksin on py-
ritty minimoimaan louhinta- ja rakennustoista aiheutuvia haittoja.

Vauhtitien ajotunnelin suuaukko sijoittuu liito-oravan ydinalueita
yhdistavan kulkuyhteyden tuntumaan, mutta kaavamaarayksissa
on todettu, etta VP/s-alueen vehreiden reunavydhykkeiden eheys
tulee sailyttaa. Talloin myds puustoinen latvusyhteys ydinalueiden
valilla sailyy. Louhinta-, rajaytys- ja kaivuutoita koskien on lisaksi
maaratty, etta rakentamisvaiheessa tulee alueen puustoa ja kas-
villisuutta saastaa mahdollisimman paljon.

Virkistys, liikunta ja urheilu

Lahtokohdat

Alueella on pitka kulttuurihistoria vapaa-ajanvieton ja urheiluta-
pahtumien pitopaikkana. Yksi alueen keskeisimpia tavoitteita on
ollut se, etta puisto on kaikkien helsinkilaisten julkisessa kaytossa.
Tavoitteisiin liittyi jo varhaisessa vaiheessa ajatus urheilullisesta
kansanpuistosta ja olympia-aatteesta. Lisaksi aluetta on suunni-
teltu osana Toolonlahden ympariston kokonaisuutta ja Keskus-
puistoa.

Elaintarhan alue on kokoava laajan virkistysalueen osa. Sita ym-
paroivat tiiviisti rakennetut kaupunginosat, joiden lahiympariston
laatuun laaja puistoalue vaikuttaa oleellisesti. Helsingin vanhim-
mat urheilupaikat sijaitsevat alueella ja se on yksi Keskuspuiston
vilkkaimmista toiminnallisista alueista.

Kaava-alueen puistoksi merkittya aluetta, joka on osa laajempaa
kokonaisuutta, kaytetaan aktiivisesti seurojen ulkopuolella tapah-
tuvaan urheilu- ja virkistyskayttoon seka seurojen varsinaisten
kenttien ja hallien ulkopuolella tapahtuviin toimintoihin.

Kentilla ja puistoalueella sijaitsevia urheilupaikkoja kaytetaan Sta-
dionin kilpailujen yhteydessa ennen kilpailuja tapahtuvaan lammit-
telyyn seka harjoitteluun.

Alueen kautta kulkevat tarkeat yhteydet Helsingin pohjoisosista
Keskuspuistoa pitkin keskustaan, jota kaytetaan niin tyomatkalii-
kenteen kavelyyn ja pyorailyyn kuin liikunta- ja virkistyskayttoon-
kin. Laakson ratsastuskentalta alkaa aina Haltialan laajoille met-
saalueille jatkuva opastettu ulkoilutie ja latuverkko.

Luonnontilaisen kaltainen maasto tiiviissa kaupunkiymparistossa
on kaupunkilaisten tarkea. Keskustan koulut kayttavat aluetta mo-
nipuolisesti.
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Uimastadion, Kaupunginpuutarha, Olympiastadion ja Keskuspuis-
ton metsavyohyke ovat kansallisia ja kansainvalisia vetovoima-
kohteita, joilla on paljon kayttajia.

Seurojen ja koululaisten lisaksi jalkapallokentillda on paljon muuta-
kin kayttajia. Alueella jarjestetdan myos paljon epavirallisia tapah-
tumia ja aktiviteetteja.

Alueen vanhin liikuntamuoto on jalkapalloilu. Valtaosalla palloken-
tistd on ei-kaupallista toimintaa, kuten junioritoimintaa, iltapaiva-
kerhoja ja senioritoimintaa. Suunnittelualueeseen kuuluva Helsin-
gin jalkapalloklubi HJK:lle vuokrattu pallokentta 7 on katettu vuo-
desta 2015 ylipainehallilla junioreiden talviaikaista harrastustoi-
mintaa varten. Hallia kayttavat myos koulut ja se mahdollistaa ym-
parivuotisen lajiharjoittelun. Myos pallokentta 6:1la on ymparivuoti-
sen kayton mahdollistava tekonurmi ja lammitysputkisto.

Olympiastadionille uudistus- ja peruskorjaustyon jalkeen valmistu-
massa mm. uusia liikkuntatiloja, samoin kuin Kisahalliin sen tule-
van peruskorjauksen myota. Toolon alueen lukuisista erillista
hankkeista johtuen on kaavaehdotusvaiheessa tehty kokonaisval-
tainen kuvaus liikuntapalveluiden kokonaisuudesta alueella sisal-
taen toiminnallisten vaikutusten arvioinnin (Helsingin kaupunki,
15.2.2019).

Kaavaratkaisu

Pohjoisen Stadiontien itapuolisten alueiden (VP/s) ulkoilu- ja lii-
kuntareitistot on sailytetty ennallaan, ja ne on merkitty ohjeellisina
myO0s asemakaavaan. Maanalaisista tiloista virkistysalueille nou-
seville teknisille rakennelmille on osoitettu maisemallisesti mah-
dollisimman sopivat paikat. Selannealueen puiston suojelumerkin-
nan tavoitteena on alueen metsaisen luonteen sailyttaminen
osana laajempaa puisto-ja virkistysaluekokonaisuutta.

Maanalaisen areenan katolle sijaitseva sisapiha on edellytetty ra-
kennettavan viihtyisaksi ja korkeatasoiseksi, puistonomaiseksi ja-
lankulku- ja oleskelualueeksi.

Kaavaratkaisussa rakennettavaksi osoitetun nykyisen pallokentta
7:n alueelle on rakennustdiden jalkeen sijoitettava julkisena lii-
kunta- ja tapahtumapaikkana toimiva, vahintaan 40 m x 60 m ko-
koinen tasainen kentta seka kentan varoalueet (esim. jalkapallo-
kentilla yleensa 3 m). Sille on mahdollista sijoittaa esim. nykyista
pienempi juniorikentta tai muu yleiseen kayttoon osoitettu liikunta-
paikka. Kentan tulee olla kaytettavissa myos alueen muiden toimi-
joiden suurtapahtumien laajenemistilana.

Pallokentalle 6 on kaavassa osoitettu paikka ylipainehallille.
Paikka mahdollistaa nykyista, pallokentalla 7 sijaitsevaa hallia
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suuremman hallin rakentamisen. Halli on osoitettu vain talvikayt-
toon. Tama edellyttda kaava-alueen ulkopuolella sijaitsevan,
Olympiastadionin vieressa olevan Toolon pallokenttien pallokentta
1:n tai 2:n rakentamista tekonurmipintaiseksi, lammitetyksi ken-
taksi nykyisin vain kesakayttdisen luonnonnurmen sijaan, ennen
kuin PK6:lle rakennetaan ylipainehallin vaatimat perustukset seka
Helsinki Garden -hankkeen toteuttamisen edellyttdama pohjaveden
imeytysjarjestelma.

Kaavassa on asetettu maarays, jonka mukaan asuinrakentamista
saa sijoittua rakennuksen 3. kerroksesta ylospain ja asuntokoh-
taisten ulko-oleskelutilojen tulee olla melulta ja ymparistohairioilta
suojattuja, jotta tuleva asuminen ei estaisi esim. jalkapalloilun jat-
kumista nykyisessa laajuudessa ja aikarajoissa myos entisen pal-
lokentta 7:n alueella. Asunnot eivat saa avautua Nordenskioldin-
kadun suuntaan.

Kaavaratkaisussa Helsingin jaahalli on osoitettu urheilu- ja vapaa-
ajan rakennusten korttelialueeksi. Kaavaratkaisu mahdollistaa ny-
kyisin Helsingin jaahallin yhteydessa sijaitsevia harjoitusjaita kor-
vaavien urheilutilojen sijoittamisen Pohjoisen Stadiontien itapuo-
lelle kallioselanteen alle. Jaahallin nykyisesta areenatilasta erotet-
taviin tiloihin on suunniteltu noin 1 300 k-m? liikunta- ja tapahtu-
matiloja. Lisaksi maanalaisen areenan yhteyteen tuleviin tiloihin
(ma-k-merkitylle alueelle) on edellytetty sijoitettavan vahintaan

5 000 k-m? liikuntatiloja, joista vahintdan 3 100 k-m? on oltava pe-
likentta- ja ryhmaliikuntaan sopivia salitiloja ja loput yleiseen kayt-
toon tulevia muita liikuntatiloja kuten esim. kuntosaleja, seka pu-
kuhuoneita ja liikuntavalineiden varastotiloja. Lisaksi on mahdol-
listettu erilaisten kaupallisten vapaa-ajantilojen kuten esimerkiksi
lasten seikkailupuiston rakentaminen.

Liikenne

Lahtokohdat

Suunnittelualue sijaitsee liikkenteellisesti vilkkkaan Nordenskioldin-
kadun etelapuolella ja rajautuu idassa vahaliikenteiseen paatty-
vaan Pohjoiseen Stadiontiehen, jota kautta Olympiastadionille
suuntautuva huolto- ja raskasliikenne tulee paaosin kulkemaan.
Nordenskidldinkatu on tarkea kantakaupungin poikittainen paaka-
tuyhteys ajoneuvo-, bussi- ja raitiovaunuliikenteelle yhdistaen Pa-
silan alueen TA0I6n ja Meilahden alueisiin. Suunnittelualuetta si-
vuavassa keskuspuistossa kulkee useita pyoraily- ja ulkoilureit-
teja. Pyoraliikenteen tavoiteverkon paareitit kulkevat stadionin lan-
sipuolelta, Nordenskioldinkadulla ja Vauhtitiella. Pyoraliikenteen
laatukaytava eli Keskuspuistobaana kulkee Keskuspuistossa Sta-
dionin itapuolelta Hammarskjoldintieta pitkin Auroran sillan kautta
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edelleen pohjoiseen. Uimastadioninpolulla on nykyisin sallittu ja-
lankulku, pyoraily, pihaanajo, huoltoajo ja iltaisin tapahtumien pur-
kuliikenne.

Joukkoliikenteen vuorotarjonta on runsas ja jatkoyhteydet Pasilan
kautta hyvat koko seudulle. Lahimmat bussi- ja raitiovaunupysakit
sijaitsevat Nordenskidldinkadulla suunnittelualueen valittomassa
laheisyydessa molemmin puolin Pohjoisen Stadiontien risteysta.
Lahin raskaan raideliikenteen asema sijaitsee Pasilassa noin 1,1
km etaisyydella. Korkean palvelutason poikittainen bussirunkolinja
500 Munkkivuoresta Pasilan kautta Itakeskukseen seka bussirun-
kolinja 510 Herttoniemesta Espooseen ovat aloittaneet likkenndin-
nin syksylla 2019. Runkolinja 500 on korvannut bussilinjan 58 ja
runkolinja 510 bussilinjan 551.

Urheilulehdon ympariston katujen perusparannus, jossa on raken-
nettu raitioteitd Reijolankadulle ja kantakaupungin pyoraliikenteen
tavoiteverkon mukaisia yksisuuntaisia pyorateitd mm. Norden-
skidldinkadulle, on valmistunut kevaalla 2019. Raitiolinja 3 on jo
aloittanut liikenndinnin Reijolankadun uudella raitiotiella syksylla
2017.

Liikennemaarat 2+2-kaistaisella Nordenskioldinkadulla ovat noin
34 000 ajoneuvoa vuorokaudessa. Vauhtitiella, joka on radan
suuntainen paakatuyhteys Nordenskiodldinkadulta Helsinginka-
dulle, liikennemaarat ovat 7 600 ajoneuvoa vuorokaudessa. Lii-
kenne-ennusteiden mukaan Nordenskidldinkadun liikennemaarat
kasvavat 35 200 ajoneuvoon vuorokaudessa vuoteen 2025 ja

38 700 ajoneuvoon vuorokaudessa vuoteen 2040 mennessa.

Pohjoisen Stadiontien itareunassa ja lyhyella katuosuudella sen
lansireunassa on rajoittamatonta kadunvarsipysakointia. Vauhti-
tien varressa sijaitsevalla yleisella pysakaintialueella on noin 131,
kadunvarsipaikoilla noin 49 ja Elaintarhan kentan vieressa kah-
della erillisella pysakointialueella 56 maksullista asiointipysakainti-
paikkaa (yhteensa 236 autopaikkaa), jotka palvelevat paaosin
Olympiastadionin, Jaahallin, Uimastadionin, Elaintarhan urheilu-
kentan ja Linnanmaen kavijoita. Alueen kayttajia palvelee myos
Jaahallin pysakainti- ja tapahtumakentta, jossa on noin 600 mak-
sullista asiakaspaikkaa. Nordenskidldinkadun pohjoispuolen hiek-
kakentta on varattu ratsastuskentan pysakaoinnin tarpeisiin. Elain-
tarhan alueen maankayttoperiaatteiden (2014) mukaan pysakointi
alueelta on tarkoitus keskittaa vastaisuudessa maan alle.

Kaavaratkaisu

Asemakaavan liikenneratkaisut on esitetty likennesuunnitelmapii-
rustuksessa 6926.
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Nordenskioldinkatu

Bussi- ja raitiovaunupysakit sailyvat nykyisilla paikoillaan ja niita
parannetaan muun muassa leventamalla odotustiloja ja pysakki-
saarekkeita. Kapeita suojatiesaarekkeita levennetaan. Norden-
skidldinkadulle rakennetaan yksisuuntaiset pyoraliikenteen jarjes-
telyt. Lasten liikennepuiston edustalla bussipysakkikatos siirre-
taan jalkakaytavan taakse puiston puolelle. Myohemmin Keskus-
puiston mahdollisen asemakaavavalmistelun yhteydessa tulisi tar-
kastella pohjoisreunan katutilatarpeita jalankulun, pyorailyn ja
bussipysakin odotustilan osalta.

Bussien ja taksien saattoliikenteen pysayttamispaikka on esitetty
Nordenskidldinkadun varteen syvennykseen rakennuksen edus-
talle lahelle hotellin sisaankayntia. Pohjoisen Stadiontien risteyk-
seen rakennetaan noin 40 metrin pituinen oikealle kaantymis-
kaista autoliikenteelle ja nykyisia vasemmalle kdantymiskaistoja
pidennetaan 20-25 metrilla. Pyoratien ja ajoradan valiin on esitetty
puukaista, jossa katupuiden sijoittelussa on alustavasti huomioitu
yhteiskayttopylvaiden tilatarpeet.

Nordenskioldinkadun katutilan mitoitus mahdollistaa runkobussi-
linjan siitdmisen myohemmin raitiotiealueelle, jolloin tila saadaan
tarvittaessa idansuunnan raitiovaunupysakista ja keskisaarek-
keesta. Keskisaareke kapenee talldin 2,5 metriin suojatien koh-
dalla ja raitiovaunupysakki 3,4 metriin. Raitiovaunujen ja runko-
bussien yhdistaminen samaan tilaan edellyttaa tarkempaa jatko-
suunnittelua.

Pohjoinen Stadiontie

Pohjoisella Stadiontiella nykyisia kadunvarsipaikkoja siirretaan ka-
dun vastakkaiselle puolelle syvennykseen. Pohjoisella Stadion-
tiella pyorailijat kayttavat ajorataa. Kadun etelapaatyyn rakenne-
taan reunakivimadallus bussien kaantopaikkaa varten. Olympia-
stadionin raskaan huoltoliikenteen sujuvuuden varmistamiseksi
ajorata on mitoitettu 7 metria leveaksi. Puiston reunan jalkakay-
tava levennetaan nykyisesta 1,8-2,4 metrista 2,5 metriin lanteen
kadun suuntaan. Uimastadioninpolku muuttuu vain jalankulun ja
pyorailyn sallivaksi vaylaksi.

Vanhan jaahallin ja uudisrakennuksen valiin on esitetty diagonaa-
linen Nordenskidldinaukiolta Pohjoiselle Stadiontielle ulottuva 6
metria levea yleiselle jalankululle varattu alueen osa (Voittokuja),
jota kayttaa osalla matkaa yksisuuntainen Pohjoisen Stadiontien
suunnasta saapuva vanhan jaahallin huoltoliikenne. Ulosajo ta-
pahtuu Nordenskioldinkadun puolelta vanhan jaahallin sailytetta-
van tonttiliittyman kautta.
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Katualueelle lahelle Nordenskioldinkadun risteysta sijoittuva uusi
yksisuuntainen ajoyhteys Pohjoiselta Stadiontielta pysakointilai-
tokseen on tarkoitettu vain henkildautoliikenteelle. Kaikki kaava-
alueelle kohdistuva raskas huoltoliikenne (vanhan jaahallin huol-
toliikennetta lukuun ottamatta) ja tapahtuma-aikainen lilkkenne oh-
jataan Vauhtitien ajotunnelin kautta maanalaisiin huolto- ja pysa-
kaintitiloihin. Vanhan jaahallin laajennusosalle on suunniteltu
muodostettavan oma tonttinsa, jolle ajo on mahdollistettu muiden
tonttien kautta.

Vauhtitie

Vauhtitien tunnelin suuaukko sijoittuu nykyisen yleisen pysakointi-
alueen etelapaahan. Vauhtitielle rakennetaan noin 55 metrin pitui-
nen vasemmalle kaantymiskaista etelan suunnasta ajotunneliin
suuntautuvalle liikenteelle.

Autopaikkoja tulee rakentaa asumiselle vahintaan 1 ap / 150 k-mZ.
Nama autopaikat sisaltyvat kaavassa esitettyyn enimmaismaa-
raan, joka on 1 000 autopaikkaa. Kaavassa osoitetut autopaikat
sijoitetaan maanalaisiin pysakointilaitoksiin. Jatkosuunnittelussa
tulee harkita, voisiko yleis6tapahtumiin varattuja autopaikkoja
hyoddyntaa muina aikoina virkistys- ja urheilupalvelujen kayttajien
asiointipysakointiin, koska vanhan jaahallin pysakointikentalta
poistuu 600 autopaikkaa. Maanalaisia huoltotiloja voidaan hyo-
dyntaa bussien saattoliikenteeseen ja pysakointiin tapahtuma-ai-
kojen ulkopuolella tai pienempien tapahtumien yhteydessa silloin,
kun huoltopaikkoja on vapaana. Vajaan 1,5 kilometrin paassa si-
jaitseva Toolonkadun uusi pysakaintilaitos lisaa Toolon alueen
asiointipaikkojen tarjontaa noin 800 autopaikalla ja palvelee tarvit-
taessa myds lahialueen yleis6tapahtumien aikaista asiointi-
pysakointia. Pysakaintilaitos otettiin kayttoon vuoden 2018 lo-
pussa. Suunnitteilla olevan Laakson yhteissairaalan yhteyteen ra-
kennettavaan pysakaintilaitokseen saatetaan tutkia vuorottais-
pysakointimahdollisuuksia.

Pyorapaikkoja tulee rakentaa asunnoille vahintaan 1pp / 30 k-m?.
Muille toiminnoille varataan yhteensa 500 pyorapysakointipaik-
kaa, mika on todettu riittavaksi areenan toiminnan kannalta. Pyo6-
rapysakointipaikat tulee sijoittaa Iahelle rakennuksen sisaankayn-
teja.

Palvelut

Lahtokohdat

Alueen lahella sijaitsevat kantakaupungin monipuoliset palvelut ja
ydinkeskustan palvelut sijaitsevat noin 2,5 kilometrin etaisyydella.
Julkisista palveluista alueen laheisyydessa on useita paivakoteja
ja koulu kavelymatkan paassa (Toolon ala-asteen koulu 1 km,
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To016n yhteiskoulu 600 m). Lisaksi Nordenskidldinkadun pohjois-
puolella sijaitsee Laakson sairaala, jonka yhteyteen tullaan keskit-
tamaan lisaa sairaalatoimintoja; sen sijaan alueella nykyisin sijait-
seva terveysasema tulee siirtymaan pois. Kaava-alue on osa Kes-
kuspuistoa ja Elaintarhan liikuntapuistoa, ja alueella on hyvat vir-
kistys- ja harrastusmahdollisuudet. Lahivaikutusalueella (1 km)
sijaitsee 15 paivittaistavaramyymalaa, joista yksi on supermarket-
tasoinen myymala.

Kaavaratkaisu

Alueelle on mahdollista sijoittaa monitoimiareenan lisaksi uusia
liike-, liikunta- ja vapaa-ajanpalveluita yhteensa noin 27 000 k-m?
seka kaksi harjoitusjaahallia. Lisaksi on suunniteltu majoituspalve-
luita Nordenskidldinkadun varteen lahelle vanhaa jaahallia. Uudis-
rakentamisen maantasokerrokset on varattu likke-, myymala- ja
ravintolatiloille, pohjakerrokseen on mahdollista sijoittaa myos pai-
vakoti. Suurin osa ravintolapalveluista ja liiketiloista samoin kuin
likunta- ja vapaa-ajantilat sijoittuvat maanalaisiin tiloihin. Hyper-
market-tasoisia paivittaistavarakauppatiloja (kaavassa sallittu
enintdan 4 000 k-m?) on suunniteltu sijoittuvan entisen pallokentta
7:n alueelle (vu/k-merkityn alueen maanalaisiin tiloihin).

Esteettomyys

Lahtokohdat

Asemakaava-alue on esteettomyyden erikoistasoa alueelle sijoit-
tuvien tapahtuma-, liikkunta- ja vapaa-ajan palveluiden seka laajo-
jen kaupallisten palveluiden takia.

Kaavaratkaisu

Maanpaallisen rakentamisen paaasiallisella alueella ei ole suuria
eroja maaston korkeudessa, ja tiloihin on esteetdn paasy. Jalka-
pallokenttien alueelle tulee sen sijaan tasoeroja, joita ei ole viela
voitu ratkaista kaikilta osin esteettomasti. Alueelle edellytetaan
kuitenkin rakennettavan luontevat ja turvalliset yhteydet kenttien
ja niiden lahiympariston valilla.

Ekologinen kestavyys

Lahtokohdat

Alue on Helsingin kantakaupunkia seka kaupungin keskeisen vir-
kistys- ja kaupunkiluontoverkostoon kuuluvan, keskustasta kau-
pungin pohjoisrajalle ulottuvan Keskuspuiston vihersormen alu-
etta, joka on hyvin saavutettavissa joukkoliikenteella seka pyorail-
len ja kavellen. Helsingin jaahallia ja alueen muita toimijoita ja
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kayttajia palvelevia pysakointipaikkoja alueella on nykyaan noin
600.

Pohjoisen Stadiontien ja Vauhtitien valinen alue on metsaista ja
kallioista puistoaluetta, joka kuuluu myos kaupungin metsaverkos-
toon. Helsingin jaahallin ymparisto ja muut Pohjoisen Stadiontien
lansipuoliset puisto- ja urheilualueet ovat suurimmaksi osaksi
paallystettyja alueita tai jalkapallokenttia. Nordenskioldinkadun ja
Pohjoisen Stadiontien varressa on puuistutusten lisaksi kol-
miomaiset puustoiset alueet.

Kaavaratkaisu

Uusi areena seka siihen liittyvat toimitilat ja asuinrakentaminen
sijoittuvat keskeisesti sijaitsevalle alueelle hyvien joukkoliikenne-,
pyoraily- ja kavely-yhteyksien aarelle. Kaavaratkaisu mahdollistaa
autopaikkojen lisayksen 400 autopaikalla, mutta paapaino arjen ja
tapahtumien kulkutapajakaumassa on edelleen joukkoliikenteella,
pyorailylla ja kavelylla. Kavelyn edellytyksia on parannettu luo-
malla uusi viistoyhteys vanhan jaahallin edustalta Olympiastadio-
nille.

Korttelialueilla edellytetty sovellettavan vahahiilisen rakentamisen
periaatteita. KTYA -korttelialueella tulee tuottaa uusiutuvaa ener-
giaa, on hyodynnettava aurinkopaneeleita osana rakennuksen
energiajarjestelma, ja kattojen tulee olla ensisijaisesti hulevesia
viivyttavia viherpihoja ja viherkattoja.

Kaavamaaraysten mukaan louhinta ei saa aiheuttaa muutoksia
pohja- eika orsivesien tasoon ja kaavassa on osoitettu paikat poh-
javeden ohivirtaus- ja imeytysjarjestelmille samoin kuin hulevesien
maanalaisille kasittelypaikoille.

Yhdyskuntatekninen huolto

Lahtokohdat

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa.

Kaavaratkaisu

Hulevedet

Kaavaratkaisun rakentumisen myota nykyisille kentta- ja pysa-
kointialueille sijoittuvat hulevesiviemarit puretaan. Pohjoisen Sta-
diontien kuivatus on jarjestetty toisen purettavan viemarin avulla,
jonka vuoksi Pohjoiselle Stadiontielle tarvitaan uusi huleve-
siviemari. Viemari liitetdan nykyiseen verkkoon Nordenskioldinka-
dulla.
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Kaava-alueelle esitetaan korttelialueiden hulevesien hallintaa var-
ten kolmea maanalaista hulevesien viivytysrakennetta. Niista yksi
sijoittuisi KTYA-kortteliin, yksi YU-kortteliin ja yksi katualueelle
Pohjoisen Stadiontien ja Nordenskioldinkadun risteykseen.

Vesihuolto

Kaavaratkaisu ei aiheuta muutostarpeita nykyiselle vesihuollon
runkoverkolle. Pohjoiselle Stadiontielle varaudutaan rakentamaan
uusi jatevesiviemari ja uusi vesijohto, jotka voidaan liittaa nykyi-
seen verkkoon Nordenskioldinkadulla.

Muut yhdyskuntateknisen huollon verkostot

Kaavaratkaisu aiheuttaa kaukolampojohtojen ja tietoliikennekaa-
peleiden siirtotarpeen Nordenskioldinkadulla seka sahkokaapelei-
den siirtotarpeen Pohjoisella Stadiontiella. Nordenskioldinkadun
etelareunassa joudutaan siirtdmaan ulkovalaistuksen kaapeleita
suunnitellun korvaavan puurivin vuoksi.

Kaavaratkaisu aiheuttaa tarpeen kolmelle uudelle muuntamolle.
Asuinrakentaminen edellyttaa uuden rakennukseen integroitavan
Helen Sahkoverkon jakelumuuntamotilan sijoittamisen Pohjoisen
Stadiontien puolelle. KTYA-kortteliin tarvitaan myos korttelin muita
toimintoja palveleva asiakasmuuntamo. Elaintarhan VP/s -alueelle
suunnitellut maanalaiset tilat tarvitsevat oman asiakasmuunta-
mon. Muuntamo voidaan sijoittaa naihin maanalaisiin tiloihin tai
KTYA-korttelin sisatiloihin.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden
kunnostaminen

Lahtokohdat

Maanpaallinen suunnittelualue on Pohjoisen Stadiontien lansipuo-
lella paaosin rakennettua aluetta, asfaltoitua pysakainti- ja tapah-
tuma-aluetta tai pelikenttien aluetta. Pohjoisen Stadiontien itapuo-
linen osa suunnittelualuetta on paaosin maanalaista suunnittelu-
aletta, joka sijaitsee luonnontilaisella kallioisella puistoalueella.
Maa- ja kallioperaa on kuvattu tarkemmin alustavassa geo- ja kal-
lioteknisessa pohjatutkimus- ja perustamistapalausunnossa seka
kallioteknisessa rakennettavuusselvityksessa.

Suunnittelualueen Pohjoisen Stadiontien lansipuoleisella osalla
pohjaolosuhteet vaihtelevat suuresti ja osin jyrkkapiirteisesti. Ny-
kyisella pysakointialueella maanpinnan korkeus vaihtelee noin ta-
soilla +6 — +7,5. Alueella on nykytilassa pinnassa noin 1,5—4 met-
rin paksuinen kitkamaista rakennettu tayttokerros, jonka alla on
noin 2—-9 metrin kerros savea. Savikerroksen ja kalliopinnan va-
lissa on tiiviydeltaan ja paksuudeltaan vaihteleva noin 0,5-8,5
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metrin paksuinen kerros hiekkamoreenia/ soraista hiekkamoree-
nia. Kalliopinnan korkeusasema nykyisen pysakointialueen koh-
dalla vaihtelee, ollen noin 6-17 metrin syvyydella nykyisesta
maanpinnasta.

Nykyisen pysakainti- ja tapahtuma-alueen etelapuoleisella alu-
eella on jalkapallokentta, joka on talvisin katettu, ja osin alue on
nykyisin viheraluetta, jossa maanpinnan korkeus nousee melko
jyrkasti itdan pain noin tasolta +3 noin tasolle +10,6. Pohjoisen
Stadiontien reunassa kallio on noin metrin syvyydessa maanpin-
nasta. Kallionpinta laskee jyrkasti lanteen pain ja on alueen lansi-
reunassa noin 11-17 metrin syvyydella nykyisesta maanpinnasta.
Tayttokerroksen alla on noin 4—10 metrinpaksuinen savikerros,
jonka alla on noin 3—6 metria pohjamoreenia ennen kallionpintaa.

Nykyisen jaahallin sisaankaynnin edustalla alueen koillisnurkassa
kallio on pinnassa ja laajahko avokallioalue on nakyvilla. Lipun-
myyntirakennuksen seka Saharan kentan valiin jaavalla alueella
nykyinen maanpinta on noin tasossa +8,5 — +9 ja kallio on noin
2,5—4 metrin syvyydessa nykyisesta maanpinnasta. Maakerrokset
ovat tiiviydeltdan vaihtelevia kitkamaita.

Nykyinen vuonna 1966 valmistunut jaahalli on perustettu paaosin
kallion varaan. Hallin kaakkoisseinustalla on kallion pintaan ulottu-
via kaivinpaaluja.

Pohjoisen Stadiontien itapuolinen suunnittelualue (pois lukien ajo-
tunnelin alue) sijoittuu maelle, joka on suurimmaksi osaksi avokal-
liota tai vain hyvin ohuen maakerroksen peittamaa. Alueen maan-
pinta vaihtelee noin tasovalilla +6,8...+26,8. Kalliomaen pohjois-
paassa topografiaan muodostuu Elaintarhan urheilukentalta tu-
leva ita-lansi suuntainen painenne hiekkapintaisen moukarikentan
kohdalle. Kalliopainanteessa moukarikentan laidalla kalliopinta
laskee tasolle +0 asti, maaperapaksuuden ollen enimmillaéan 8 m.

Alueella olevat kallioalueet ja laaksopainanteet ohjaavat pohjave-
den virtausta. Alueella pohjavesi virtaa paapiirteissaan pohjoi-
sesta etelaan/lounaaseen kalliopainanteen suuntaisesti. Laak-
sopainannetta ymparaivilta kallioalueilta pohjavesi virtaa kohti
laaksopainannetta. Pohjavesi virtaa paaasiassa laaksopainan-
teissa kallion pinnalla olevassa moreenikerroksessa. Savikerrok-
sen alapuolella pohjavesi on paineellista. Savikerroksen ylapuoli-
sessa tayttomaakerroksessa on paikoin todettu orsivetta. Pohja-
vesiolosuhteita on kuvattu tarkemmin alustavassa selvityksessa
pohjavesivaikutuksista. Alueen laheisyydessa on puupaaluille pe-
rustettuja rakennuksia ja maanvaraisesti perustettuja pelikentta-
alueita.
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Kaavasuunnittelun yhteydessa kartoitettiin mahdollisia maaperan
pilaantuneisuusalueita. Tallainen alue on jaahallin nykyinen pysa-
kdintialue, jossa on ollut aikanaan opetuspuutarha-alue ja sen jal-
keen alue on tasattu 1,5—4 metrin kerroksella tayttomaata. Alu-
eella tehtiin maaperan haitta-ainetutkimus (Vahanen Environ-
ment, 11.2.2019), jossa kartoitettiin maaperassa mahdollisesti
olevia haitta-aineita maa- ja vesinaytteenotolla. Tutkimuksissa ha-
vaittiin metallien osalta paikallisia kynnysarvon ylityksia seka va-
haisia maaria oljyhiilivetyja pohjavedessa.

Kaavaratkaisu

Suunnittelualueelta on laadittu alustava geo- ja kalliotekninen
pohjatutkimus- ja perustamistapalausunto seka kalliotekninen ra-
kennettavuusselvitys, jossa on esitelty alustavia suunnitteluratkai-
suja. Pohjoisen Stadionintien lansipuolella rakennuskaivannon
pohjan suunniteltu louhintataso on -23,5. Rakennuskaivanto on
noin 27 500 m?. Rakennuskaivannon kokonaisseindmakorkeudet
vaihtelevat 6-39 metrin valilla. Kallioseinaman korkeus vaihtelee
0—-39 metrin valilla ja maakaivannon tukiseinien korkeus vaihtelee
2—-17 metrin valilla. Rakennuskaivannon kallioseinalinjat tiiviste-
taan esi-injektoimalla ja samoin rakennuskaivannon pohja tiiviste-
taan injektoimalla. Rakennuskaivannon maakaivantojen osuudet
tuetaan vesitiiviilla porapaaluseinilla.

Alustavasti on arvioitu Pohjoisen Stadiontien lansipuoliselta alu-
eelta kaivettavien ja louhittavien maamassojen olevan noin

797 000 m3ktr, josta louhetta olisi noin 614 000 m3krt. Pohjoisen
Stadiontien itdpuoliselta on alustavasti arvioitu kaivettavien ja lou-
hittavien maamassojen olevan noin 303 000 m3krt, joka on paa-
osin louhetta.

Laaksopainanteeseen rakennettavan rakennuskokonaisuuden
katkaisema pohjaveden luontainen virtaus pohjoisesta etelaan jar-
jestetaan korvaavalla virtausputkistolla alueen halki. Suunnittelu-
alueelta on laadittu alustava selvitys pohjavesivaikutuksista.
Maanalaisia pohjaveden siirto- ja imeytysputkistoja saa sijoittaa
VU-alueelle huomioiden VU-alueen tuleva maankaytto.

Maanalaiset tilat tulee rakentaa siten, etteivat rakentaminen ja
kayttd alenna orsi- eikéd pohjaveden pintaa. Pohjaveden virtaus
sen luonnolliseen suuntaan on varmistettava.

Kaivumaita sijoitettaessa tulee tarvittavilta osin ottaa huomioon
kynnysarvojen ylitykset. Lisaksi tydbmaan aikaisten vesien johtami-
sessa tulee ottaa huomioon oljyhiilivetypitoisuudet ja tarvittaessa
johtaa ne kasiteltyina viemariverkostoon. Suunnitelman toteutu-
essa pysakointialueen kaikki maa-aineskerrokset tulevat poistet-
taviksi. Tydmaavaiheen varautumisen kannalta on tarkeaa tietaa,
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mihin vastaanottopaikkaan aines voidaan toimittaa ja tarvitaanko
kaivantovesienkasittelya ennen niiden johtamista pois alueelta.

Ymparistohairiot
Lahtokohdat

Melu

Kaava-alueelle aiheutuu nykyisellaan liikennemelua Nordenskiol-
dinkadun ja muiden lahikatujen liikenteesta seka raitioliikenteesta.
Lahiympariston tapahtuma- ja urheilutoiminnoista aiheutuu myos
ymparistomelua, joka voi ajoittain hairitsevaa etenkin ilta- ja yoai-
kaan. Olympiastadionilla jarjestettavien viihteen ja kulttuurin suur-
tapahtumien aikana, voivat melutasot kaava-alueella olla tilapai-
sesti voimakkaita. Helsingin jaahallissa on taloteknisiin laitteisiin
liittyvia merkittavia melulahteita. Pallokentalla 7 on talviaikaan yli-
painehalli, jonka ylipainepuhallin aiheuttaa melua.

[Imanlaatu

Etenkin Nordenskioldinkadun ajoneuvoliikenteen paastot tuottavat
ilman laatua heikentavia epapuhtauksia. Ymparistd on kuitenkin
melko avointa, jolloin ilman epapuhtaudet laimenevat tuulen vai-
kutuksesta. limanlaatu voi heiketa kuitenkin epaedullisissa meteo-
rologisissa olosuhteissa ja typpidioksidin ja hengitettavien hiuk-
kasten pitoisuudet voivat ylittda ohjearvotason Nordenskioldinka-
dun valittomassa laheisyydessa. Raja-arvojen ylitykset eivat ole
nykytilanteessa todennakaisia.

Runkomelu ja tarina

Nordenskioldinkatua pitkin kulkeva raitiotieliikenne voi aiheuttaa
maa- ja kallioperaan varahtelya, joka ilmenee raiteen laheisyyteen
sijoittuvissa rakennuksissa tarinana tai runkomeluna. Asiaa on
tarkasteltu erillisessa tarina- ja runkomeluselvityksessa (Tarina- ja
runkomeluselvitys, A-Insin6orit Oy, 13.12.2017).

Selvityksen perusteella suunniteltuihin rakennuksiin ei kohdistu
sellaisia tarinatasoja, jotka tulisi ottaa huomioon kohteen jatko-
suunnittelussa. Sen sijaan Nordenskioldinkatuun rajautuvassa ra-
kennuksessa arvioidaan maaperasta tehtyjen mittausten perus-
teella raitioliikenteen aiheuttamien runkomelutasojen ylittavan
VTT:n esittamat suositusarvot (Talja A, Saarinen A. Maaliikenteen
aiheuttaman runkomelun arviointi, Esiselvitys. VTT Tiedotteita
2468. Espoo, 2009) majoitustiloissa ilman runkomelun erista-
mista.
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Kaavaratkaisu

Melu

Kaavamuutosalueelta on laadittu ymparistomeluselvitys (A-Insi-
noorit 1613282.3,14.8.2019). Selvityksessa on mallintamalla arvi-
oitu katu- ja raitioliikenteesta kaava-alueelle aiheutuvaa ennusteti-
lanteen liikennemelua seka keskiaanitasojen etta enimmaisaani-
tasojen kannalta. Sen lisaksi selvityksessa on arvioitu ympariston
muita melulahteita ja esitetty niiden osalta meluntorjuntavaihtoeh-
toja. Selvityksessa on huomioitu se, etta Olympiastadionilla ja ym-
pariston muillakin tapahtuma- ja urheilupaikoilla tulee voida jarjes-
taa vastaavia toimintoja ja tapahtumia kuin tahankin saakka. Kaa-
varatkaisussa on myos otettu huomioon Olympiastadionin tavoite
jarjestaa entistda enemman ja suurempia kulttuuri- ja viihdetapah-
tumia, jotka ajoittain voivat aiheuttaa voimakasta meluhaittaa asu-
miselle. Asemakaavan mukaisen rakentamisen toteutuessa alu-
een meluhairioita lisaavat entistd suuremmat ja useammin jarjes-
tettavat tapahtumat seka myos mm. niihin liikkkuvat ihmismassat.
Hankkeen mahdollistama toiminta ulkotarjoilualueineen ja mah-
dollisesti pienimuotoiset tapahtumat keskusaukiolla voivat myds
aiheuttaa kestoltaan ja voimakkuudeltaan vaihtelevaa melua, joka
voi olla hairitsevaa

Meluselvityksen perusteella kaavaratkaisun ja viitesuunnitelman
mukainen asuminen ja muut toiminnot ovat sovitettavissa yhteen
kulttuuri-, urheilu- ja vapaa-ajan toimintojen seka liikenteen ai-
heuttamien haittojen kanssa. Ymparistomelun huomioon otta-
miseksi kaavassa on kuitenkin annettu lukuisia maarayksia, joi-
den tarkoitus on varmistaa melun kannalta terveellinen, turvalli-
nen ja viihtyisd asuinymparisto seka luoda edellytykset kulttuuri-
ja urheilutoimintojen sailymiselle ja kehittymiselle alueella.

Liikenteen aiheuttama suurin paivaajan keskiaanitaso 72 dB koh-
distuu meluselvityksen mukaan Nordenskidldinkadun suuntaiselle
julkisivulle, jolle on annettu kaavamaarays julkisivuun kohdistu-
vasta paivaajan keskidanitasosta, jonka perusteella voidaan maa-
rittdd vaatimus ulkovaipan kokonaisaaneneristavyydelle maaray-
tyen sisatilojen kayttotarkoituksen perusteella. Nain varmistetaan
melutason ohjearvojen (Vnp 993/1992) saavuttaminen erilaisissa
kayttotarkoituksissa mukaan lukien majoitustilat. Kaavaratkaisu ei
salli asuntojen sijoittamista Nordenskioldinkadun suuntaan.

Muiden julkisivujen osalta oleskeluparvekkeiden sijoittamiselle tai
kattoterasseille ei ole esteita. Myos leikkiin ja oleskeluun tarkoite-
tuille piha-alueille on selvityksen mukaan l6ydettavissa niille so-
veltuvia alueita seka rakennusmassan keskelle muodostuvalta si-
sapihalta etta katolle sijoitettavilta terasseilta. Kaavassa on kui-
tenkin annettu maaraykset, joiden mukaan nailla ulko-oleskelualu-
eilla tulee saavuttaa melutason ohjearvot. Ulkomelun osalta
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kaava-alue on tulkittu melutason ohjearvojen mukaiseksi vanhaksi
alueeksi, jolloin paivaajan ohjearvotaso on 55 dB ja ybajan sovel-
lettava ohjearvotaso on 50 dB.

Ymparistomeluselvityksessa esitetyn mukaisesti koko KTYA-kort-
teliin on asuin- ja majoitustilojen ja muiden vastaavien tilojen ulko-
vaipan aanitasoerolle annettu normaalia suurempi vahimmaisvaa-
timus 35 dB ymparistomelua vastaan. Vaatimus on asetettu taval-
lista paremman aaneneristavyyden perustason varmistamiseksi
alueella, jolle kohdistuu tavanomaista enemman ymparistomelu-
haittoja mm. Olympiastadionin tapahtumien huoltoliikenteesta,
kaava-alueen ja lahiympariston urheilukentiltd, kohteen sisapihan
ravintoloista ja terasseilta, yleisbtapahtumien ihmismassoista ja
Olympiastadionin suurtapahtumista. Kohteen kaikille asumiseen
kaytettaville julkisivuille on kaavavaiheessa suunniteltu yhtenai-
nen lasitettava parvekevyohyke, joka alentaa ympariston melulah-
teiden tuottamia aanitasoja parvekkeilla, seka vahentaa ulkosei-
narakenteeseen ja ikkunoihin kohdistuvaa melua. Ymparistomelu-
haittojen vahentamiseksi ja viihtyisyyden parantamiseksi oleskelu-
parvekkeet on siten kauttaaltaan maaratty lasitettaviksi, vaikkei
naille kohdistuisi melutason ohjearvot ylittavaa likennemelua.
Nailla kaavamaarayksilla on pyritty varmistamaan riittavan hyva
asuinviihtyisyys, vaikka kaava-alueelle ja sen lahiymparistoon si-
joittuvien toimintojen aiheuttama ymparistomelu esiintyisi ilta- ja
ybaikaan. Liikenteen haittojen ja laajemmin ymparistomelun torju-
miseksi annetut kaavamaaraykset mahdollistavat asumisen sijoit-
tamisen viitesuunnitelmasta poiketen my0s rakennusmassan sisa-
pihan puolelle ja esitettya laajemmin Pohjoisen Stadiontien poh-
joisosaan.

Riittavan asuinviihtyisyyden saavuttaminen sisatiloissa voi edellyt-
taa ikkunoiden pitamista kiinni. Rakennusten suunnittelussa onkin
syyta kiinnittaa erityistd huomiota lampdolosuhteiden hallintaan,
jotteivat asuinhuoneet paase kesaaikaan ylikuumenemaan siten,
etta asukkaat kokisivat tarvetta avata ikkunoita esim. erityisen hai-
ritsevaa melua aiheuttavien tapahtumien aikana.

Hankkeen toiminnot edellyttavat poikkeuksellisen tehokasta il-
manvaihtoa eika kaavaratkaisu toisaalta poissulje Helsingin jaa-
hallin aadnekkaiden taloteknisten laitteiden sailymista. Tasta
syysta kaavassa on KTYA- ja YU-kortteita koskien annettu erik-
seen maarays, etteivat LVIS-laitteet saa aiheuttaa haittaa alueen
asuin- ja virkistyskaytolle. Uuden rakennuksen taloteknisten lait-
teiden aiheuttama melu ei saa ylittda ymparistoministerion asetuk-
sessa 796/2018 annettuja lukuarvoja.

Pohjoisen Stadiontien itapuolelle sijoittuu maanalaisten pysakaoin-
titilojen ja harjoitusjaahallien tulo- ja poistoilmakanavat viiteen il-
manvaihtorakennelmaan. Naiden laitteiden melusta ei kaavamaa-
rayksen mukaan saa aiheutua haittaa suojellun puistoalueen vir-
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kistyskaytolle. Tama voi tarkoittaa selvityksessa esitetyn mukai-
sesti sita, ettei laitteiden aiheuttama melu merkittavasti kasvata
alueen keskiaanitasoja, jolloin esimerkiksi A-painotettu keskiaani-
taso laitteen toiminta-aikana 5 metrin paassa laitteesta

(LA,eq, 5 m) ei ylittaisi 50 dB.

[Imanlaatu

Kaavavalmistelun yhteydessa on tehty ilmanlaatuselvitys, jossa
on arvioitu leviamismallilaskelmin autoliikenteen paastojen vaiku-
tusta ilmanlaatuun hankkeen kohdalla (llmatieteenlaitos
18.10.2018). Selvityksen johtopaatoksista poiketen kaavassa on
annettu maarays, jonka mukaan Nordenskioldinkadun varrella ra-
kennusten raittiinilmanotto tulee jarjestaa suodatettuna kattota-
solta tai sisapihan puolelta.

Kaavaratkaisun mukainen rakentaminen sulkee katutilaa, jolloin
se muuttuu puoliavoimeksi ja katutilan tuulettuvuus heikkenee.
Myds liikenteen ajoittainen ruuhkautuminen nostaa epapuhtauspi-
toisuuksia. Typpidioksidin, pienhiukkasten tai hengitettavien hiuk-
kasten raja-arvojen ei arvioida ylittyvan vastaavan tyyppisten ka-
tuymparistdjen mittaustulosten perusteella arvioituna etenkaan,
kun ajoneuvojen pakokaasuperaisten paastojen voidaan perustel-
lusti olettaa laskevan ajoneuvoteknologian kehittymisen myota.
Tasta huolimatta Nordenskidldinkadun puolella typpidioksidin vuo-
rokausiohjearvo voi ylittya ja hengitettavien hiukkasten (PM10) pi-
toisuus voi ylittda vuorokausipitoisuuden raja-arvotason (50
pMg/m3) tai vuorokausipitoisuuden ohjearvotason etenkin epaedul-
lisissa sddolosuhteissa ja kevaalla katupolykaudella. Vaikka epa-
puhtauspitoisuudet mittaustulosten mukaan hieman laskevat ylos-
pain siirryttaessa, on ilmanottomaarays tarpeen terveellisen sisail-
man varmistamiseksi.

Rakennusmassan suojan puolella ja sisapihan puolella ilmanlaa-
dun voidaan mm. mittaus- ja mallinnustulosten perusteella arvi-
oida olevan parempi rakennuksen suojaavan vaikutuksen ja etai-
syyden lisaantymisen vuoksi.

Runkomelu ja tarina

Kaavassa edellytetaan runkomelun torjumista rakennuksessa si-
ten, ettei sisalla yliteta tavoitteena pidettavia runkomelutasoja.
Runkomelueristys voidaan toteuttaa joko rakennuksen perustuk-
sissa tai rakennuksen rungossa, jolloin eristyksella voidaan estaa
my0Os alemmista kerroksista aiheutuvien runkoaanten eteneminen
melulle herkimpiin kerroksiin.
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Pelastus- ja muu turvallisuus

Lahtokohdat

Suunnittelualueen laheisyydessa on useita olemassa olevia ra-
kennuksia ja alueita, joilla normaalitoimintojen lisaksi jarjestetaan
yleisGtapahtumia.

Kaavaratkaisu

Suunnittelualueen laheisyydessa olemassa olevissa rakennuk-
sissa ja alueilla yleisbtapahtumien jarjestettavyys ja yleisotapahtu-
mien turvallisuus ei saa heikentya suunniteltavan hankkeen
myota. Hankkeen toiminnallisessa kuvauksessa on kuvattu hank-
keen toimintaa ja suunnittelussa huomioituja alueen ympariston
toimintoja.

Hankkeesta on laadittu palotekninen suunnitelma kaavoituksen
tarpeisiin. Ylipainehallin sijoittumisesta pallokentta 6:lle on myos
laadittu palotekninen selvitys.

Alueen ja sinne suunnitellun toiminnan luonteesta johtuen alueella
asuntojen hatapoistuminen tulee perustua omatoimiseen pelas-
tautumiseen.

Palotekniset suunnitelmat tulee laatia niin laajalle alueelle, etta
niiden perusteella on mahdollista arvioida kayton ja poikkeustilan-
teiden todellinen vaikutusalue. Ennen maanalaisen tilan raken-
nus- tai louhintaluvan myontamista tulee hakijan laatia hyvaksyt-
tava selvitys hankkeen aiheuttamista olemassa olevien tilojen
palo- ja pelastusturvallisuus-jarjestelyjen muutoksista myos raken-
nuslupa-alueen ulkopuolelta koko toimenpiteen tosiasialliselta vai-
kutusalueelta.

Rakennetekniikka

Lahtokohdat

Nykyinen vuonna 1966 valmistunut Helsingin jaahalli on perus-
tettu paaosin kallion varaan. Hallin kaakkoisseinustalla on kallion
pintaan ulottuvia kaivinpaaluja.

Kaavaratkaisu

Jaahallin rakenteiden kuntoa on selvitetty. Rakenteiden tarkastuk-
sessa tehtyjen havaintojen seka piirustuksiin perustuvien tietojen
perusteella Helsingin jaahallin on arvioitu olevan rakenteellisesti
turvallisen rakennus. Tarkastuksen yhteydessa ei havaittu vauri-
oita, jotka vaarantavat hallin rakenteellisen turvallisuuden. Tutki-
musten perusteella on todettu, etta jaahallin betonirakenteiden
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puristuslujuudet ovat paasaantoisesti hyvia. Jaahallin katon vaije-
rien kuntoa on myos tutkittu. Kattorakenteiden kantokykya lisa-
lammoneristamisen suhteen tutkitaan tarkemmin jatkosuunnittelu-
vaiheessa.

Jaahallin itapuolella oleva harjoitusjaahalli on tarkoitus purkaa.

Maanalaisen areenan ristikkorakenteesta ja kansirakenteesta on
tehty alustavia rakennesuunnitelmia rakenteen toteuttamiskelpoi-
suuden varmistamiseksi.

Pohjoisen Stadiontien lansipuoleisella alueella kellarikerrosten ti-
loja ja pysyvia rakenteita ulottuu katualueen alle. Yleisilla alueilla
on noudatettava maanalaisten tilojen suunnittelussa ja toteutuk-
sessa Helsingin kaupungin ohjetta yleisten alueiden alle tehtavien
rakenteiden suunnittelusta. Kaupungin katualueisiin liittyvat raja-
kohdat seka julkiselle jalankululle varatut alueet tulee suunnitella
tasausten, pinnoitteiden ja rakenteiden osalta kaupungin ohjeiden
mukaan.

Maanalaiset tilat

Lahtokohdat

Suunnittelualueella sijaitsee olemassa olevia maanalaisia tiloja ja
alueella on voimassa Pisararadan asemakaava, jossa on maan-

alainen tilavaraus Pisararataa seka sen huolto- ja pelastustunne-
lia varten.

Kaavaratkaisu

Pohjoisen Stadiontien itapuolelle suunnitellaan harjoitusjaahalleja
ja noin 1 000 autopaikan pysakointilaitosta, jonka harjoitusjaahal-
lien osa toimisi myds hankkeen vaestonsuojatiloina. Harjoitusjaa-
hallien lattia sijoittuisi noin tasolle -22,7. Pysakointitasot ovat liki-
maarin tasoilla -16,1, -19,4 ja -22,7. Pysakointilaitoksen toinen
ajotunneli ulottuu Vauhtitielle, toinen (yksisuuntainen sisaanajoyh-
teys) Pohjoiselle Stadiontielle. Pysakointilaitos tulee suunnitella ja
toteuttaa siten, etta sen ylapuolelle jaa riittava kalliokatto. Puiston
alueelle (VP/s) ei saa toteuttaa muita maan paalta avattavia osia
kuin asemakaavaan merkityt pystykuilut ja ajotunnelin Vauhtitien
puoleinen suuaukko.

Maanalaisten tilojen edellyttamat pysty-yhteydet pyritaan paaosin

sijoittamaan Pohjoisen Stadiontien lansipuolelle tuleviin rakennus-
massoihin. Muutamia pysty-yhteyksia joudutaan sijoittamaan Poh-
joisen Stadiontien itapuoliselle puistoalueelle. Pysakaintilaitoksen

ajotunnelia varten ei toteuteta pystykuiluja.
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Asemakaavassa mahdollistetaan Pohjoisen Stadiontien alle
maanalaisten yhteyksien toteuttaminen VP/s alueen maanalaisten
tilojen ja korttelin 14528 maanalaisten tilojen valilla teknisia yh-
teyksia, maanalaista jalankulkua ja huoltoliikennetta varten.

Louhinta ja rakentaminen eivat saa aiheuttaa vahinkoa rakennuk-
sille, maanalaisille tiloille tai rakenteille, kaduille, puistoille, urhei-

lukentille tai kunnallistekniikan verkostoille. Teknisen huollon tun-
nelin 1aheisyydessa rakennettaessa tulee suunnittelussa ja raken-
tamisessa noudattaa HSY:n ohjetta vesihuoltoon liittyvien kunnal-
listeknisten tunneleiden paalle ja laheisyyteen rakentamisesta.

Teknisen huollon tunnelin ja Pisararadan tilavarauksen laheisyys
on huomioitava maanalaisten osuuksien suunnittelussa. Pysa-
kointilaitoksen ja sen ajotunnelien louhinnan yhteydessa tulee
tehda tarvittavat tiivistys- ja lujitustydot muiden maanalaisten tilojen
ja tilavarausten laheisyydessa. Alueella olevan juoksutunnelin lan-
sipaata joudutaan linjaamaan uudelleen hankkeen yhteydessa.

Maanalaiset tilat on sijoitettava, louhittava ja lujitettava siten, ettei
niista tai niiden rakentamisesta aiheudu vahinkoa olemassa ole-
ville maanalaisille tiloille eika aiheudu haittaa suunniteltujen
maanalaisten tai maanpaallisten tilavarausten toteutumiselle.
Tehtaessa muutoksia tai korvaavia jarjestelyja olemassa oleviin
maanalaisiin tiloihin, on muutos suunniteltava yhteistydssa ole-
massa olevan tilan omistajan ja haltijan kanssa. Muutosten suun-
nitelmat ja niiden toteutusaikataulu on hyvaksytettava ko. tilan
omistajalla ja haltijalla.

Vaikutukset

Yhteenveto laadituista selvityksista

Selostuksen kohdassa Liitteet ja Luettelo muusta kaavaa koske-
vasta materiaalista on lueteltu kaavaehdotuksen laatimisen yhtey-
dessa valmistuneet selvitykset.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun
ymparistoon seka maisemaan, kulttuuriymparistoon ja kaupunki-
kuvaan

Rakentaminen sijoittuu Keskuspuiston kapeimman kohdan etela-
puolelle ennen rakentamattomaan avoimeen laaksotilaan, jonka
yli aukeavat pitkat nakymat Elaintarhan alueelle. Kaavaratkaisun
toteuttaminen vaikuttaa Toolonlahdelta Haltialaan ja Vantaalle
saakka ulottuvan Keskuspuiston visuaaliseen jatkuvuuteen. Toi-
mitilaa ja asumista rakentuu alueelle, jossa on aiemmin sijainnut
vain urheilu-, liikunta- ja tapahtumatoimintoja.
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Vauhtitielta alkava ajotunneli tuo yhden suuaukon lisaa maisemal-
lisesti merkittavalle metsarinteelle, Pisararadan kaavan mukaisten
tunneliaukkojen valiin. Vauhtitiehen rajautuva puistojulkisivu on
keskeinen raideliikenteen junien ja Alppipuiston suuntaan. Uuden
ajotunnelin suuaukko sijoittuu Pisararadan kaavassa suojellulle
puistoalueelle. Pohjoisen Stadiontien itapuolisten, perusluonteel-
taan rakentamattomien metsa- ja kallioalueiden maisemalliset ja
virkistyskayttoarvot heikkenevat jonkin verran uusien rakentamis-
toimenpiteiden myota. Maanalaisen pysakaintilaitoksen ilman-
vaihto- ja hatapoistumistierakennelmat sijaitsevat herkalla metsa-
alueella suhteellisen lahella toisiaan. Ne muodostavat uuden na-
kyvan elementin nykyiselle rakentamattomalle virkistysmetsaalu-
eelle. Kaavassa on kuitenkin maaratty maisemallisesti mahdolli-
simman sopivat paikoista ja ymparistdon sopeutuvasta visuaali-
sesta ilmeesta. Rakentamisaikaisten haittojen minimoimiseksi ra-
kennelmat on yhta lukuunottamatta sijoitettu olemassa olevien
kulkureittien tai muuten avointen tilojen yhteyteen, tama vahentaa
my0s uusien, talvikunnossapidettavien poistumistiereittien raken-
tamista alueelle. limanpoistokuiluista saattaa aiheutua myos me-
lua. Kaavaan on kuitenkin asetettu maarays melua koskien.

Pysakointiajoluiskan sijoittaminen Pohjoisen Stadiontien alkupaa-
han lahelle Nordenskioldinkadun risteysta tuo kantakaupunkiin
kuulumattoman elementin katutilaan, joka on Olympiastadionin
merkittava sisaankayntiakseli. Avoluiskan korkeatasoiselle il-
meelle on kuitenkin asetettu sita koskevia kaavamaarayksia.

Rakentaminen muuttaa kaupunkikuvaa seka ymparistossaan etta
osin myos kaukonakymissa. Plastisesti muotoiltu rakennuskomp-
leksi hahmottuu katulinjoihin kiinni rakennettuna kaupunkimaisena
suurkorttelina. Rakentamisen mittakaava ja korttelikoko poikkeaa
lahiymparistostaan seka muusta siihen rajautuvan kantakaupun-
gin rakentamisesta ja tyypillisesta korttelikoosta. Uudisrakentami-
sen korkeimmat kohdat tulevat nakymaan jonkin verran myos esi-
merkiksi Urheilukadun etelapaahan ja Helsinginkadulle, mutta
Toolonlahden suunnalta katsottuna maisema ei muutu nykyisesta.
Kaupunkikuvallisessa ja maisemallisessa tarkastelussa
(1.11.2019) on havainnollistettu vaikutuksia ennen/jalkeen -kuva-
parein.

Vaikutukset luonnonarvoihin

Suojeltava puistoalue muuttuu nykytilanteeseen verrattuna, kun
rakentamattomalle metsa- ja puistoalueelle rakennetaan viisi
suurta ja suhteellisen lahella toisiaan sijaitsevaa maanalaisen py-
sakointilaitoksen ilmanvaihto- ja hatapoistumistierakennelmaa.
Rakentamisen aikaiset louhinta- ja maastonmuokkaustoimenpi-
teet vaurioittavat metsaluontoa.
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Vaikutuksia on pyritty hallitsemaan osoittamalla teknisille raken-
nelmille paikat paasiassa nykyisten kulkuyhteyksien varrelta,
joissa niistd on luonnonymparistolle mahdollisimman vahan hait-
taa my0Os rakentamisaikana.

Vaikutukset virkistyksen ja vapaa-ajan alueisiin, tiloihin, verkostoi-
hin ja palvelutasoon

Asumisen osuuden lisaantyessa kantakaupungissa seka esim.
Auroran alueen kayttotarkoituksen muuttuessa asumiseen Elain-
tarhan alueen virkistys- ja liikuntakaytto tulee entisestaan lisaanty-
maan. Asemakaavaratkaisun myota kaava-alueen kehittaminen
osana vihersormen laajempaa rakentamatonta virkistysaluekoko-
naisuutta ei ole enaa samassa maarin mahdollista. Asemakaava-
ratkaisu kuitenkin mahdollistaa vapaa-ajan- ja sisaliikuntatilojen
maaran kasvun. Monitoimiareenan paalle rakennettava sisapiha
tulee olemaan yleisolle avoin ulko-oleskelutila, joka on tarkoitus
istuttaa viihtyisaksi.

Vaikutukset urheilun ja likunnan tiloihin, verkostoihin ja
palvelutasoon

Asemakaavaratkaisun vaikutuksia kohdistuu jaaurheiluun, jalka-
palloiluun seka sisaliikuntaan. Ulkoliikuntavaikutuksia hankkeessa
kohdistuu jonkin verran Elaintarhan muun alueen virkistys- ja lii-
kuntakayttoon. Helsingin kaupungin omana tyona on laadittu tar-
kempi selvitys urheilun, liikunnan ja vapaa-ajan alueista, verkos-
toista ja palvelutasosta seka hankeen vaikutukset naihin (Helsinki
Garden -hankkeen liikuntavaikutusten arviointi, 15.2.2019). Hel-
sinki Garden -hankkeen vaikutuksista kaupunkikonserniin kuulu-
van Jaakenttasaation taloudelliseen asemaan ja jadurheilun har-
rastusmahdollisuuksiin on laadittu selvitys (3.5.2018 Deloitte Oy).

Kaupungin talouteen kohdistuvien vaikutusten osalta on mm. tun-
nistettu, etta liilkunta- ja urheilutiloiksi suunniteltujen tilojen kasvu
lisaa painetta kaupungin liikuntaseuroille myontamien vuokra-
avustusten kasvattamiseen. Avustustarpeet voivat lisdantya Sta-
dion-saatidlle ja Jaakenttasaatiolle. Taloudellisia vaikutuksia on
arvioitu tarkemmin selvityksessa Laaja-alaiset taloudelliset vaiku-
tukset kaupungin talouteen (Helsingin kaupunki, 15.10.2019).

Vaikutukset jadurheilun harrastusmahdollisuuksiin

Asemakaavaratkaisu mahdollistaa kahden harjoitusjaahallin ra-
kentamisen, joista toisen on suunniteltu tulevan HIFK:n kayttoon
ja toisen mahdollisesti Jaakenttasaation kayttoon. Helsinki Gar-
den -hankkeen hallitilojen toteuttaminen rakentuu etenkin jaakiek-
kojoukkueiden sarjatoiminnan varaan ja parantaa huippu-urheilun
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olosuhteita ja edesauttaa huippu-urheilutapahtumien saamista
Helsinkiin.

Jaaurheilun kannalta on ratkaisevaa, rakennetaanko Jaakent-
tasaation nykyisin hallinnoimia harjoitusjaita Helsinki Garden
-hankeen yhteyteen tai jonnekin muualle. Jos molemmat suunni-
tellut harjoitusjaat myydaan tai vuokrataan kaupunkikonserniin
kuuluvalle Jaakenttasaatiolle, selvityksen mukaan jaan saavutet-
tavuus seurojen nakokulmasta on hyva hinnan ja jaan sijainnin
puolesta. Jos Helsinki Gardeniin rakentuu yksi yksityinen harjoi-
tusjaa, ja korvaava harjoitushalli kaksine harjoitusjaineen raken-
netaan muualle Jaakenttasaation omistajuuteen tai vuokratta-
vaksi, kokonaisjaan maara kasvaa. Korvaavan hallin sijainti saat-
taa kuitenkin vaikuttaa jaan saavutettavuuteen seuroille. Selvityk-
sen alla on kahden jaan harjoitusjaahallin rakentaminen TA0I6n
sijaan esim. Herttoniemeen tai Kapylan liikuntapuiston alueelle.

Hankkeella on pidempi- ja/tai rakennusaikaisia vaikutuksia jaaur-
heilun junioritoiminalle, jollei korvaavia jaaharjoitustiloja 10ydy koh-
tuullisella etaisyydella kantakaupungista.

Vaikutukset jalkapalloilun toimintaedellytyksiin alueella

Asemakaavaratkaisun myo6ta pallokentta 7:n alue poistuu Helsinki
Garden -hankkeen rakentamisajaksi (arviolta 3—4 vuodeksi) pois
kaytosta. Rakentamisen valmistuttua entiselle pallokentta 7:lle on
mahdollista sijoittaa entista pienempikokoisempi kentta, jonka toi-
mintaedellytykset ovat tasoerojen vuoksi ja kentan sijainnin vuoksi
rajoitetummat. Kentta sopisi kuitenkin edelleen esim. junioriurhei-
luun (tarvittaessa mahtuu 8v8 -jalkapallokentta) tai muuhun ylei-
seen liikkuntakayttoon. Kentan tarkemmasta lilkkuntakaytosta on
tehtava paatos erikseen. Rakentamisen jalkeen kentan tulee olla
kaytettavissa myos alueen suurtapahtuminen laajenemistilana.

Pallokentalla 7 nykyisin sijaitseva ylipainehalli on kaavaratkaisun
myota mahdollista sijoittaa vastaisuudessa taysikokoiselle pallo-
kentalle 6. Nykyinen ylipainehalli on taysikokoista pallokenttaa 6
pienempi. Lajin optimaalisten harjoitteluolosuhteiden vuoksi PK
6:lle olisi syyta sijoittaa uusi, koko kentan kattava entista suu-
rempi ylipainehalli. Tama edellyttaa pallokentan 6 nykyisten toi-
mintojen siirtymista pallokentalle 1, josta tulisi talvilammitettava
tekonurmikentta.

Ylla mainittujen muutosten vuoksi jalkapalloilun kesaharjoitteluolo-
suhteet heikkenevat seka rakennusaikana etta pysyvasti. Talvi-
olosuhteet kuitenkin paranevat, jos kayttoon saadaan asemakaa-
vamuutoksen mahdollistama korvaava taysimittainen ylipainehalli
harjoitteluun. Kokonaisuutena tarkastellen voidaan siina tapauk-
sessa katsoa jalkapallon olosuhteiden sailyvan rakentamisen jal-
keen vahintaan ennallaan.
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Vaikutukset sisaliikuntatiloihin ja palvelutasoon

Kaavaratkaisu mahdollistaa vanhan jaahallin muuttamisen pie-
nemmaksi monitoimiareenaksi seka liikuntatiloiksi. Pienempi mo-
nitoimiareena sopisi sisapalloilulajien seka erilaisten keskisuurten
kilpailujen ja tapahtumien kayttoon. Sisapalloilulajeilla on pulaa
harjoittelupaikoista ja sopivista paikoista mm. liigaotteluihin. Moni-
toimiareenan lisaksi jaa vanhasta jaahallista liikunta- tai salitilaa
esim. voimistelulajien kayttoon, vaikkakin tilan korkeus asettaa joi-
takin rajoituksia lajien harjoitteluun.

Monitoimiareenalla ei ole varsinaista liikunnallista merkitysta, silla
huippu-urheilutapahtumien lisaksi se on muutoin viihdetapahtu-
mien ja muiden tapahtumien kaytossa. Monitoimihallimaisille
huippu-urheilun moderneille olosuhteille on kuitenkin selkeaa ky-
syntaa olemassa.

Helsinki Garden -hankkeen kaupalliset liikuntatilat ja palvelut tay-
dentavat liikunnan palvelutarjontaa kaupungissa ja niilla on myos
T606I0N aluetta laajempi merkitys. Tilojen luonne on myos sellai-
nen, etta niilla ei ole nahtavissa merkittavaa kielteista vaikutusta
alueen muiden liikuntatilojen kysynnalle. Pelkkien sisaliikuntatilo-
jen lisays ei ole merkittava, mutta kokonaisuutena kilpaurheiluun
tulevien tilojen kanssa on.

Rakentamisaikaisia vaikutuksia kohdistuu Elaintarhan kalliotunne-
lin (kaavassa urheilutunnelin) juoksusuoralle, kun Helsinki Garden
-hankkeessa louhitaan ajotunnelia juoksusuoran valittdmassa la-
heisyydessa tai osin risteten. Tunnelin etelapaan suuaukko on
my0s pois kaytosta vahintaan sen ajan, kun tunnelia jatketaan
etelammas alueen tasoerojen muutosten takia. Se miten pitkaan
juoksusuora on poissa kaytosta, riippuu rakennustoiden aikataulu-
tuksesta.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestdmiseen

Kaavaluonnoksen mukainen ratkaisu edellyttda muutoksia liiken-
nejarjestelyihin Nordenskioldinkadulla, Pohjoisella Stadiontiella ja
Vauhtitiella. Liikkennemaarien odotetaan lisaantyvan katuverkolla
normaalissa arkiliikenteessa noin 4 000 ajoneuvolla vuorokau-
dessa kaavan toteutumisen myota. Kaava-alueen kavely-yhteydet
paranevat. Vauhtitien varresta poistuu uuden tunneliyhteyden
edellyttamien liikennejarjestelyjen vuoksi yhteensa 79 pysakainti-
paikkaa. My0s toinen ajoliittyma nykyiselle pysakointialueelle
poistuu tarpeettomana.

Uuden tapahtuma-areenan katsojakapasiteetti on enintaan
16 000 katsojaa, joka tuottaa alueelle saapuvaa ja sielta lahtevaa
autoliikennetta yhteensa enintaan 3 600 ajoneuvoa/tapahtuma.
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Helsinki Gardenin kaikkien areena- ja tapahtumatilojen ollessa sa-
maan aikaan kaytossa yleisomaara on maksimissaan 23 000 hen-
ked, joka tuottaa alueelle saapuvaa ja sielta lahtevaa autoliiken-
netta yhteensa enintdan 4 100 ajoneuvoa. Tapahtumien aikaan
on odotettavissa lahialueen katujen jonoutumista, mutta autojonot
purkautuvat myos suhteellisen nopeasti ja ne ajoittuvat melko ly-
hyille ajanjaksoille. Tapahtuma-aikaisten liikennejarjestelyjen
suunnittelussa on kiinnitettdva huomioita liikenteen hallintaan
esim. hyodyntamalla alyliikenteen ratkaisuja.

Vaikutukset liikennejarjestelmassa ja ehdotuksia niihin varautu-
miseksi jatkosuunnittelussa on kuvattu tarkemmin liikenneselvityk-
sessa (WSP 26.9.2019).

Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintdan ja sopeutumiseen

Uusi areena seka siihen liittyvat toimitilat ja asuinrakentaminen
sijoittuvat keskeiselle paikalle hyvien joukkoliikenne-, pyoraily- ja
kavely-yhteyksien aarelle eli likkumisen keskimaaraisten hiili-
paastojen kannalta hyvalle vyohykkeelle. Tapahtuma-aikaisesta
likenteesta viidenneksen on arvioitu olevan autoliikennetta, ja au-
topaikkojen maara alueella kasvaa 600 autopaikasta 1 000 auto-
paikkaan, mutta kulkutapajakauman paapaino on edelleen julki-
silla likennevalineilla seka pyorailylla ja jalankululla. Kavely-yhtey-
det kaava-alueella paranevat uuden viistoyhteyden rakentamisen
myo6ta valilla vanhan jaahallin edusta — Olympiastadion.

Kaava-alueen Pohjoisen Stadiontien lansipuolinen alue (KTYA-
alue) muuttuu maanpinnaltaan kokonaan rakennetuksi tai vetta
lapaisemattomaksi alueeksi. Etenkin kookasta kasvillisuutta pois-
tuu kaavaratkaisun myota kaava-alueelta enemman kuin uutta
syntyy tilalle. Nama vahentavat alueen vihertehokkuutta ja urbaa-
nia resilienssia. Hulevesia pystytaan kuitenkin viivyttamaan alu-
eella nykyista huomattavasti paremmin rakentamalla niita varten
maanalaisia viivytysrakenteita.

Jaahallitoiminta on erityisen paljon sahkoenergiaa kuluttavaa toi-
mintaa. Rakentamisen ekotehokkuuden parantamiseksi kaava-
maarayksissa on korttelialueilla edellytetty sovellettavan vahahiili-
sen rakentamisen periaatteita. KTYA -korttelialueella tulee tuottaa
uusiutuvaa energiaa, on hyddynnettava aurinkopaneeleita osana
rakennuksen energiajarjestelma, ja kattojen tulee olla ensisijai-
sesti hulevesia viivyttavia viherpihoja ja viherkattoja. Hankkeen on
my0s tarkoitus hyddyntaa tekojaalaitteiden tuottamaa hukkalam-
poa ja tutkia maalammon hyodyntamista.

Rakentamisen ja maanalaisten toimintojen suuresta volyymista
johtuen asemakaava-alueella toteutettavat louhinta- ja betonira-
kentamistyot ovat mittavia. Louhinnan todellisia ymparistovaiku-
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tuksia ei voi viela tassa vaiheessa arvioida, silla ne riippuvat mas-
sahallinnasta ja siita, milla etaisyydella louhe on hyddynnetta-
vissa.

Kaavamaaraysten mukaan louhinta ei saa aiheuttaa muutoksia
pohja- eika orsivesien tasoon, mika edellyttaa erityisratkaisuja
kaava-alueella ja sen ulkopuolella.

Vaikutukset pohjaveden virtauksiin ja tasoon, toteutettavuus seka
rakentamisaikaiset hairiot

Laaksopainanteeseen rakennettavan rakennuskokonaisuuden
katkaisema pohjaveden luontainen virtaus pohjoisesta etelaan jar
jestetaan korvaavalla virtausputkistolla alueen halki. Asemakaava
mahdollistaa maanalaisten pohjaveden siirto- ja imeytysputkisto-
jen sijoittamisen VU-alueelle huomioiden alueen maanpaallinen
kayttd. Hankkeen suunnittelun yhteydessa laadittu alustava selvi-
tys pohjavesivaikutuksista on kayty lapi Helsingin kaupungin poh-
javesiasiantuntijan kanssa. Suunnitteluratkaisut tarkentuvat jatko-
suunnittelussa. Huolellinen suunnittelu ja toteutuksen laatu pie-
nentavat pohjaveden hallinnan haitallisten vaikutusten riskeja.

Maanalaiset tilat tulee rakentaa siten, ettei rakentaminen ja kaytto
alenna orsi- eika pohjaveden pintaa. Pohjaveden virtaus sen luon-
nolliseen suuntaan on varmistettava.

Vaikutukset alueen yhtaaikaisiin tapahtumiin ja turvallisuuteen

Hankkeen toteutuessa alueen toimijoiden hyva yhteistyo on en-
siarvoisen tarkeaa, jotta alueen tapahtumia (erityisesti suurtapah-
tumia) on mahdollista koordinoida siten, etta ne aiheuttavat mah-
dollisimman vahan hairiota toisilleen ja ymparistdssaan muun toi-
minnan ja liikenteen osalta, myos rakennusaikana.

Turvallisuusasiat joudutaan suurissa yleis6tapahtumissa otta-
maan entista painavammin huomioon. Suunnittelualueen lahei-
syydessa olemassa olevissa rakennuksissa ja alueilla yleisota-
pahtumien jarjestettavyys ja yleisotapahtumien turvallisuus ei saa
heikentya suunniteltavan hankkeen myota. Hankkeen toiminnalli-
sessa kuvauksessa on kuvattu hankkeen toimintaa ja suunnitte-
lussa huomioituja alueen ympariston toimintoja.

Kaava-alueen maankayttoratkaisu on suunniteltu huomioiden ym-
paroivan alueen nykyinen toiminta ja Olympiastadionin tavoitteet
nykyistd useammille suurtapahtumille. Mikali alueen toimijoilla on
tulevaisuudessa tarve kehittda tai muuttaa toimintaansa tai esi-
merkiksi turvallisuuteen tai melukysymyksiin liittyvat tekijat muut-
tuvat, voivat Garden Helsinki -hankkeen monet kayttotarkoitukset
asettaa reunaehtoja muun alueen kehittymismahdollisuuksiin.
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Alueen asukkaat ja muut alueella liikkuvat voivat kokea lahiympa-
riston aikaisempaa turvattomammaksi, kun laheisyyteen keraan-

tyy entista suurempia ihmismassoja ja useammin. Toisaalta arki-

kaytossa liikkuminen alueella voi tuntua turvallisemmalta uusien,

iltaisinkin alueella avoinna olevien toimintojen ja parantuneen va-
laistuksen ansiosta.

Rakentamisaikana negatiivisia vaikutuksia tulee kesaisin kohdis-
tumaan Elaintarhan alueella jarjestettaviin tapahtumiin, joihin kul-
kee suuria yleisomassoja, seka mm. Uimastadionille johtaviin kul-
kureitteihin, joita kayttavat paljon lapset ja lapsiperheet. Maan alla
tehtavat tyot tulevat vaikuttamaan myos maan paalle, silla louhi-
mis-, kaivamis- ja rakentamisaikana raskas liikenne tulee olemaan
mittavaa.

Vaikutukset vaestoon ja yhteisoihin, eri vaestoryhmien toiminta-
mahdollisuuksiin 1ahiymparistossa sekd sosiaalisiin oloihin,
hyvinvointiin ja terveyteen

Uudet toiminnot muuttavat alueen luonnetta. Asemakaava mah-
dollistaa asumista noin 350—-400 uudelle asukkaalle. Asukkaat
ovat todennakoisesti aikuistalouksia, mutta myos kooltaan suu-
rempia, perheille sopivia asuntoja on tulossa. Lahiympariston
asukkaiden kannalta hankkeen rakentuminen muuttaa alueen
luonteen lisaksi asunnoista avautuvia nakymia ja lisaa alueen lii-
kennemaaria ja hairidita, mutta toisaalta myo6s alueen palvelutar-
jontaa.

Hankkeen rakentumisella on erityisesti rakentamisvaiheessa vai-
kutuksia lasten ja nuorten harrastusmahdollisuuksiin ja vapaalle
ulkoilulle. Rakentamisaikaiset vaikutukset kohdistuisivat erityisesti
Helsingin jalkapalloklubi HJK:lle vuokratulle pallokentalle 7:lle,
joka ei valttamatta palaudu usean vuoden rakennustoiden jalkeen
jalkapalloilun kayttoon ainakaan entisessa laajuudessaan; myos
pallokentta 6 on poissa kaytosta tilapaisesti. Tilannetta voidaan
kompensoida muuttamalla kaava-alueen ulkopuolella sijaitseva
Too16n pallokenttien pallokentta 1 tai 2 tekonurmelle, jolloin se
saadaan ymparivuotiseen kayttoon, ja siten vapautunut taysiko-
koinen pallokentta 6 voidaan osoittaa pallokentta 7:Ita siirtyvaan
juniorikayttoon. Kaavaratkaisu mahdollistaa myds entista suurem-
man ylipainehallin rakentamisen pallokentta 6:lle entisen pallo-
kentta 7:n sijaan.

Jaan poistaminen Helsingin jaahallista seka harjoitusjaahallin pur-
kaminen vaikuttaa heikentavasti lasten ja nuorten jaakiekkomah-
dollisuuksiin, jollei Jaakenttasaation hallintaan tule korvaavia te-
kojaita Helsinki Gardenin tiloista tai muualta kantakaupungista.
Kaavaratkaisu mahdollistaa kahden harjoitusjaan rakentamisen
maan alle.




51 (74)

Vaikutukset muun lilkunnan harrastusmahdollisuuksien lisaanty-
miseen ovat positiiviset, silla Helsinki Gardenin tiloihin on suunni-
teltu uusia liikunta- ja urheilutiloja. Niiden lisaksi tiloihin on mah-
dollista sijoittaa muita likkuntaa edistavia kaupallisia vapaa-ajanti-
loja. Jaaurheilun kannalta on kuitenkin ratkaisevaa, rakenne-
taanko Jaakenttasaation nykyisin hallinnoimia harjoitusjaita Gar-
den hankeen yhtyeteen tai jonnekin muualle. Vanha jaahallin on
osoitettu tapahtuma- ja harrastekayton lisaksi likuntakayttoon,
mika osaltaan lisaa likunnan mahdollisuuksia. Monien seurojen
mahdollisuus varata vuoroja tiloihin jarkevin ehdoin saattaa kui-
tenkin edellyttaa kaupungin vuokra-avustuksia seuroille.

Vapaan ulkoilun ja virkistyksen osalta vaikutuksia kohdistuu Iahi-
asukkaiden ja kantakaupunkilaisten suosimalle Keskuspuiston
metsaiselle luonto- ja virkistysalueelle, jonne rakennettavat iimas-
tointi-, savunpoisto- ja poistumistierakennelmat heikentavat alu-
een virkistysarvoa.

Helsinki Gardenin sisdpihan kannelle tulee yleiseen kayttdoon ra-
kennettava puistonomainen oleskelualue, jossa voi jarjestaa pie-
nimuotoisia, rakennuksen toimintaan liittyvia tapahtumia. Tar-
kempi suunnittelu ja toteutustapa maarittelevat miten viihtyisaksi
ymparistoksi alueen kayttajat tulevat alueen kokemaan.

Asuinpaikkana Urheilupuiston alue on ainutlaatuinen, mutta myds
haasteellinen. Alue on sosiaalisesti merkittava erityisesti urheilun
ja tapahtumien alueena, myds kansallisesti, ja alueen sisalle tuo-
dut uudet hairicherkat asumistoiminnot saattavat pyrkia rajoitta-
maan alueen muiden toimijoiden ja tapahtumien toimintaedellytyk-
sia ja niiden kehittamista. Kaavaratkaisussa on pyritty minimoi-
maan hairiot asumiselle.

Suunnitteluvarauksen mukaan asuminen toteutetaan vapaarahoit-
teisena asuntotuotantona.

Jos tapahtumien maara Helsingissa uuden areenan myota kas-
vaa, ne voivat luoda uusia elamyksia, yhteisollisyytta ja hyvinvoin-
tivaikutuksia. Festivaalien ja tapahtumien koetaan kuuluvan kau-
punkielamaan ja niilla on myods matkailullista arvoa. Yhteisollisyys
ja sosiaalisten tarpeiden tyydyttaminen luovat omalta osaltaan hy-
vinvointia ja tyokykya yllapitavia vaikutuksia. Areenatapahtumiin
osallistumista voi kuitenkin rajoittaa tapahtumien hinnoittelu ja ta-
loudellinen tilanne.

Asuinviihtyvyyteen ja ympariston asukkaiden arkeen vaikuttavat
mm. jo nyKyisin riittdmattomat tapahtuma-aikaiset pysakointitilat,
samalla alueella entisestaan kasvavien ja useampien tapahtu-
mien tuomat ihmismassat ja niista aiheutuvat hairiot. Harrastusur-
heilu aiheuttaa paljon liikennetta alueella.
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Asemakaava-alueella terveysvaikutuksia aiheuttavat rakennusai-
kana mm. likenne, melu ja poly. Valmistuessaan alueen lisaanty-
vaan melutasoon ja hairidihin vaikuttavat alueella entista suurem-
piin ja useammin jarjestettaviin tapahtumiin liikkuvat ja oleskelevat
ihmismassat seka uudet ravintolat ja niiden anniskeluterassit.
Olympiastadionin peruskorjaus- ja uudistustoiden jalkeen myos
stadionilla on tavoitteena jarjestaa entistda useammin ja suurempia
konsertteja ja tapahtumia, joista aiheutuu asuntoihin satunnaista
melua.

Kaavaratkaisun meluntorjuntaa, runkomelua ja ilmanlaatua koske-
vat maaraykset luovat edellytykset terveellisten ja viihtyisien olo-
suhteiden toteutumiselle kaavan mukaisille toiminnoille.

Vaikutukset vyrityksiin

Yritystoiminnan nakokulmasta kaavalla on vaikutuksia erityisesti
tapahtuma-alan, hotelli- ja ravintola-alan seka kaupan alan ja kau-
pallisten palvelujen yrityksiin seka suoraan etta valillisesti. Hank-
keen myonteisia vaikutuksia ovat mm. uudet lilkketoimintamahdolli-
suudet, joita kasvava tarjonta ja uudet tilat tuovat. Negatiivisia vai-
kutuksia ovat mm. rakentamisen aiheuttamat hairiot ja mahdolli-
sesti joiltakin osin ostovoiman tai tilaisuuksien siirtyma pois toi-
selta toimijalta. Kilpailun lisdantyminen on asiakkaiden nakokul-
masta kuitenkin myos hyva asia.

Vaikutukset tapahtumiin

Kaava tarjoaa uusia mahdollisuuksia tapahtumatoimialan yrityk-
sille. Kaava mahdollistaa sisatapahtuma- ja areenatiloja seka eri-
laisia liikunta- ja vapaa-ajan tiloja yhteensa noin 90 000 k-m?Z.
Vastaavan kokoluokan tapahtumatiloja ei Helsingissa juurikaan
ole. Muita isompien yksittaisten tapahtumien mahdollistavia tiloja
ovat esimerkiksi Messukeskus ja Hartwall Areena. Osiin jaettujen,
joidenkin tuhansien henkildiden tapahtumien, kuten messujen jar-
jestamiseen soveltuvat esimerkiksi Finlandia-talo ja Kaapeliteh-
das seka useat muut tilat. Osa Garden Helsinki -hankkeessa jar-
jestettavista tapahtumista saattaa syrjayttaa tapahtumia muualla.
(Alustava arvio taloudellisista bruttohyddyista julkiselle sektorille,
GSP Group Oy, 2.5.2018).

Valmistuttuaan Garden Helsinki tuo Helsingin tapahtumakentan
tarjontaan uuden, kapasiteetiltaan suuren ja kansainvalisestikin
mielenkiintoisen ja vetovoimaisen areenan.

Nykyaikainen monitoimiareena edistaa tulevien urheilun suurta-
pahtumien saamista Helsinkiin. Paakaupunkiseudulla ja lahikau-
pungeissa olemassa olevien tai jo rakentuvien seka suunnitteilla
olevien suurten monitoimiareenojen valinen kilpailu saattaa myos
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vahentaa tapahtumajarjestajien kuluja ja siten mahdollistaa li-
saantyvat tapahtumat Helsingissa. Nykyiseen Helsingin jaahalliin
sijoitettavaksi suunniteltu pienempi monitoimiareena sopisi myods
palloilu- ym. muiden lajien kilpailutoimintaan seka pienempiin kan-
sainvalisiin tapahtumiin. Jos tapahtumien kokonaismaara ja koko
Helsingissa kasvaa uuden monitoimiareenan myota, kaavaratkai-
sulla on positiivisia vaikutuksia kaupungin matkailu- ja tapahtuma-
elinkeinojen kasvuun. (Laajojen taloudellisten vaikutusten arvi-
ointi, 15.10.2019)

Helsingin jaahallilla jarjestetaan nykyisin vuosittain yli 100 tapah-
tumaa, joista osa kestaa useamman paivan. Noin 30—40 tapahtu-
maa on HIFK:n jaakiekko-otteluita. Tapahtumien aikana jaahallilla
on tapahtumia palvelevaa ravintolatoimintaa. Tapahtumien lisaksi
jaahallin tiloja vuokrataan jaaurheilijoiden harjoituskayttoon seka
mm. kokous- ja yrityskayttoon. Helsingin jaahallin peruskorjauk-
sen ja muutostoiden kestoksi Garden Helsinki -hanke on arvioinut
noin 1,5 vuotta, jonka ajan Helsingin jaahalli on vahintaan poissa
kaytosta. Talla on vaikutusta tapahtumien jarjestamiseen, niihin
liittyvaan ravintolatoimintaan ja niista syntyvaan likkevaihtoon, jos
kaikille tapahtumille ei I0ydeta korvaavaa tilakapasiteettia Garden
Helsinki-hankkeen rakentamisen aikana.

Helsingin Jadhallissa on jarjestetty tapahtumia, kuten vuonna
2018 Sideways-festivaali, jotka sijoittuvat seka ulko- etta sisatiloi-
hin. Garden Helsinki -hankkeen rakentamisen myaota poistuu
mahdollisuus sellaisten suurten tapahtumien jarjestamiseen, jotka
tarvitsevat sisatilojen lisaksi ulkotilan.

Vaikutukset kauppaan ja kaupallisiin palveluihin

Kohteeseen suunniteltujen liike- ja ravintolatilojen pinta-ala on yh-
teensa noin 24 600 k-m?2. Pinta-alasta on paivittaistavarakauppati-
loja enintaan 4 000 k-m?2.

Tehdyn kaupallisten vaikutusten arvioinnin mukaan (FCG Oy)
kohteen lahivaikutusalueen nykyinen palvelutarjonta ei vastaa ky-
syntaa, joten palvelutarjonnan lisaantyminen edistaa alueellisesti
tasapainoisen kaupan palveluverkon kehitysta ja vahentaa osto-
voiman siirtymaa alueelta erityisesti paivittaistavarakaupassa. Ar-
vioinnin mukaan Helsinki Gardenin vaikutusalueen vaeston kas-
vun ja kavijoiden kautta tuleva kysynta mahdollistaa suunnitellun
liketilamitoituksen. Uuden liikerakentamisen myota ei ole odotet-
tavissa merkittavia haitallisia vaikutuksia kilpailuasetelmaan tai
nykyiseen kaupan palveluverkkoon.

Talla hetkella lahialueen paivittaistavarakaupan tarjonta toteutuu
lahinna pienissa yksikoissa. Paivittaistavaramyymalan sijoittumi-
nen Garden Helsinkiin lisaa ja monipuolistaa talla hetkella kysyn-
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taan nahden heikkoa paivittaistavarakaupan palvelutarjontaa lahi-
alueen asukkaille ja Helsinki Gardenissa asioiville. Hankkeeseen
suunniteltu paivittaistavarakauppa olisi suurin lahialueella. Maan-
tasokerrosten erilaiset liiketilat lisdavat alueen palvelutarjontaa.
Monitoimiareenan yhteyteen maan alaisiin tiloihin tulee myos ra-
vintoloita, liikke- ja palvelutiloja.

Suunnitellut kaupalliset palvelut sijoittuvat olemassa olevan kau-
punkirakenteen yhteyteen ja ovat saavutettavissa kaikilla kulku-
muodoilla. Runsas pysakointipaikkojen tarjonta on kaupallisen toi-
mijan kannalta houkuttelevaa. Lahialueen asukkaiden ja kestavan
liikkumisen nakokulmasta on kuitenkin oleellista, etta palvelut ovat
hyvin saavutettavissa kavellen ja pyoraillen.

Vaikutukset majoituspalveluihin

Kaavaratkaisu mahdollistaa hotelli- ja majoituspalveluja yhteensa
21 500 k-m2. Majoituspalvelujen on suunniteltu koostuvan seka
laadukkaasta hotellista etta budjettihotellista. Tapahtumatoimin-
nan arvioidaan tukevan hotellin toimintaa ja budjettihotelin ky-
synta on perusteltua esimerkiksi urheilukilpailuihin liittyen joukku-
eiden majoituspalveluiden tarjoajana. Hotellihuoneiden kokonais-
lukumaaraksi on arvioitu noin 450 huonetta, josta budjettihotellin
huoneiden maaran on arvioitu olevan noin 150 huonetta.

Helsingissa on vuoden 2019 alussa vireilla yhteensa noin 30 eri
vaiheessa olevaa hotellihanketta. Naista vain kolmasosa on ra-
kenteilla tai kaynnistymassa pian. Kokonaisuutena Helsingissa on
suuri tarve majoituskapasiteetin kasvattamiselle, joka kohdistuu
ennen kaikkea erittain laadukkaisiin ja toisaalta edullisiin hotellei-
hin. Toteutuessaan Garden Helsinki -hanke toisi kaivattua lisaka-
pasiteettia Helsingin hotellimarkkinaan.

Vaikutukset toimistomarkkinoihin

Jos maanpaallisesta kerrosalasta kaytetaan kaavan sallima enim-
maisosuus (30 %) asumiseen, niin jaljelle jaavan toimitilaosuuden
maara on 42 000 k-m?2. Tasta suurin osa (ja enintaan 55 %) on
tarkoitus kayttaa hotellitoiminnoille, joten Helsinki Gardeniin alus-
tavasti suunnitellun toimistotilan maara on noin 13 500 k-m?.

Yritystoiminnan nakokulmasta kaava mahdollistaa toimistotilan
tarjontaa kaupungin keskeisella alueella. Hanke myds korvaa osit-
tain kantakaupungin alueelta kayttotarkoitusten muutosten kautta
vahentynytta vanhaa toimistotilaa.

Taka-To0olo ei ole ns. prime-luokan toimistoaluetta. To0l0ssa on
talla hetkelld vapaana eri kokoisia toimistotiloja noin kymmenessa
paaasiassa vanhassa rakennuksessa. Alueella toimistoja on jo
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muutettu ja ollaan muuttamassa muuhun kayttoon, esimerkiksi va-
rastoiksi, hotelliksi ja asunnoiksi.

Toimistotilan maara mahdollistaa hankkeen muita toimintoja pal-
velevien ja niille lisdarvoa tuovien toimintojen sijoittumisen koh-
teeseen. Tallaisia ovat esimerkiksi terveys-, hyvinvointi- ja lilkun-
tapalveluja tarjoavat yritykset seka erilaiset yhdistykset ja lajiliitot.
My6s asumisen mahdollinen lisaantyminen kohteen ymparistossa
voi luoda kysyntaa pienemmille toimitiloille.

Uudet, nykyisia vaatimuksia vastaavat toimistotilat ovat muualla
osoittautuneet vetovoimaisiksi. Tama saattaa johtaa pyrkimyksiin
vanhojen toimistotilojen muuttamisesta muuhun kayttoon ko. osa-
markkina-alueen muissa kohteissa.

Vaikutukset kaupungin talouteen

Vaikutuksista kaupungin talouteen on laadittu selvitys Laajojen ta-
loudellisten vaikutusten arviointi (15.10.2019).

Garden Helsingin toteutuksella on vaikutuksia tuotantoon ja tyolli-
syyteen Helsingissa seka Helsingin kaupungin investointeihin,
kayttotalousmenoihin, tonttituloihin ja verotuloihin. Arvioidut vaiku-
tukset tuotantoon, tyollisyyteen seka kunnallis- ja yhteisdverotuloi-
hin sisaltavat hankkeen suorat ja kerrannaiset vaikutukset.
Kaavaratkaisu mahdollistaa merkittavan yksityisen rakentamisin-
vestoinnin Helsingissa. Uudet tapahtuma-, likunta-, liike- ja toi-
mistotilat seka majoituspalveluiden kapasiteetin kasvu lisaavat yri-
tysten liiketoiminnan kasvupotentiaalia. Vaikutuksiin ja niiden koh-
dentumiseen liittyy epavarmuustekijoita, ja ne riippuvat mm. lopul-
lisista toteutuvista investointikustannuksista ja tilakokonaisuu-
desta, tilojen kayttdasteesta seka tulevan toiminnan laadusta ja
maarasta.

Rakentamisvaiheessa suuntaa antavan arvion mukaan hankkee-
seen liittyvien investointien (yhteensa noin 650 miljoonaa euroa)
kokonaisvaikutus tuotantoon (arvonlisays) Helsingissa on yh-
teensa noin 190 miljoonaa euroa ja tyollisyyteen noin 3 000 henki-
Iotyovuotta. Vaikutukset ovat nettolisaysta silta osin, kun raken-
nusinvestoinnit lisaavat rakentamista Helsingissa ja Helsingin
seudulla eivatka syrjayta muita hankkeita. Rakentamisvaiheessa
Helsingin jaahallin toiminnan keskeytymisesta aiheutuu negatiivi-
sia vaikutuksia tuotantoon korkeintaan noin 9-14 miljoonaa euroa
ja tyollisyyteen noin 200—300 henkildtyovuotta.

Toimintavaiheen suuntaa antava vuosittainen kokonaisvaikutus
tuotantoon Helsingissa on noin 80 miljoonaa euroa. Kokonaisvai-
kutus tyollisyyteen Helsingissa on noin 1 800 henkilotyovuotta. Li-
saksi hankkeeseen suunnitellut toimistotilat mahdollistavat merkit-
tavan maaran toimistotyopaikkoja. Toimistotyopaikkojen suuntaa
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antava vuosittainen kokonaisvaikutus tuotantoon (arvonlisays)
Helsingissa on korkeintaan noin 50 miljoonaa euroa ja tyollisyy-
teen korkeintaan noin 700 henkildtyovuotta, mikali toimistotiloihin
sijoittuu suunniteltu maara tyopaikkoja. Toimintavaiheen vaikutuk-
set ovat nettolisaysta sikali, kun toiminta on uutta toimintaa eika
syrjayta toimintaa muualla Helsingissa.

Laajojen taloudellisten vaikutusten arviointi -selvityksen yhtey-
dessa kaupunginkanslia on laatinut alustavan kustannusarvion
kaupungille aiheutuvista investointikustannuksista. Hankkeesta
kaupungille aiheutuvat investointikustannukset ovat alustavan ar-
vion mukaan noin 4,5 milj. euroa, ja ne koostuvat johtosiirroista,
Pohjoisen Stadiontien ja Pallokenttien 6 ja 7 vieressa sijaitsevan
puiston rakentamisesta, Pallokentan 1 kunnostamisesta, Helsinki
Stadion Management Oy:n ylipainehallin vuokrasopimuksen en-
nenaikaiseen purkuun liittyvista kustannuksista seka ylipainehallin
kaupunkikuvallisista vaatimuksista aiheutuvista lisakustannuk-
sista. Kaikki muut kustannukset, kuten Vauhtitiehen liittyva raken-
taminen, puistojen maisemoinnit, urheilutunnelin jatkaminen ja ny-
kyisen harjoitusjaahallin purku, ovat Garden Helsinki -hankkeen
kustannuksia. Pilaantuneesta maaperasta ei aiheudu kaupungille
merkittavia kustannuksia. Mikali Jaakenttasaatiolle paatetaan ra-
kentaa uusi harjoitusjaahalli, Jadkenttasaatiolla olisi tarve kaupun-
gin investointiavustukselle. Harjoitushallin investointikustannuk-
sen on arvioitu olevan noin 6,5-10,5 milj. euroa. Mikali kaupunki
maksaa korvauksen Jaakenttasaatiolle Helsingin jaahallin vuokra-
sopimuksen ennenaikaisesta paattamisesta, niin Jaakenttasaa-
tion tarve saada kaupungilta avustusta (harjoitusjaahallien raken-
tamista varten) pienenee vastaavalla maaralla. Kaupungin mak-
samaa korvausta ei ole laskettu investointeihin, vaan huomioitu
kaupungin avustuksena.

Kaupungille aiheutuvia kayttdtalousmenoja aiheutuu Jaakent-
tasaation avustustarpeesta. Jos Helsingin jaahalli siirtyy Jaakent-
tasaatiolta Garden Helsinki -hankkeelle, Jaakenttasaatiolla olisi
jatkossa tarve noin 0,4—1,2 milj. euron suuruiselle vuosittaiselle
kaupungin toiminta-avustukselle, valittavasta kehityspolusta riip-
puen. Tapahtuma- ja kokoustilojen kasvu voi tuoda haasteita
Olympiastadionin kayttdtaloussuunnitelmille ja voi johtaa kaupun-
gin avustustarpeen lisdantymiseen Stadion-saatiolle. Garden Hel-
sinki -hankkeen kaava mahdollistaa asuntorakentamista noin
350—400 asukkaalle. Uusista asukkaista aiheutuisi kaupungille
palvelutuotannon kustannuksia vuosittain noin 2 milj. euroa.

Mikali Garden Helsinki -hanke ei toteutuisi, niin Helsingin Jaahalli
jouduttaisiin lahiaikoina peruskorjaamaan. Arvioiden mukaan pe-
ruskorjaus maksaisi noin 15—-38 milj. euroa.
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Helsingin kaupunki saa tuloja tonttien myynnista ja vuokraami-
sesta. Rakennusoikeuden paaoma-arvo on noin 65 miljoonaa eu-
roa.

Garden Helsinki -hankkeen rakentaminen lisaa suuntaa antavan
arvion mukaan Helsingin kunnallisverotuloja rakentamisvaiheessa
yhteensa noin 10 miljoonaa euroa ja yhteisoverotuloja noin 3 mil-
joonaa euroa. Vaikutukset ovat nettolisaysta siltd osin, kun raken-
nusinvestoinnit lisaavat rakentamista Helsingissa ja Helsingin
seudulla eivatka syrjayta muita hankkeita.

Toimintavaiheessa hanke lisaa suuntaa antavan arvion mukaan
Helsingin kaupungin yhteisOverotuloja vuosittain yhteensa noin
miljoona euroa. Taman lisaksi toimistotyopaikkojen vuotuinen ko-
konaisvaikutus Helsingin yhteisoverotuloihin on noin puoli mil-
joona euroa, mikali toimistotiloihin sijoittuu suunniteltu maara tyo-
paikkoja. Uusien asukkaiden pohjalta arvioituna kaupungin vuotui-
nen kunnallisverokertyma kasvaa noin kaksi miljoonaa euroa. Toi-
mintavaiheen verotulovaikutusten arvioimiseen liittyy rakentamis-
vaihetta enemman epavarmuustekijoita. Toimintavaiheen vaiku-
tukset ovat nettolisaysta sikali, kun toiminta on uutta toimintaa
eika syrjayta toimintaa muualla Helsingissa. Kunnallis- ja yhteiso-
verokertyman lisaksi Garden Helsinki -hankkeen toteutuminen
kasvattaa kaupungin vuotuisia kiinteistoverotuloja noin kaksi mil-
joonaa euroa. Jos tontit tai osa niista vuokrataan, vuotuinen kiin-
teistoverokertyma on edella esitettya arviota pienempi.

Hankeen laajuus ja erityislaatuisuus mm. mittavan maanalaisen
rakentamisen teknisten haasteiden osalta seka normaalit talou-

den suhdannevaihtelut voivat tuoda yllatyksia hankeen toteutus-
vaiheessa, mita ei ole voitu asemakaavavaiheessa huomioida.

Vaikutukset Pisararataan

Pisararataa varten on laadittu asemakaava nro 12290. Pisarara-
dan tilavarauksen laheisyys on huomioitava maanalaisten osuuk-
sien suunnittelussa erityisesti ajotunnelin osuudella. Ajotunnelin
louhinnan yhteydessa tulee tehda tarvittavat tiivistys ja lujitustyot
Pisaradadan tilavarausten laheisyydessa. Ajotunnelin ja Pisarara-
dan maanalaisten tilojen suojavyohykkeet menevat oittain paal-
lekkain, jolloin niille muodostuu yhteinen suojavyohyke. Maanalai-
set tilat on sijoitettava, louhittava ja lujitettava siten, ettei niista tai
niiden rakentamisesta aiheudu haittaa suunniteltujen maanalais-
ten tai maanpaallisten tilavarausten toteutumiselle. Ajotunnelin
suunnitelmat Pisararadan tilavarauksen laheisyydessa tulee
kayda tilavarauksen haltijan kanssa lapi ennen louhintatdihin ryh-
tymista.

Pisararadan ratasuunnitelman laatimisen yhteydessa on tehty
suunnitelmia myods Pisararadan rakentamisen aikaisista tydmaa-
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alueista ja tydomaajarjestelyista. Helsinki Garden -hankkeen ajo-
tunneliyhteys sijoittuu Pisararadan suunnittelemalle tydmaa-alu-
eelle. Pisararadan tydmaavaiheen suunnitelmiin on voitu ottaa
kantaa vasta alustavasti ratasuunnitelman laatimisen yhteydessa.
Vauhtitien katkaisua Pisararadan tydmaa-alueiden tarpeisiin on
alustavasti tutkittu autoliikenteen nakdkulmasta, mutta Pisarara-
dan tydnaikaisia liikenne- ja muita jarjestelyja tulee tutkia uudel-
leen lahempana toteutusajankohtaa, koska liikennejarjestelyihin
voi tulla muutoksia ennen Pisararadan rakentamista. Alueelta ja
sen laheisyydesta voidaan tutkia muitakin alueita ja toisenlaisia
tyomaajarjestelyja. Pisararadan tyonaikaisten jarjestelyjen koko-
naisuus tulee toteutusvaiheessa suunnitella tarkemmin yhteis-
tydssa kaupungin ja viranomaisten kanssa.

Kaavan liikenneratkaisut Vauhtitiella eivat rajoita Pisararadasta
aiheutuvien katujarjestelyjen toteutumista.

Vaikutukset Laakson vhteissairaala -hankkeeseen, hankkeiden
vhteisvaikutukset

Nordenskioldinkadulla osin vastapaata sijaitsevalle Laakson sai-
raala-alueelle on tarkoitus sijoittaa Iahivuosina kaikki paakaupun-
kiseudun psykiatrinen erikoissairaanhoito seka puolet Helsingin
kaupungin sairaanhoidosta.

Nordenskidldinkadun liikenneratkaisut kaistajarjestelyineen on
alustavasti suunniteltu siten, ettei kadun valityskyky heikkene Hel-
sinki Gardenin arkiliikenteen tai tapahtuma-aikaisen liikenteen ai-
kana. Tapahtuma-aikainen liikenne on lyhytkestoista, eika se
alustavien liilkenneselvitysten mukaan haittaa yhteissairaalalle tar-
keaa Auroranportin ajoyhteytta, jonka on suunniteltu toimivan
myos Meilahden sairaalakampuksen varayhteytena.

Laakson yhteissairaalan rakentamisen on arvioitu alkavan vuonna
2022. Sairaalahankkeen laajuus on noin 140 000 k-m?, jonka li-
saksi on tarkoitus sijoittaa pysakaintilaitos kallioluolastoon. Hel-
sinki Garden -hankeen ja sairaalan toteutuksen osuessa mahdolli-
sesti samaan aikaan saattaa se nostaa suurten urakoiden hintoja
ja nostaa Helsingin kaupungin ja HUS:in suunnitteleman yhteis-
sairaalan rakentamiskustannuksia. Myos jos kaivuu- ja louhinta-
tyot osuvat paallekkain, maa-aineksien kuljetus lisaa alueen
kuorma-autoliikennetta merkittavasti.

TOTEUTUS
Vaiheittain toteuttaminen ja kynnystoimet

Rakennettavuusselvityksessa on kasitelty hankkeen vaiheistusta
ja aikataulua.
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Toteuttamispolut, vaihtoehdot
Hanke on esittanyt, etta kokonaisuus toteutetaan kerralla.
Rakentamiskelpoiseksi saattaminen

Lahtokohtaisesti hanke vastaa alueella olevan harjoitusjaahallin
seka muiden tarvittavien rakenteiden purkamisesta.

Rakentamisaikataulu

Rakennettavuusselvityksen mukaan rakentamisen on arvioitu
kestavan 36—42 kk.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Kaavaratkaisu vastaa valtakunnallisiin tavoitteisiin (valtioneuvos-

ton paatos 14.12.2017). Naista kaavaratkaisun valmistelussa on

erityisesti painotettu seuraavaa:

- luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittami-
selle

- edistetaan palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hy-
vaa saavutettavuutta eri vaestoryhmien kannalta.

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden kanssa.

Maakuntakaava

Maakuntavaltuuston 24.5.2017 hyvaksymassa ja voimaan kuulu-
tetussa Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaavassa suunnittelualue
on merkitty yleiseksi virkistys- ja ulkoilualueeksi osana Todlonlahti
— Keskuspuisto -akselia. Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnit-
telussa on mm. turvattava virkistyskayttoedellytysten sailyminen,
alueen saavutettavuus, riittava palvelu- ja varustetaso seka ympa-
ristdarvot. Virkistysalueiden suunnittelussa on kiinnitettava huo-
miota alueiden ominaisuuksiin ekologisten verkostojen osana
seka merkitykseen luonnon monimuotoisuuden kannalta. Merkin-
taan liittyy MRL 33 §:n 1. momentin nojalla rakentamisrajoitus.

Alue on merkitty myds maakunnallisesti merkittavaksi kulttuuriym-
paristoksi, joka kasittaa seka maisema- etta rakennetun kulttuu-
riympariston alueita. Alueilla, joille on aluevarausmerkinnalla osoi-
tettu kayttotarkoitus, ensisijaisen maankayttomuodon maarittelee
aluevarausmerkinta (virkistys- ja ulkoilualue). Yksityiskohtaisem-
massa suunnittelussa, rakentamisessa ja kaytossa on otettava
huomioon maakunnallisesti arvokkaan kulttuuriympariston vaali-
minen. Kulttuuriymparistoa kehitettdessa on sen arvot otettava
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huomioon ja sovitettava yhteen maakuntakaavassa osoitetun
kayttotarkoituksen mukaisen maankayton kanssa.

Suunnittelualue sivuaa lisaksi valtakunnallisesti merkittavaa ra-
kennettuun kulttuuriymparistoa (RKY 2009: Olympiastadion ja
muu Elaintarhan alue seka Taka-T60lon asuinkerrostaloalue).

Alueelle on merkitty liikennetunnelin ohjeellinen linjaus, joka alkaa
Metsalasta kohti merialuetta (Tallinna-tunneli). Uudenmaan 2. vai-
hemaakuntakaavassa (Ymparistoministerio vahvistanut v. 2014)
alueelle on merkitty liikennetunneli (Pisararata).

Nyt laadittu kaavaratkaisu mukautuu maakuntakaavan tavoittei-
siin.

Helsingin yleiskaavassa 2016 (tullut voimaan 5.12.2018) suunnit-
telualuetta koskee seka kantakaupunkimerkinta (C2) etta virkis-
tys- ja vineraluemerkinta. Kantakaupunkimerkinta tarkoittaa se-
koittuneena asumisen, kaupan ja julkisten palveluiden, toimitilo-
jen, hallinnon, puistojen, virkistys- ja liikuntapalveluiden seka kau-
punkikulttuurin alueena kehitettavaa aluetta. Virkistys- ja viheralu-
etta kehitetaan merkittavana virkistys-, ulkoilu-, liikunta-, luonto- ja
kulttuurialueena, joka kytkeytyy seudulliseen viherverkostoon ja
merelliseen virkistysvyohykkeeseen. Koko kaava-aluetta koskee
maarays: Ruuduista muodostuvat alueet kuvaavat maankayton
paakayttotarkoitusta. Alueilla ei ole tarkkaa rajaa. Vierekkaisten
eri kaavamaaraysten alaisten alueiden maankaytto sovitetaan yh-
teen niin, etta syntyy toimiva kaupunkirakenne. Vihersormien ja
muiden seudullisten viheralueiden seka paikallisen viheraluever-
koston jatkuvuus tulee turvata.

Virkistys- ja viherverkosto -teemakartalla koko alue on merkitty
osaksi Keskuspuiston vihersormea. Lisaksi Kaupunkiluonto -tee-
makartalle merkitty kaupungin laajuinen metsaverkosto kulkee
alueen kautta.

Yleiskaavan Kulttuuriymparistot -teemakartalla on todettu Keskus-
puiston maakunnallisesti arvokas kulttuuriymparisto. Suunnitte-
lussa on sovitettava yhteen kaavassa osoitettu maankaytto seka
maisema- ja kulttuuriymparistoarvot.

Alueen pohjoispuolelle on merkitty joukkoliikenteen nopea runko-
yhteys, joka voidaan toteuttaa pikaraitiotiena tai bussirunkoyhtey-
tena. Alueen lapi on merkitty kulkevaksi pohjois-etelasuuntainen
baana, joka on osa pyoraliikenteen nopeaa runkoverkkoa.

Nyt laadittu kaavaratkaisu on Helsingin uuden yleiskaavan (kau-
punginvaltuusto 26.10.2016) tavoitteiden mukainen.
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Helsingin maanalaisen yleiskaavassa nro 11830 (tullut voimaan
kokonaisuudessaan 18.11.2011) on suunnittelualueelle merkitty
Pohjoisen Stadiontien etelapaasta Elaintarhan kentalle johtava
maanalainen tila. Pohjoisen Stadiontien itapuoli on merkitty maan-
alaisten tilojen rakentamiseen sopivaksi kallioresurssiksi. Maan-
alaisen yleiskaavan muutos on kaynnistynyt. Nyt laadittu kaava-
ratkaisu on maanalaisen yleiskaavan mukainen.

Asemakaavat

Paaasiallista uudisrakentamisen aluetta koskee asemakaava no
2261 (vahvistettu 17.6.1942), jonka mukaan alue on urheilualu-
etta seka puistoalueita. Helsingin jaahalli ja pallokenttien alueet
sijoittuvat urheilualueelle ja suunniteltu maanpaallinen uudisra-
kentaminen nykyisin pysakaointi- ja tapahtumakenttakaytossa ole-
valle puistoalueelle. Myds lahinna Olympiastadionia oleva alue on
merkitty puistoksi.

Suunnitellun kalliopysakadintilaitoksen ja Vauhtitielta alkavan ajo-
tunnelin alueilta koskee Elaintarhan alueen asemakaava no 447
(vahvistettu 23.10.1906) seka Pisararadan kaava 12290 (hyvak-
sytty 17.6.2015). Puistoalueita koskee pieniltéd osin myos Olym-
piastadionin vanha asemakaava no 1562 (vahvistettu 9.12.1935)
ja uusi asemakaava 12301 (hyvaksytty 26.8.2015).

Rakennusjarjestys
Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.
Rakennuskiellot

Alueella on voimassa maankaytto- ja rakennuslain 53 §:n 1 mo-
mentin mukainen rakennuskielto asemakaavan muuttamiseksi.

Alueelle ei ole muodostettu tontteja, eika siten sellaisia ole mer-
kitty kiinteistorekisteriin, joten alueella on voimassa rakennus-
kielto maankaytto- ja rakennuslain 81 §:n nojalla.

RKY-alueet

Suunnittelualue sijoittuu kahden valtakunnallisesti merkittavan ra-
kennetun kulttuuriympariston yhteyteen (Museoviraston inven-
tointi: RKY 2009). Alueen etelarajalla sijaitsee Olympiastadion,
joka kuuluu yhdessa Kisahallin ja Uimastadionin kanssa RKY
2009 -kohdeluetteloon (Olympiarakennukset). Lannessa sijaitsee
Taka-Toolon kerrostaloalue, joka myos kuuluu RKY 2009 -kohde-
luetteloon.
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Muut suunnitelmat ja paatokset

¢ Luovutusperiaatteet Garden Helsinki -hanketta varten varatulle
alueelle, kaupunginvaltuusto 11.9.2019

e Arkkitehtuurikutsukilpailun arvostelupdytakirja 15.2.2017; voit-
tanut kilpailuehdotus (Arkkitehtuuritoimisto B&M Oy)

e Helsinki Garden arkkitehtuurikutsukilpailun kaupunkikuvalliset
ja toiminnalliset Iahtokohdat ja tavoitteet, kaupunkisuunnittelu-
lautakunta 4.10.2016

e Suunnittelualuevaraus: kaupunginhallitus 27.6.2016, Suunnit-
telualuevarauksen tarkistus, kaupunginhallitus 8.1.2018

e Eldintarhan maankayton periaatteet, kaupunkisuunnittelulauta-
kunta 13.5.2014

Pohjakartta

Helsingin kaupungin kaupunkimittauspalvelut on laatinut pohja-
kartan.

Maanomistus

Helsingin kaupunki omistaa maa-alueet, samoin kuin Helsingin
Jaahallin. Jaahalli lahiymparistoineen on vuokrattu Helsingin kau-
punkikonserniin kuuluvalle Jaakenttasaatiolle. Pallokentta 7:n
alue on vuokrattu Helsingin jalkapalloklubi HJK.lle vuoteen 2029
asti. Pallokentta 6:n alue on vuokrattu liikuntapalveluille.

Muut Iahtokohdat

Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-
ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.

SUUNNITTELU- JA KASITTELYVAIHEET

Vireilletulo

Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2017 suunnittelualuevarauksen
tehneen aloitteesta.

Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota kau-
punkiympariston toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien viran-
omaistahojen kanssa:

e Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
e Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
e Liikennevirasto
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Uudenmaan ELY-keskus

poliisilaitos

kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala (liikuntapalvelut)
kaupunginkanslia, elinkeinopalvelut

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaavan valmisteluaineiston
nahtavillaolo

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.

Vireilletulosta ja OAS:n seka valmisteluaineiston nahtavillaolosta
on ilmoitettu osallisille kirjeilla ja verkkosivuilla www.hel.fi/kaupun-
kiymparisto/fi ja Helsingin Uutiset seka Metro -lehdissa, kaupun-
kiympariston suunnitelmavahti -palvelulla seka sosiaalisen me-
dian kanavissa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineistoa oli
esilla 25.1.—21.2.2018 seuraavissa paikoissa:
e T060I6Nn kisahallin paaaulan ilmoitustaululla,
Paavo Nurmen kuja 1 C, 00250 Helsinki
e info- ja nayttelytila Laiturilla, kayntiosoite Narinkka 2 (esilla
my0s pienoismalli)
e verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Avoin esittely- ja keskustelutilaisuus pidettiin 7.2.2018.
Kerro Kantasi -kysely oli avoinna OAS:in nahtavillaolon ajan.

Kaavatyon yhteydessa arvioitavien vaikutusten kartoittamiseksi
jarjestettiin teemoittain kohdennettuja tyopajoja.

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
seka valmisteluaineistosta kohdistuivat erityisesti hankkeen kau-
punkirakenteellisiin, -kuvallisiin ja maisemallisiin vaikutuksiin seka
valtakunnallisesti merkittavan rakennetun ympariston arvoihin
kohdistuviin vaikutuksiin: Keskuspuiston vihersormen, laaksotilan
ja tarkeiden nakymien katkeamiseen, Olympiastadionin kaupunki-
kuvallisen aseman ja ympariston arvojen heikkenemiseen, uudis-
rakentamisen ylisuureen mittakaavaan, Helsingin jaahallin suoje-
lukysymyksiin seka rakentamattoman metsaselannealueen
luonto- ja maisema arvojen heikkenemiseen pysakointilaitoksen
rakentamisen myota. Lisaksi esitettiin huomioita hankkeen vaiku-
tuksista liikenteen toimivuuteen, Laakson tulevan yhteissairaala-
alueen toimintaan seka eri liikuntalajien harrastusmahdollisuuksiin
ja alueen ulkoilu- ja virkistysarvojen mahdolliseen heikkenemi-
seen. Kannanotoissa tuotiin esille myds, etta Vauhtitien yhteyden
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rakentaminen on sovitettava yhteen Pisararadan rakentamisen ja
toiminnan kanssa. Lisaksi pyydettiin huomioimaan vesihuoltolinjat
ja muut yhdyskuntatekniset tunnelit mahdollisine siirtotarpeineen
seka hulevesien kasittely.

Kannanotoissa esitetyt asiat otettiin huomioon luonnosvaiheessa
siten, etta Vauhtitien suunnalta esitetty ajotunneli ratkaistiin erilli-
sena Pisararadan rakennus-, huolto- ja pelastustunnelista, ja ajo-
tunnelin ja Pisararadan tilavarauksen yhteensovituksen tarve huo-
mioitiin kaavamaarayksin. Vanhalle jaahallille asetettiin suojelu-
maarayksia, jotka koskevat sen ulkoista hahmoa ja ilmetta seka
arvokkaita aulatiloja. Elaintarhan metsaalueelle sijoittuville tekni-
sille rakennelmille maariteltiin maksimikoot ja maarattiin niiden
korkeatasoisesta ilmeesta ja toteutuksesta. Rakennuksen kulku-
aukon sijaintia Nordenskidldinkadun varressa on muutettu takai-
sin kilpailuvaiheen sijaintiin siten, etta rajattu, pitka nakyma poh-
joisesta Olympiastadionin tornille osuu Lasten liikennepuistoa si-
vuavan pyoraily- ja kavelyreitin visuaaliseksi jatkeeksi. On ase-
tettu maarayksia rakennuksen arkkitehtonisesta ilmeesta ja arvok-
kaaseen ymparistoon sopeutumisesta seka asumisen enimmais-
maarasta. Liikenteen toimivuutta on tutkittu tarkemmin selvityksin.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Yhteenveto mielipiteista

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmistelu-
aineistosta kohdistuivat erityisesti kaupunkikuvaan, kaupunkira-
kenteeseen ja maisemaan: Keskuspuiston vihersormen ja laakso-
tilan katkeamiseen, alueelle vieraiden toimintojen sijoittamiseen
(asuminen ja muut urheiluun ja liikuntaan liittymattomat toiminnot),
uudisrakentamisen ylisuureen mittakaavaan, Olympiastadionin
kaupunkikuvallisen aseman heikkenemiseen, rakentamattoman
metsaselannealueen virkistysarvojen heikkenemiseen pysakainti-
laitoksen rakentamisen myota, seka Elaintarhan alueen kokonais-
tarkastelun puuttumiseen. Lisaksi kiinnitettiin huomiota liiketilojen
suureen maaraan ja kauppakeskusmaisuuteen, yksityisautoilun
lisdantymiseen, liikenteen toimivuuteen suurtapahtumien yhtey-
dessa, Pohjoisen Stadiontien liikenteellisiin ratkaisuihin, Saharan
kentan ja Helsingin vanhan jaahallin valiin esitetyn huoltoajoyh-
teyden turvattomuuteen, jalkapalloilun ja alueen muiden toimijoi-
den toimintaedellytysten ja olosuhteiden sailyttdmiseen ja kehitta-
mismahdollisuuksiin, seka kaupungilta saatavaan tonttimaahan
liittyvaan spekulointiin.

Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitustydssa siten, etta entisen
pallokentta 7:n alueelle on mahdollista sijoittaa 8v8 -kokoinen ju-
niorijalkapallokentta rakennustoiden jalkeen, ja sen on oltava kay-
tettavissa myos alueen muiden suurtapahtumien laajenemisalu-
eena. Nykyisin pallokentta 7:lla talvisin sijaitseva ylipainehalli on
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mahdollista sijoittaa vastaisuudessa pallokentalle 6, joka on otettu
mukaan kaava-alueeseen. Kentalle on mahdollista sijoittaa ny-
kyista suurempi ylipainehalli. Helsingin vanhan jaahallin huoltoajo-
yhteys on siirretty tapahtuvaksi Pohjoisen Stadiontien kautta.
Elaintarhan metsaalueelle sijoittuville teknisille rakennelmille on
maaratty maksimikoot ja niiden korkeatasoisesta ilmeesta ja to-
teutuksesta. Rakennuksen kulkuaukon sijaintia Nordenskioldinka-
dun varressa on muutettu takaisin kilpailuvaiheen sijaintiin siten,
etta rajattu, pitka nakyma pohjoisesta Olympiastadionin tornille
osuu Lasten liilkennepuistoa sivuavan pyoraily- ja kavelyreitin vi-
suaaliseksi jatkeeksi. On asetettu maarayksia rakennuksen arkki-
tehtonisesta ilmeesta ja arvokkaaseen ymparistoon sopeutumi-
sesta seka asumisen enimmaismaarasta.

Kirjallisia mielipiteita saapui 10 kpl.
Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Yhteenveto info- ja keskustelutilaisuudesta 7.2.2018

Tilaisuuteen osallistui nelisenkymmenta henkil6a. Tarkoituksena
oli keskustella erityisesti asemakaavan valmistelusta. Osallistujia
kiinnosti erityisesti hankeen massiivisuus ja onko valittu paikka
hankkeelle oikea. Lisaksi keskusteltiin urheilun tarpeista ja sisa-
pelilajien harrastusmahdollisuuksista, laajemman alueen monien
hankkeiden yhteisvaikutuksista ja ulkoliikunta-alueiden kohtalosta
seka lisdantyvan autoliikenteen haitoista. Lisaksi tuotiin esiin
hankkeen kaupallisia Iahtokohtia seka vaikutuksia kaupungin ta-
louteen ja niiden hallinnan haasteita.

Yhteenveto Kerro Kantasi -kyselysta

Palvelussa pyydettiin tutustumaan suunnitteluaineistoon ja kerto-
maan ajatuksia hankkeen merkittavimmista vaikutuksista ja keihin
ne erityisesti kohdistuisivat. Verkkokommentteja saatiin 218 kpl.

Uudenaikaisen hallin katsottiin luovan vanhaa jaahallia paremmat
olosuhteet huippu-urheilulle ja tuovan lisdad mahdollisuuksia ta-
pahtumien jarjestamiselle. Positiivisena pidettiin etenkin mahdolli-
suutta muuttaa Helsingin jaahalli palloilukayttoon.

Useassa kommentissa otettiin kantaa hankkeen kaupallisuuteen
ja kritisoitiin merkittdvan maa-alueen osoittamista urheilupuistosta
kiinteistosijoitushankkeelle. Yksityisella rahoituksella toteutettava
hanke toisi verotuloina hyotya. Monissa kommenteissa tuotiin
esiin huoli juniorijalkapalloilun asemasta.

Hankkeen nahtiin uhkaavan Keskuspuiston jatkuvuutta ja tukkivan
alueen tarkeimman nakymaakselin. Jaahallin pysakaintialuetta
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toivottiin palautettavan puistoksi, mutta myos koettiin, etta Jaahal-
lin ankea alue paranee rakentamisella.

Rakennuspaikkaa pidettiin esitetylle rakentamiselle aivan liian ah-
taana ja rakennusta liilan massiivisena ja ylimitoitettuna. Olympia-
stadionin kaupunkikuvallisesti hallitsevaa asemaa ja ymparistoa
pidettiin arvokkaana ja suojelun arvoisena. Esitettya uudisraken-
nusta pidettiin myos rohkeana ja tyylikkaana. Sisakannen viher-
piha heréatti epailyksia sen todellisesta viihtyisyydesta, samoin
kuin katuympariston viihtyisyys ja mittakaava.

Kysymyksia heratti Keskuspuiston / Elaintarhan metsaalueen
luontoarvojen ja maiseman sailyminen, jos alueen alle rakenne-
taan laajamittainen kalliorakentamisprojekti maan pinnalle nouse-
vine rakennelmineen.

Liikenteen osalta eniten mietitytti hankkeen pysakaintiratkaisut,
joiden toisaalta ajateltiin vahentavan asukkaita hairitsevaa kadun-
varsipysakointia, toisaalta suosivan yksityisautoilua ja pahentavan
ruuhkia alueella.

Kommentoijien mukaan hanke elavoittaisi aluetta seka mahdollis-
taisi uusia palveluja ja tyopaikkoja T60lon alueelle, ja isolle ruoka-
kaupalle voisi olla alueella kysyntaa; hyvin toteutettuna alueelle
voisi tulla ostoskeskusmainen, viihtyisa kokoontumispaikka. Toi-
saalta mietittiin myos vaikutuksia To0I6n kivijalkakaupoille ja ra-
vintoloille, joskin uusien ravintoloiden sijainnin maan alla nahtiin
vaikuttavan niiden houkuttelevuuteen.

Terveyteen liittyen nahtiin, etta liikuntatilat edistavat terveytta,
mutta kysyttiin, edistaako terveytta, jos liikuntapuisto rakennetaan
tayteen asuntoja ja kauppakeskuksia.

Kerro kantasi -palveluun tuli 218 kpl verkkokommentteja.

Tarkistetun osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka luonnosaineiston erilli-
nen nahtavillaolo

Luonnosaineiston ja tarkistetun osallistumis- ja arviointisuunnitel-
man nahtavillaolosta on ilmoitettu osallisille kirjeilla ja verkkosi-
vuilla www.hel.fi/suunnitelmat seka lehti-ilmoituksella Helsingin
Uutiset- ja Metro-lehdissa.

Luonnosaineisto ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma olivat nah-
tavilla 28.5.—-29.6.2018 seuraavissa paikoissa:
- info- ja nayttelytila Laiturilla, Narinkka 2 (esilla myos
pienoismalli)
- Toolon Kisahallin paaaulan ilmoitustaululla,
Paavo Nurmen kuja 1 C, 00250 Helsinki
- Verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat
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Suunnittelijat tavattavissa -tilaisuus jarjestettiin 4.6.2018.
Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Luonnosaineiston nahtavillaolo jarjestettiin erikseen, ja samassa
yhteydessa asetettiin nahtavaksi tarkistettu osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelma. Viranomaisten kannanotot kohdistuivat raken-
nuksen liilan suureen kokoon, alueelle sopimattomien kayttotarkoi-
tusten suureen maaraan, Keskuspuiston laaksotilan katkeami-
seen, tarkeiden nakymien menettamiseen, Olympiastadionin kau-
punkikuvallisen aseman heikentymiseen, metsaisen kallioselan-
teen virkistys- ja maisemallisten arvojen menettamiseen uusien
teknisten rakennelmien vuoksi seka kaavaratkaisun ristiriitaan
muiden maankayttéa ohjaavien tavoitteiden ja paatosten kanssa.
Lisaksi kiinnitettiin huomiota Pisararadan, Helsinki-Pasila -junara-
dan ja Vauhtitien ajoyhteyden yhteensovittamiseen seka vesihuol-
tolinjojen ja muiden yhdyskuntateknisten tunneleiden huomioimi-
seen mahdollisine siirtotarpeineen seka hulevesien kasittelyyn.

Kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaavatyossa si-
ten, ettd Helsingin vanhaa jaahallia koskevaa suojelumaaraysta
on tarkennettu. Maanalaisista tiloista kallioselanteelle tulevien kui-
lujen ja poistumisteiden sijainteja on muutettu mahdollisuuksien
mukaan maisemallisesti parempiin sijainteihin. Alueen toiminnal-
listen tavoitteiden varmistamiseksi on asetettu maarayksia eri toi-
mintojen enimmais- ja vahimmaismaarista seka toimintojen sijoit-
telusta seka rakentamisen toteuttamisjarjestyksesta. Alueelle on
laadittu yleispiirteinen selvitys vesihuoltoliitoksista seka huleve-
sien hallinnasta, ja kaavakartalle on osoitettu maanalaisia alueen
osia hulevesien kasittelya varten.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Yhteenveto mielipiteista

Luonnosaineiston ja tarkistetun osallistumis- ja arviointisuunnitel-
man nahtavilldolon yhteydessa saadut mielipiteet kohdistuivat
suurelta osin samoihin asioihin kuin OAS-vaiheessa saadut mieli-
piteet: Keskuspuiston vihersormen ja laaksotilan katkeamiseen,
alueelle vieraiden toimintojen sijoittamiseen (asuminen ja muut
urheiluun ja liikuntaan liittymattomat toiminnot), uudisrakentami-
sen ylisuureen mittakaavaan, Olympiastadionin kaupunkikuvalli-
sen aseman heikkenemiseen, rakentamattoman metsaselanne-
alueen virkistysarvojen heikkenemiseen pysakointilaitoksen ra-
kentamisen myota seka alueen muiden toimijoiden toimintaedelly-
tysten sailyttdmiseen. Lisaksi kiinnitettiin huomiota yksityisautoilun
lisaantymiseen, liikenteen toimivuuteen suurtapahtumien yhtey-
dessa, Pohjoisen Stadiontien liikenteellisiin ratkaisuihin seka kau-
pungilta saatavaan tonttimaahan liittyvaan spekulointiin.
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Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitustydssa siten, etta pallo-
kentta 6 sailyy taysikokoisena kenttana, kuten nykyaan, ja sille on
mahdollista sijoittaa taysikokoinen ylipainehalli. Maanalaisista ti-
loista kallioselanteelle tulevien kuilujen ja poistumisteiden sijain-
teja on muutettu mahdollisuuksien mukaan maisemallisesti pa-
rempiin sijainteihin. Alueen toiminnallisten tavoitteiden varmista-
miseksi on asetettu maarayksia eri toimintojen enimmais- ja va-
himmaismaarista seka toimintojen sijoittelusta seka rakentamisen
toteuttamisjarjestyksesta.

Kirjallisia mielipiteita saapui 11 kpl.
Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Yhteenveto suunnittelijat tavattavissa -tilaisuudesta 4.6.2018

Paikalla oli GH-hankkeen edustajia ja arkkitehtisuunnittelijoita,
kaupungin suunnittelijoita, erityisasiantuntijoita ja projektiryhmalai-
sia seka asukkaita yhteensa noin 40 henkil6a. Tilaisuudessa oli
esilla kaavakarttoja ja muuta kaavanvalmistelumateriaalia, pie-
noismalli ja digitaalinen 3d-ymparistomalli. Keskustelua heratti
hankkeen sijainti ja laajuus, vaikutukset kaupunkikuvaan, asumi-
seen ja kauppaan seka huoli liikenteen entista suuremmasta
ruuhkautumisesta tapahtumien yhteydessa. Keskustelu jatkui pie-
nemmissa ryhmissa. Tilaisuudessa ei jatetty kirjallisia mielipiteita.

Valmisteluaineiston muut kasittelyvaiheet

Viranomaisneuvottelu Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ympa-
ristokeskuksen kanssa jarjestettiin 27.6.2018, jolloin todettiin, etta
ELY tekee harkinnan ymparistovaikutusten arvioinnin (YVA) tar-
peesta sen jalkeen, kun kaavaehdotus selvityksineen on valmistu-
nut. Asia on tullut vireille 30.10.2019, ja Helsingin kaupungilta on
pyydetty lausuntoa arviointimenettelyn soveltamisesta Garden
Helsinki -hanketta koskien 3.12.2019 mennessa.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavilldolo (MRL 65 §) 30.4.-29.5.2019
Kaavaehdotus esiteltiin kaupunkiymparistdlautakunnalle
26.3.2019 ja lautakunta paatti 16.4.2019 asettaa kaavaehdotuk-
sen nahtaville.
Kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla 30 paivan ajan.

Muistutus

Kaavaehdotuksesta tehtiin yksi muistutus. Muistutuksessa esitetyt
huomautukset kohdistuivat rakennusmassan suureen kokoon ja
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korkeuteen, alueelle sopimattomiin rakentamiseen ja Keskuspuis-
ton visuaaliseen katkeamiseen, alueelle suunnitellun asumisen
soveltumattomuuteen alueelle ja sen aiheuttamista rajoituksista
ympariston muille toiminnoille seka maanalaisen rakentamisen
riskeihin. Muistutuksen mukaan asemakaavaehdotus ei tayta ase-
makaavoille asetettuja vaatimuksia eika maankaytto- ja rakennus-
lain asettamia ehtoja.

Viranomaisten lausunnot

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa
julkisesti nahtavilla. Lausunnoissa esitetyt huomautukset kohdis-
tuivat pitkalti samoihin asioihin kuten OAS- ja luonnosvaiheessa.
Huomautukset kohdistuivat rakennuksen liian suureen kokoon,
alueelle sopimattomien kayttotarkoitusten suureen maaraan, Kes-
kuspuiston laaksotilan katkeamiseen, tarkeiden nakymien menet-
tamiseen, Olympiastadionin kaupunkikuvallisen aseman heikenty-
miseen, metsaisen kallioselanteen virkistys- ja maisemallisten ar-
vojen menettamiseen uusien teknisten rakennelmien vuoksi seka
asemakaavan sisaltovaatimuksiin ja kaavaratkaisun ristiriitaan
muiden maankayttéa ohjaavien tavoitteiden ja paatosten kanssa.
Lisaksi kiinnitettiin huomiota Pisararadan, Helsinki—Pasila -junara-
dan ja Vauhtitien ajoyhteyden yhteensovittamiseen, tydmaa-aikai-
siin jarjestelyihin seka vesihuoltolinjojen ja muiden yhdyskuntatek-
nisten tunneleiden ja johtojen huomioimiseen mahdollisine siirto-
tarpeineen.

Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta:

Helen Oy

Helen Sahkoverkko Oy

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)

Keski-Uudenmaan maakuntamuseo - Helsingin kaupunginmu-
seo

Vaylavirasto

e Museovirasto

e Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-kes-
kus)

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen

Kaavakartan merkintdihin ja maarayksiin tehdyt muutokset:

Museoviraston seka Ita-Uudenmaan maakuntamuseon ja kaupun-
ginmuseon lausuntojen johdosta, seka muistutuksen johdosta:

— KTYA-korttelialueella rakennuksen julkisivunpinnan ja vesi-
katon leikkauskohdan ylimpia korkeusasemia on muutettu
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matalammiksi ja maanpaallisen kerrosalan maaraa on va-
hennetty.

— Helsingin jaahallia koskevaa sr-2-merkintda on muutettu
siten, etta rakennuksen arvokkaiden sisatilojen tilallisen
hahmon sailymista koskevasta maarayksesta on poistettu
sana “ensisijaisesti”.

— au/s-merkinnasta on poistettu ”/s”, ja sen sijaan aukiolla
oleva, vanhaan jaahalliin liittyva taideteos merkitty merkin-
nalla s1: sailytettava taideteos.

— Keskuspuiston metsaisella osuudella etelaisimman tekni-
sen rakennelman sijaintia on muutettu vahemman naky-
valle paikalle.

Vaylaviraston lausunnon johdosta:

— Louhintaa ja rakentamista koskevaan maaraykseen on li-
satty, ettei myoskaan rautatielle tai sen rakenteille saa ai-
heuttaa vahinkoa.

— mal-merkityn ajotunnelin korkoja on tarkistettu.

Sosiaali- ja terveystoimialan seka Helsingin ja Uudenmaan sai-
raanhoitopiirin (HUS) muistutusten johdosta (MRA 32 §):

— Tyo6naikaisia rajaytys-, louhinta- ja liikennejarjestelyja kos-
kevaa maaraysta on taydennetty siten, etta Olympiastadio-
nin ja alueen muiden yleisoa palvelevien laitosten lisaksi
lahella sijaitsevien sairaalojen toiminta ei saa kohtuutto-
masti hairiintya.

Kaavaehdotuksen jatkosuunnittelun johdosta:

— Pohjoiselle Stadiontien katualueelle on merkitty maanalai-
sen pysakaintilaitoksen uuden ajoyhteyden ajoluiska ja
suuaukko (ma-ajo-1) ja katualueella on mahdollistettu uu-
den ajoyhteyden vaatiman maanalaisen rakentamisen tyo-
maakaivannon ja sen suojarakenteiden ulottuminen liiken-
nesuunnitelmassa esitettyjen ajoratojen kohdalle. Katualu-
een kohdalla sijaitsevan ma-1-alueen rajausta on tarkis-
tettu. Rakennusrungon sisaisen sisaanajon sijaintimerkin-
nan sisaltda on tarkistettu siten, etta se sallii vaihtoehtoisen
ratkaisun kadulle sijoitettavalle avoluiskalle.

— ma-ajo -merkinta Vauhtitien ajoyhteyden yhteydessa on
muutettu ma-ajo-2-merkinnaksi.
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KTYA-korttelialueella asuinrakentamista on mahdollista
osoittaa kolmannesta kerroksesta ylospain, ylimpien ker-
rosten sijaan. Melumaarayksella merkitylle julkisivun osalle
(Nordenskidldinkadun puolelle) ei saa osoittaa asuntoja.

KTYA-korttelialuemerkinnasta ja vu/k-alueen alle aiemmin
suunniteltua pysakointilaitosta koskevista maarayksista on
poistettu mahdollisuus sijoittaa alueelle em. pysakaintilai-
tos tai autopaikkoja. Maanalaisista tiloista vu/k-alueelle
nousevien ilmahormien maanpaallisten osien pakottavista
syista sijoittamisen mahdollistavat merkinnat on poistettu
kaavakartalta. Yleisia teknisia seikkoja koskevia maarayk-
sia on taydennetty siten, ettda mahdollisuus sijoittamiseen
pakottavista syista on jatetty, kuitenkin siten, rajoittavana
tekijana tulee ottaa huomioon nakymat, etenkin vu/k-alu-
een yli Olympiastadionille.

VP-alueen ja KTYA-korttelialueen valista rajaa on tarkis-
tettu ja samalla siirretty rajalla olevan maanalaista pohjave-
den virtausputkea varten varatun alueen osan sijaintia.

ma-k-merkityn alueen rajausta ja kerrosalaa on tarkistettu,
samoin maaritelty liikuntatilojen vahimmaismaara tarkem-
min.

VP/s-alueella maplu-alueen (pysakaintilaitos, harjoitusjaa-
hallitilat ja vaestonsuoja) laajuutta, kerrosalaa ja korkeus-
asemaa on tarkistettu. Autopaikkojen maaraa on tarkis-
tettu.

Maanalaisista pysakointitiloista nousevien kuilujen maan-
paallisten osien kokoa, sijaintia ja ilmetta koskevia maa-
rayksia on muutettu. Mahdollisuus sahkdmuuntamon sijoit-
tamiseen pohjoisimman ilmanvaihto- ja poistumistieraken-
nelman yhteyteen on poistettu.

mal-merkityn alueen (ajotunneli) rajausta ja korkomerkin-
toja on tarkennettu.

YU-korttelialueella jaahallin laajennusosalle merkittya ra-
kennusalaa on laajennettu ja KTYA-korttelialueen ja YU-
korttelialueen valista rajaa on siltd osin vastaavasti tarkis-
tettu. Laajennusosan kerrosalaa on tarkistettu ja sille on
merkitty ohjeellinen tontinraja. Ajoyhteysmerkintoja on tay-
dennetty tontilleajon mahdollistamiseksi.

YU-korttelialueella sijainnut ma-2-merkitty alue, joka on va-
rattava ylipainehallin huolto-, varasto- ja teknisille tiloille, on
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siirretty VP-alueelle. Alueelle tulee lisaksi sijoittaa [Ammon-
jakokeskus. mau-merkityn alueen rajausta VP-alueen koh-
dalla on tarkennettu.

— ma-2 merkinnan entinen sijainti on muutettu ma-3 -merkin-
naksi: "Maanalainen tila, jonka saa varata VU-alueeseen
liittyvia huolto- ja varastotiloja varten. Tilan saa rakentaa
kerrosalan lisgksi.” ma-3-merkintd on muutettu vastaavasti
ma-4 merkinnaksi.

— llmastomuutoksen hillitsemiseen ja siihen sopeutumiseen
liittyen on lisatty maarays, jonka mukaan korttelialueilla tu-
lee soveltaa vahahiilisen rakentamisen periaatteita. Aurin-
kopaneeleita koskevaa maaraysta on taydennetty siten,
etta korttelialueella tulee tuottaa uusiutuvaa energiaa.

Kaavakartan kirjoitusvirheita on korjattu ja siihen on tehty muita
teknisluonteisia tarkistuksia.

Aineistoon tehdyt muutokset ja taydennykset:

— Viitesuunnitelmaa on muutettu ja taydennetty.

— Kaavaselostusta on taydennetty suunnittelu- ja kasittelyvaihei-
den osalta.

— Kaavaselostusta on paivitetty kaavakartan merkintoihin ja
maarayksiin tehtyjen muutosten johdosta.

— Kaavaselostuksen liikennetta koskevaa osuutta on muuttu-
neen liikenneratkaisun lisaksi paivitetty joidenkin Iahtotietojen
osalta nykytilannetta vastaavaksi.

— Kaavaselostuksessa luonnonymparistoa koskevia lahtotietoja
ja kaavaratkaisua on paivitetty liito-oravaverkon osalta.

— Kaavaselostuksessa kaupunkirakennetta ja kaupunkikuvaa
koskevia lahtotietoja on paivitetty mainitsemalla Laakson sai-
raala-alueelle tuleva uusi paaajoyhteys. Suunnitellun sairaalan
tavoitteena olevan kerrosalan maaraa on tarkistettu.

— Kaavaselostuksessa on tarkennettu rakennettaviksi edellytet-
tyjen liikuntatilojen luonnetta ja maaritelty vahimmaismaara
tarkemmin.

— Meluselvitysta seka pohjavesiselvitysta on paivitetty ELY:n
kommenttien perusteella. Kaavaselostusta paivitetty selvitys-
ten paivitysten johdosta.
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— Muita selvityksia ja esisuunnitelmia on paivitetty tarvittavilta
osin. Kaavaselostusta on tarkistettu paivitetyn lilkkenneselvityk-
sen, ymparistomeluselvityksen, rakennettavuusselvityksen,
alustavan geo- ja kalliotekninen pohjatutkimus- ja perustamis-
tapalausunnon, kallioteknisen rakennettavuusselvityksen, kau-
punkikuvallisen ja maisemallisen tarkastelun seka laajojen ta-
loudellisten vaikutusten arvioinnin johdosta.

— Kerrosalan vahentymisen ja muiden muutosten myo6ta on vai-
kutusten arviointia tarkistettu.

— Kaavaselostukseen on lisatty HSY:n lausunnon johdosta, etta
teknisen huollon tunnelien laheisyydessa rakennettaessa tulee
suunnittelussa ja rakentamisessa noudattaa HSY:n ohjeita ve-
sihuoltoon liittyvien kunnallisteknisten tunneleiden paalle ja |a-
heisyyteen rakentamisesta.

— Kaavaselostuksen yhteyshenkilOlistaa on taydennetty.

— Kaavaselostuksen luettelo muusta kaavaa koskevasta materi-
aalista on paivitetty paivitettyjen suunnitelmien ja selvitysten
mukaiseksi.

Kirjoitusvirheitad on korjattu kaavaselostuksesta, ja siihen on tehty
muita teknisluonteisia tarkistuksia.

Julkisen nahtavillaolon jalkeen on liikenneratkaisu muuttunut siten,
etta kaikki pysakointitilat on keskitetty kallioselanteen alle raken-
nettaviin kalliotiloihin, joihin on suora ajoyhteys Pohjoisella Stadi-
ontiella sijaitsevaa ajoluiskaa pitkin.

Muutoksen osalta on neuvoteltu niiden tahojen kanssa, joiden yk-
sityista etua muutoksen on katsottu koskevan (MRA 32 §), ja heita
on kuultu erikseen. Muistutukset saatiin sosiaali- ja terveystoimi-
alalta, Helsingin ja Uudenmaan sairaanhoitopiirilta (HUS) seka
Stadionsaatiolta.

Esitetyt huomautukset kohdistuivat alueella lisdantyvien tapahtu-
mien ja toimintojen liikenteellisiin vaikutuksiin seka niihin varautu-
miseen lahinna jatkosuunnittelussa, liikenneselvitysten laajuuteen
ja sisaltoon mm. saattoliikenteen jarjestamiseen ja vaikutusten ku-
vaamiseen myOs muiden liikennemuotojen kuin autoliikenteen
osalta, seka liikennesuunnitelman mukaisiin likennejarjestelyihin
mm. Pohjoisen Stadiontien ajoradan leveyteen ja jalankulunyh-
teyksiin Auroranportin liittymassa.

Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuk-
sesta saaduista muistutuksista ja viranomaisten lausunnoista seka
esitetty vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.
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Huomautuksissa esitetyt asiat on otettu huomioon, kaavan tavoit-
teet huomioon ottaen, tarkoituksenmukaisilta osin.

Kaavaehdotukseen tehdyt muutokset eivat ole niin olennaisia,
ettd ehdotus tulisi asettaa uudelleen nahtaville.

Kaavaehdotuksen esittaminen kaupunginhallitukselle
Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle

26.3.2019 paivatyn ja 17.12.2019 muutetun asemakaavan muu-
tosehdotuksen nro 12572 hyvaksymista.

Helsingissa 17.12.2019

Marja Piimies
asemakaavapaallikko




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvéaksymispvm
Hyvéksyja

Hyvaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] 9,0805

091 Helsinki Tayttamispvm
Helsinki Garden
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

12,7018

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 12,7018

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Rakennuspaikat

[Ikm]

Omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

04.11.2019

26.03.2019
16.05.2018
09112572

AIuevaraukselI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]

Yhteensa 12,7018 100,0 81850 0,64 1,7254 81850

A yhteensa

|P yhteensa

Y yhteensa 1,7603 13,9 21850 1,24 1,7603 21850

|IC yhteensa

[K yhteensa 2,4261 19,1 60000 2,47 2,4261 60000

T yhteensa

V yhteensa 7,0566 55,6 -3,0266

IR yhteenséa

|L yhteensa 1,4588 11,5 0,5656

|E yhteensa

S yhteensa

|M yhteensa

W yhteensa

Maa::r;talset P"['I::]ala Pm[:Z']ala Kerrc::::lla [k- |Pinta-a|an muut. [ha +/-]|Kerrosa|an muut. [k-m2 +/-]
Yhteensa 9,0805 71,5 96800 9,0805 96800

Rakennussuojelu

Suojellut rakennuksetISuojeItujen rakennusten muutos|

[Tkm]

[k-m?]

[Ikm +/-]

[k-m? +/-]

Yhteensa

1

19850

1

19850




Alamerkinnat

Aluevarauksell Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]

Yhteensa 12,7018 100,0 81850 0,64 1,7254 81850

A yhteensa

|P yhteensa

Y yhteensa 1,7603 13,9 21850 1,24 1,7603 21850

YU 1,7603 100,0 21850 1,24 1,7603 21850

|IC yhteensé

[K yhteensa 2,4261 19,1 60000 2,47 2,4261 60000

KTYA 2,4261 100,0 60000 2,47 2,4261 60000

T yhteensa

V yhteensa 7,0566 55,6 -3,0266

VP 0,2072 2,9 -6,9613

VU 0,9017 12,8 -1,8532

VP/s 5,9477 84,3 5,7879

|R yhteensa

[L yhteensa 1,4588 11,5 0,5656

Kadut 1,4588 100,0 0,8702

LP -0,3046

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensé

Maa:;lz-)alinset P"['I:aa']ala Pm{::-]ala Kerrt:flla [l |Pinta-a|an muut. [ha +/-]|Kerrosa|an muut. [k-m2 +/-]

Yhteensa 9,0805 71,5 96800 9,0805 96800

ma-1 0,3720 4,1 0,3720

ma-k 3,2834 36,2 89000 3,2834 89000

mal 1,1192 12,3 1,1192

maplu 4,3059 47,4 7800 4,3059 7800

Suojellut rakennukseﬂSuojeItujen rakennusten muutos|

Rakennussuojelu

J [lkm] [k-m2] [Ikm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa 1 19850 1 19850
Asemakaava 1 19850 1 19850
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HELSINKI GARDEN ASEMAKAAVAN MUUTOS

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma korvaa aiemmin 17.1.2018
paivatyn suunnitelman. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa on tarkis-
tettu siten, ettd asemakaava-alueeseen on lisatty Helsingin Jaahallin
etelapuolinen jalkapallokenttd 6 seka Vauhtitien varressa sijaitseva py-
sakdintialue. Myds Pohjoisen Stadiontien itapuolisen alueen rajausta on
laajennettu Hammarskjoldintielle asti.

Nordenskidldinkadun varteen Helsingin jaahallin viereen suunnitel-
laan uutta yksityista urheilu- ja tapahtuma-areenaa.

Sen yhteyteen tutkitaan hotelli-, liikunta- ja vapaa-ajantiloja, toi-
misto- ja liiketiloja seka asumista.

Lisaksi on tarkoitus tutkia nykyisen jadhallin yhdistamista tahan
Helsinki Gardeniksi kutsuttuun hankkeeseen. Halli muutettaisiin
pienemmaksi monitoimiareenaksi ja lilkkunta- seka liiketiloiksi.

Suunnittelijat ovat tavattavissa 4.6.2018 klo 17.30-19.30 Laiturilla,
osoitteessa Narinkka 2.

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetdaan miksi kaava laaditaan, miten kaavoitus etenee ja
missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessd, jolloin OAS:n paivitetty versio |6ytyy Helsingin karttapalvelusta kartta.hel.fi/suunnitelmat.
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Suunnittelun tavoitteet ja alue
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—— Suunnittelualueen rajaus

Keskuspuisto

y///A Maanpailliselle uudisrakentamiselle esitetty alue

Asemakaavan muutos koskee Nordenskidldinkadun etelapuolista alu-
etta, joka kasittaa Helsingin jaahallin ja sen ympariston rajautuen lan-
nessa Saharan kenttaan ja jalkapallostadioniin, ja eteldssa Olympiasta-
dionin tonttiin. Idassa maanalainen suunnittelualue ulottuu Pohjoisen
Stadiontien viereisen metsa- ja kallioselannealueen alla Hammarskiol-
dintielle ja tunneliyhteystarvevarauksena Vauhtitielle asti.
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Katujen varsille tutkitaan

toimitilojen, hotellin seka
asuinrakentamisen sijoit-

tamista. Maantasokerrok-
set varataan liiketiloiksi.

Maanpaallista kerrosalaa
on esitetty n. 75 000 k-m?,
kerrosluvun vaihdellessa
8-13 valilla.

Maanalaisten tilojen laa-
juus on n. 180 000 br-m?
seka pysakointitilat.

Helsingin jaahallin nykyi-
nen monitoimiareena on
tarkoitus jakaa pienem-
maksi areenaksi ja liikun-
tatiloiksi.

Vanhan jaahallin sisdan-
kdyntiaukion kautta siirry-
tddan myods maanalaisiin
aula- ja ravintolatiloihin,
jotka palvelevat molem-
pia areenoja, sekda maan
alle sijoitettavaan paivit-
tadistavarakauppaan ja
muihin liiketiloihin.

Viisto jalankulkuyhteys
Jaahallin edusaukion ja
Olympiastadionin vilille.

Jalkapallokentdn 7 alle
tutkitaan n. 300 autopai-
kan seka liikunta- ja va-
paa-ajan tilojen rakenta-
mista. Maantasoa on tar-
koitus korottaa.

Juniorien ylipainehalli on
vastaisuudessa tavoit-
teena sijoittaa palloken-
télle 6.

Areena sijoittuu maan
alle ja sen paalle raken-
nettavan sisdpihan on
tarkoitus toimia kiinteis-
ton toimintoihin liitty-
vana kaikille avoimena
istutettuna ulko-oleske-
lualueena.

Kallioselanteen alle on tar-
koitus rakentaa 700 pysa-
koéintipaikka ja vaestdnsuoja-
tilat. Tavoitteena on turvata
alueen luontoarvojen ja mai-
seman sailyminen seka mini-
moida rakentamistydsta ai-
heutuvat haitat.

Tapahtumien
huoltoliikenne ja
pysakointi seka
PK7:n alaisen py-
sakdinnin varayh-
teys jarjestetdan
tunnelissa Vauh-
titien kautta.
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Asemakaava-alue

Maanalaisen kalliopysékointilaitoksen ja vss-tilan paaasiallinen sijainti
Maanalaisia ajotunneleita

Maanpaadllisen uudisrakentamisen pdaasiallinen sijainti

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on tapahtuma-, urheilu-, liikunta-
ja vapaa-ajan palveluiden, toimistojen seka asuntojen ja majoitustilojen
l&helle keskustaa rakentamisen mahdollistaminen seka kaupunkistrate-
gian mukaisesti yritystoiminnan ja toteuttamiskelpoisten suurhankkeiden

edistaminen.
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Yksityinen tapahtuma-areena, hotelli, toimi- ja liiketilat sekd asunnot on
tarkoitus rakentaa paaasiassa Helsingin jaahallin nykyiselle pysakaointi-
ja tapahtumakentalle. Lisaksi viereisen jalkapallokentan alle on tarkoitus
sijoittaa pysakdinti-, huolto-, liikunta- ja vapaa-ajantiloja. Pohjoisen Sta-
diontien itapuolisen metsaselanteen alle on tarkoitus rakentaa pysakaoin-
tilaitos. Maanalainen huolto- ja pysakdintiinajoyhteys rakennetaan
Vauhtitien suunnasta, Pisararadan varaukset huomioiden. Helsingin ny-
kyinen jaahalli on tarkoitus yhdistaa toiminnallisesti uudisrakennukseen.

Osallistuminen ja aineistot

Aiemman osallistumis- ja arviointisuunnitelman ollessa nahtavilla suun-
nittelun 1ahtékohdista, tavoitteista ja vaikutuksista jarjestettiin kaikille
avoin esittely- ja keskustelutilaisuus 7.2.2018. Suunnittelijat ovat uudel-
leen tavattavissa 4.6. klo 17.30-19.30 Laiturilla, kaupunkiymparistdon
nayttely- ja infotilassa osoitteessa Narinkka 2, jolloin voidaan tarkastella
esimerkiksi hankkeen laatimaa 3D-mallia.

Tarkistettu osallistumis- ja arviointisuunnitelma on esilla yhdessa ase-
makaavakartta- ja kaavaselostusluonnoksen kanssa 28.5.-29.6.2018
seuraavissa paikoissa:

e Kaupunkiympariston nayttely- ja infotila Laiturilla, Narinkka 2

e T0606l6n kisahallin paaaulan ilmoitustaululla,
Paavo Nurmen kuja 1 C, 00250 Helsinki

e verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Kaavanvalmisteluaineistoon voi kdyda tutustumassa info- ja nayttelytila
Laiturilla, jossa saa henkilékohtaista neuvontaa. Paikalla on myos pie-
noismalli, joka perustuu vuonna 2016 jarjestetyn arkkitehtuurikutsukil-
pailun voittaneeseen ehdotukseen. Suunnitteluun liittyvaa aineistoa pai-
vitetdan Helsingin karttapalveluun kartta.hel.fi/suunnitelmat.

Mielipiteet tarkistetusta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka
asemakaavaluonnoksesta pyydetaan esittdmaan viimeistaan
29.6.2018. Niille, jotka ovat mielipiteen yhteydessa ilmoittaneet sahko-
posti- tai postiosoitteensa, lahetetaan tieto lautakunnan paatéksista.

Kirjalliset mielipiteet 1ahetetdan osoitteeseen Helsingin kaupunki, Kir-
jaamo, PL 10, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI, (kayntiosoite: Kaupun-
gintalo, Pohjoisesplanadi 11-13) tai sahkopostilla helsinki.kir-
jaamo@hel.fi.

Mielipiteet voi esittdd myods suoraan suunnittelijalle. Tapaamisaika tulee
sopia etukateen. Viranomaisille ja muille asiantuntijoille jarjestetaan eril-
linen neuvottelu ja heiltd pyydetaan tarvittavat lausunnot.

Kun mielipiteet on saatu, suunnittelu etenee ja laaditaan kaavaehdotus.
Kaavoituksen etenemisen vaiheet ja osallistumismahdollisuudet on ku-
vattu viimeisella sivulla.



http://www.hel.fi/suunnitelmat.Kaavanvalmisteluaineistoon
http://www.hel.fi/suunnitelmat.Kaavanvalmisteluaineistoon
http://kartta.hel.fi/suunnitelmat.Mielipiteet
http://kartta.hel.fi/suunnitelmat.Mielipiteet
mailto:helsinki.kir-jaamo@hel.fi
mailto:helsinki.kir-jaamo@hel.fi
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Osalliset

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:

e alueen ja lahialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset, mukaan
lukien:
- Jaakenttasaatio
- Stadion-saatio
- Helsinki Stadion Oy
- HJK - Helsingin jalkapalloklubi
- Ligaféreningen HIFK r.f.
- Oy HIFK-Hockey Ab
- HIFK Jaakiekkojuniorit ry
- Suomen Jaakiekkoliitto
- Suomen Palloliitto
- Suomen Salibandyliitto
- Suomen Taitoluisteluliitto
- Suomen Voimisteluliitto

e muut seurat ja yhdistykset
- Helsingin kaupunginosayhdistykset ry Helka
- Helsinki-seura ry
- Alppila-seura ry
- Tooloé-Seura ry
- T606l6n kaupunginosat -T60I0 ry
- To6l6 -like / kaupunkisuunnittelu
- Meilahti-seura
- Ruskeasuo-seurary
- Pasila-seura
- Lasten Paivan Saatio sr
- Helsingin luonnonsuojeluyhdistys ry
- Helsingin Keskuspuiston puolesta ry
- Puutarhataiteen seura ry
- Suomen maisema-arkkitehtiliitto MARK ry
- Suomen arkkitehtiliitto SAFA ry
- Yhdyskuntasuunnittelun seura ry
- Rakennustaiteen seura ry
- Helsingin Yrittajat
- Helsingin seudun kauppakamari
- Helsinki Halli Oy
- Autoliitto ry
- Helsingin Polkupy®érailijat ry

e asiantuntijaviranomaiset
- Auris Kaasunjakelu Oy
- Gasum Oy
- Helen Oy
- Helen Sahkoverkko Oy
- Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
- Helsingin kaupungin liikenneliikelaitos (HKL)
- Helsingin seudun ymparistdpalvelut (HSY) vesihuolto
- Liikennevirasto
- Museovirasto
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- Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-
keskus)

- Uudenmaan liitto

- pelastuslaitos

- Helsingin poliisilaitos

- kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala

- kasvatuksen ja koulutuksen toimiala

- sosiaali- ja terveystoimiala

Vaikutusten arviointi

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen vaiku-
tuksia muun muassa maisemaan, kulttuuriymparistoon ja kaupunkiku-
vaan seka virkistyksen, urheilun, liikunnan ja vapaa-ajan alueisiin, ver-
kostoihin ja palvelutasoon; luonnonarvoihin, liikenteeseen, vaestoon ja
yhteisdihin, terveyteen ja asumisymparistoon (viihtyisyys, sosiaaliset
vaikutukset, melu, tarind, ilmanlaatu), elinkeinoihin (mm. erilaiset tapah-
tumat, matkailu, messut, konferenssit), yrityksiin ja kaupallisiin palvelui-
hin, kaupungin talouteen, alueen yhtaaikaisiin tapahtumiin, turvallisuu-
teen, pohjaveden virtauksiin ja tasoon, toteutettavuuteen seka rakenta-
misaikaisiin hairidihin ja laaditaan tarvittavat selvitykset kaavaratkaisun
merkittavien vaikutusten arvioimiseksi. Lisaksi arvioidaan hankkeen ris-
keja seka esim. yhteisvaikutuksia Laakson sairaalan asemakaavan
muutoksen vaikutusten kanssa vaikutusalueiden mennessa paallekkain.

Vaikutuksia arvioivat kaavan valmisteluun osallistuvat kaupungin asian-
tuntijat seka tarvittaessa muut viranomaiset, asiantuntijat ja osalliset.
Kaavan toteuttamisen vaikutusten arvioimiseksi ja toteutuskelpoisuuden
varmistamiseksi on tarkoitus laatia tarvittavat selvitykset ja yleissuunni-
telmat.

Suunnittelun taustatietoa

Helsingin kaupunki omistaa alueet. Kaavoitus on tullut vireille suunnitte-
lualuevarauksen tehneen Projekti GH Oy:n aloitteesta. Projekti GH Oy
jarjesti yhteistydssa Helsingin kaupungin kanssa GH-hankkeen arkki-
tehtuurikutsukilpailun, jotta I0ydettaisiin arvokkaalle rakennuspaikalle
arkkitehtuuriltaan ja kaupunkitilalliselta sovitukseltaan korkeatasoinen ja
kiinnostava kokonaissuunnitelma asemakaavoituksen ja toteutuksen
pohjaksi. Arkkitehtuuritoimisto B&M Oy on tyostanyt kutsukilpailun voit-
tanutta ty6taan eteenpain Iahinna liikenne- ja maanalaisten ratkaisujen
osalta yhteistydssa PES-arkkitehdit Oy:n, lontoolaisen arkkitehtitoimisto
Populouksen, Projekti GH Oy:n kanssa ja Helsingin kaupungin asema-
kaavoituspalvelun ohjauksessa. Asemakaavaluonnos siihen liittyvine
alustavine selvityksineen ja -suunnitelmineen on valmistunut.
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Kaavatilanne

Varsinaista maanpaallisen rakentamisen aluetta koskee asemakaava
vuodelta 1942, jonka mukaan alue on urheilualuetta, lukuun ottamatta
nykyista pysakointialuetta, joka on merkitty puistoksi. Maanalaisen ra-
kentamisen alueilla on voimassa useampia asemakaavoja, kuten Elain-
tarhan alueen asemakaava vuodelta 1906, Olympiastadionin kaavat
vuodelta 1935 ja 2015, TddI6n jalkapalloalueen asemakaava vuodelta
1999 seka Pisararadan kaava vuodelta 2015. Puisto- ja urheilualueet
ovat padosaltaan rakennuskiellossa asemakaavan muuttamista varten.

Uudenmaan maakuntakaavassa (8.11.2006) alue on merkitty viheralu-
eeksi osana Tooldnlahti - Keskuspuisto -akselia.

Voimassa olevassa Yleiskaava 2002:ssa alue on merkitty kaupunkipuis-
toksi. Siina keskustan kulttuuripuistoa kehitetdan monipuolisena toi-
minta-, kohtaamis-, kulttuuri- ja luontoymparistona. Alueelle saa raken-
taa tarpeellisia yhdyskuntateknisen huollon tiloja ja likennevaylia. Poh-
joisen Stadiontien ja Olympiastadionin ita- ja etelapuoliset alueet on
merkitty kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja maisemahisto-
rian kannalta merkittavaksi alueeksi, jota on kehitettava siten, etta alu-
een arvot sailyvat.

Helsingin uudessa yleiskaavassa (kaupunkikaava, kaupunginvaltuusto
26.10.2016) suunnittelualuetta koskee seka kantakaupunkimerkinta
(C2) etta virkistys- ja viheraluemerkinta. Kantakaupun-

kimerkinta tarkoittaa sekoittuneena asumisen, kaupan ja julkisten palve-
luiden, toimitilojen, hallinnon, puistojen, virkistys- ja liikuntapalveluiden
seka kaupunkikulttuurin alueena kehitettavaa aluetta. Virkistys- ja viher-
aluetta kehitetaan merkittavana virkistys-, ulkoilu-, liikunta-, luonto- ja
kulttuurialueena, joka kytkeytyy seudulliseen viherverkostoon ja merelli-
seen virkistysvyohykkeeseen. Kaupunkikaavan teemakartalla koko alue
on merkitty osaksi Keskuspuiston vihersormea. Lisaksi teemakartalle
merkitty kaupungin laajuinen metsaverkosto kulkee alueen kautta.

Kaupunkikaavassa on todettu Keskuspuiston maakunnallisesti arvokas
kulttuuriymparistd. Suunnittelussa on sovitettava yhteen kaavassa osoi-
tettu maankayttd seka maisema- ja kulttuuriymparistéarvot.

Alueen pohjoispuolelle on merkitty joukkoliikenteen nopea runkoyhteys,
joka voidaan toteuttaa pikaraitiotiena tai bussirunkoyhteytena. Alueen
l&pi on merkitty kulkevaksi pohjois-eteldsuuntainen baana, joka on osa
pyoraliikenteen nopeaa runkoverkkoa.

Helsingin maanalaiseen yleiskaavaan (2011) on suunnittelualueelle
merkitty Pohjoisen Stadiontien etelapaasta Elaintarhan kentélle johtava
maanalainen tila. Pohjoisen Stadiontien itdpuoli on merkitty maanalais-
ten tilojen rakentamiseen sopivaksi kallioresurssiksi. Maanalaisen yleis-
kaavan muutos on kaynnistynyt.
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Suunnittelualue sijoittuu kahden valtakunnallisesti merkittavan rakenne-
tun kulttuuriympériston viereen (Museoviraston inventointi: RKY 2009).

Alueen valittdmassa laheisyydessa sijaitsee Olympiastadion, joka kuu-

luu yhdessa Kisahallin ja Uimastadionin kanssa RKY 2009 -kohdeluet-

teloon (Olympiarakennukset). Lannessa suunnittelualue rajautuu Taka-
TB6I6Nn kerrostaloalueeseen, joka myos kuuluu RKY 2009 -kohdeluette-
loon.

Suunnittelualuetta koskevia suunnitelmia, paatoksia, selvityksia ja
rakennuskielto:

¢ Asemakaavaluonnos 28.5.2018

e Viitesuunnitelma, Arkkitehtuuritoimisto B&M Oy ja PES-arkkitehdit
Oy, 28.5.2018, seka alustavia selvityksia ja suunnitelmia

e Garden Helsinki —hankkeen vaikutukset Jaakenttasaation taloudelli-
seen asemaan ja jaaurheilun harrastusmahdollisuuksiin, Deloitte
Consulting Oy,3.5.2018

e Kaupallisten vaikutusten arviointi, FCG Oy, 2.5.2018

e Helsingin Jaahallin rakennushistoriaselvitys, PES-arkkitehdit Oy
2018

e Eladintarhan luoteisosan ymparistéhistoriallinen selvitys, Nakyma Oy
2017

o Arkkitehtuurikutsukilpailun arvostelupdytakirja 15.2.2017; voittanut
kilpailuehdotus (Arkkitehtuuritoimisto B&M QOy)

e Helsinki Garden arkkitehtuurikutsukilpailun kaupunkikuvalliset ja toi-
minnalliset lahtokohdat ja tavoitteet, kaupunkisuunnittelulautakunta
4.10.2016

e Suunnittelualuevaraus: kaupunginhallitus 27.6.2016, Suunnittelu-
aluevarauksen tarkistus, kaupunginhallitus 8.1.2018

e Elaintarhan maankayton periaatteet, kaupunkisuunnittelulautakunta
29.4.2014

e Elaintarhan alueen ymparistohistoriallinen selvitys, Nakyma Oy
2013

e Helsingin korkean rakentamisen selvitys, kaupunkisuunnittelulauta-
kunta 13.12.2011

¢ Alueella on voimassa rakennuskielto 12416 asemakaavan muutta-
mista varten.

Suunnittelutilanne

Suunnittelualueella sijaitsee nykyisin Helsingin jaahalli, joka on Helsin-
gin ensimmainen suurhalli (arkkitehdit Jaakko Kontio ja Kalle Raike
1966). Se on toiminut jadkiekkoseura HIFK:n kotihallina alusta alkaen ja
toimii nykyaan myos monitoimiareenana. Rakennus edustaa aikansa
betonibrutalismia, ja silld on arkkitehtonisia, kaupunkikuvallisia ja urhei-
luhistoriallisia arvoja. Halli on tarkoitus yhdistaa uuteen areenahankkee-
seen toiminnallisesti.
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Rakennuksen itdpuolella sijaitseva, mydhemmin rakennettu harjoitus-
jaahalli katsomoineen on tarkoitus purkaa. Uuden areenan yhteyteen on
tarkoitus rakentaa uusi yksityinen harjoitusjaahalli katsomoineen.

Uudisrakentamisen on esitetty sijoittuvan paaasiassa Helsingin jdahallin
nykyiselle pysakaointi- ja tapahtumakentalle, osan rakentamisesta ulottu-
essa Jaahallin edusaukiolle.

Uudisrakentamisen maanpaallisiin osiin tutkitaan sijoitettavaksi hotelli-
ja toimitilaa seka asuntoja. Maantasokerrokset varataan liike- ja palvelu-
tiloiksi. Maanalaisiin tiloihin on tarkoitus sijoittaa 11 000 — 16 000 hen-
gen areena aula- ja oheistiloineen, muita monitoimi-, liikunta- ja vapaa-
ajan tiloja seka paivittdisruokatavarakauppa ja muita liiketiloja. Aree-
nalla ja siihen liittyvissa monitoimitiloissa on tarkoitus jarjestdd ammatti-
laisurheilutapahtumia, konsertteja ja viihdetapahtumia seka erilaisia
konferensseja, messuja ym. yritystapahtumia.

Pysakainti on tarkoitus sijoittaa Pohjoisen Stadiontien itapuolelle kallio-
luolastoon seka lahimman jalkapallokentan (PK 7) alle. Tapahtumien
huoltoajoneuvoliikenne ja tapahtuma-aikainen pysakdintilikenne on
osoitettu Vauhtitien suunnasta rakennettavaa ajotunneliyhteytta pitkin.
Julkisen liikenteen kapasiteetin lisdamismahdollisuuksia tutkitaan.

Lisatiedot suunnittelijoilta

Maankaytto

Hanna Pikkarainen, tiimipaallikko, p. (09) 310 37027,
hanna.pikkarainen@hel.fi

Kirsti Rantanen, arkkitehti, p. (09) 310 37074, kirsti.rantanen@hel.fi

Maisema, julkiset ulkotilat
Anu Lamminpaa, maisema-arkkitehti, p. (09) 310 37258,
anu.lamminpaa@hel.fi

Liikenne
Inga Valjakka, liikenneinsinddri, p. (09) 310 37087,
inga.valjakka@hel.fi

Teknistaloudelliset asiat
Raila Hoivanen, DI, p. (09) 310 37482, raila.hoivanen@hel.fi
Anu Haahla, ymparistdasiantuntija, p. (09) 310 28916, anu.haahla@hel.fi

Rakennussuojelu
Sakari Mentu, arkkitehti, p. (09) 310 37217, sakari.mentu@hel.fi

Tonttiasiat
Tom Qvisén, projektipaallikkd, p. (09) 310 34201,
tom.qvisen@hel fi



mailto:hanna.pikkarainen@hel.fi
mailto:kirsti.rantanen@hel.fi
mailto:anu.lamminpaa@hel.fi
mailto:inga.valjakka@hel.fi
mailto:raila.hoivanen@hel.fi
mailto:anu.haahla@hel.fi
mailto:sakari.mentu@hel.fi
mailto:tom.qvisen@hel.fi
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Vuorovaikutus
Tiina Antila-Lehtonen, vuorovaikutussuunnittelija,
p. (09) 310 37436, tiina.antila-lehtonen@hel fi

Viestinta
Mikko Uro, viestintdsuunnittelija, p. (09) 310 37394, mikko.uro@hel.fi

Kaupunkisuunnittelua voi seurata sosiaalisen median kanavissa (face-
book.com/helsinkikaupunkiymparisto ja twitter.com/helsinkikymp) seka
Suunnitelmavahti-palvelun avulla, jonka voit tilata osoitteesta
www.hel.fi/suunnitelmavahti.



mailto:tiina.antila-lehtonen@hel.fi
mailto:mikko.uro@hel.fi
http://face-book.com/helsinkikaupunkiymparisto
http://face-book.com/helsinkikaupunkiymparisto
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ekaavoitus on tullut vireille vuonna 2017 suunnittelualuevarauksen tehneen hakemuksesta
esuunnittelusta on tiedotettu vuoden 2016 kaavoituskatsauksessa

1 e0OAS ja muuta aineistoa oli nahtavilla 25.1.-21.2.2018, esittely- ja keskustelutilaisuus 7.2.2018

Laiturilla. Tarkistettu OAS on nahtavilla 28.5.-29.6.2018.

endhtavillaolosta ilmoitetaan kirjeilld, verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat ja Helsingin Uutiset
seka Metro -lehdissa, kaupunkiympariston suunnitelmavahti -palvelulla seka sosiaalisen median
kanavissa

emahdollisuus esittda mielipiteita

e|luonnosvaiheen aineisto on nahtavilla 28.5.-29.6.2018., suunnittelijat tavattavissa 4.6.2018.

enihtavilliolosta ilmoitetaan kirjeilld, verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat ja Helsingin Uutiset
seka Metro -lehdissa, kaupunkiympariston suunnitelmavahti -palvelulla seka sosiaalisen median
kanavissa

emahdollisuus esittdaa mielipiteita

ekaavaehdotus esitelldan lautakunnalle arviolta marraskuussa 2018

ekaavan valmistelun aikana saatuihin huomautuksiin vastataan vuorovaikutusraportissa, joka l6ytyy
karttapalvelusta kartta.hel.fi/suunnitelmat

elautakunnan paatoksista lahetetdan tieto niille, jotka ovat mielipiteen tai muistutuksen
yhteydessa ilmoittaneet sahkoposti- tai postiosoitteensa

ekaavaehdotuksen julkisesta nahtavilldolosta ilmoitetaan verkkosivuilla
www.hel.fi/kaavakuulutukset

emahdollisuus tehda muistutus, viranomaisilta pyydetaan lausunnot
emuistutukset ja lausunnot kasitelldan lautakunnassa

ekaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen
ekaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan

stieto kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetaan niille, jotka ovat sita kirjallisesti
pyytaneet kaavaehdotuksen julkisen nahtavillaolon aikana

ehyvaksymispaadtoksesta voi valittaa Helsingin hallinto-oikeuteen ja edelleen korkeimpaan hallinto-
oikeuteen

ekaava tulee voimaan, jos hyvaksymispaatoksesta ei ole valittu tai valitukset on hylatty.




llmakuva Helsingin kaupunki
Taka-T0010 Asemakaavoitus
Helsinki Garden Etelainen alueyksikkd / Kantakaupunki
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Toimitila- ja asuinrakennusten korttelialue.
Korttelialueelle tulee sijoittaa monitoimiareena-
seké urheilu- ja likuntaharrastustiloja.

Urheilu- ja vapaa-ajan rakennusten korttelialue.
Rakennus tulee sailyttaa ja osoittaa urheilu-,
liikunta-, tapahtuma- ja harrastek&yttoon.

Puisto.

Alue on kunnostettava maisemalliseksi osaksi
Olympiastadionin kaupunkikuvallisesti
merkittavaa puistojulkisivua. Alue on liitettava
luontevasti ymparistoonsa.

Kulttuurihistoriallisesti, kaupunkikuvallisesti ja
maisema-arkkitehtuuriltaan arvokas suojeltu puisto.
Puisto on Keskuspuiston jatkuvuuden kannalta
merkittava osa kokonaisuutta, joka liittdd Keskus-
puiston pohjoisosan laajat mets3alueet Téolonlah-
den viheraluekokonaisuuteen. Puiston alle saa
sijoittaa harjoitusjadhalli- ja pysakaintitiloja seka
vaestdnsuojatiloja.

Urheilu- ja virkistyspalveluiden alue. Alue on
varattava jalkapallokentaksi. Kentén saa kattaa
ylipainehallilla vuosittain lokakuusta huhtikuuhun.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.
Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.
Kadun, aukion tai puiston nimi.

Maanpé&allisissa kerroksissa sallitun kerrosalan
enimmaismaara.

Merkinta osoittaa, kuinka monta prosenttia
rakennusalalle sallitusta maanpédllisten kerrosten
kokonaiskerrosalasta saadaan kayttaa asumiseen.

ma-k -merkitylla alueella maanalaisissa tiloissa
ja kerroksissa sallitun kokonaiskerrosalan
enimmaismaara.

Maanalaisissa tiloissa sallittujen harjoitusjaahalli-
tilojen kerrosalan enimmaismaara.

Maanpinnan tai pihakannen likimaarainen
korkeusasema.

Maanpinnan tai pihakannen ylin sallittu
korkeusasema.

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton
leikkauskohdan ylin sallittu korkeusasema.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
BESTAMMELSER

Kvartersomrade for verksamhets- och
bostadsbyggnader. En allaktivitetsarena samt
utrymmen for idrott och motion ska placeras pa
kvartersomradet.

Kvartersomrade for idrotts- och fritidsbyggnader.
Byggnaden ska bevaras och anvisas for idrotts- och
motionsbruk samt for hobbyverksamhet och olika
evenemang.

Park.

Omradet ska rustas upp som en landskapsmassig
del av Olympiastadions stadsbildmassigt betydande
parkfasad och férbindas naturligt till sin omgivning.

Skyddat parkomrade, som ar kulturhistoriskt,
stadsbildmassigt och landskapsarkitektoniskt
vardefullt. Parken &r en for Centralparkens
kontinuitet betydande del av helheten som forenar
Centralparkens nordliga vidstrackta skogsomraden
med Tolovikens gronomréadeshelhet. Traningsishall-
och parkeringsutrymmen samt skyddsrum far
placeras under parken.

Omrade for idrotts- och rekreationsanlaggningar.
Omradet ska reserveras for fotbollsplan. En
overtryckshall far resas pa omradet for perioden
fran oktober till april.

Linje 2 m utanfér planomradets gréns.

Stadsdelsgrans.

Kvarters-, kvarterdels- och omradesgrans.
Gréans for delomrade.

Riktgivande grans for delomrade.
Riktgivande tomtgréns.

Kryss pa beteckningen anger att beteckningen
slopas.

Stadsdelnummer.

Kvartersnummer.

Nummer pariktgivande tomt.

Namn pagata, 6ppen plats eller park.

Maximimangd for den ovanfor markytan tillatna
vaningsytan.

Beteckningen anger hur manga procent av den pa
byggnadsytan tillatna totalvaningsyta i de ovanfor
markytan tilldtna vaningarna som far anvandas for
bostader.

Maximimangden totalvaningsyta som ér tillaten i
underjordiska utrymmen med beteckningen ma-k
och vaningarna.

Maximivaningsyta for traningsishallar i under-
jordiska utrymmen.

Ungefarligt hojd for marknivaeller gardsdack.

Hogsta tillatna hojd for marknivaeller gardsdack.

Hdgsta tillatna hojd for skaringspunkten mellan
byggnadens fasad och vattentak.
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Sailytettava taideteos.

Vililla e ja f rakennuksen julkisivupinnan ja
vesikaton leikkauskohdan ylimpien sallittujen
korkeusasemien Vvalilla katon raystaslinjan tulee
nousta korosta toiseen tasaisesti.

Rakennuksen vesikaton ylimmén sallitun kohdan
korkeusasema.

Rakennusala.

Alueen osa, jolle tulee sijoittaa julkisena

liikunta- ja tapahtumapaikkana toimiva, vahintaan
40 m x 60 m kokoinen tasainen kentta seké kentan
varoalueet. Alueen tulee liittyd saumattomasti alu-
een kaakon puoleiseen, samalle tasolle nostettuun
puistoalueeseen. Kentan tulee olla kaytettavissa
myos alueen muiden toimijoiden suurtapahtumien
laajenemistilana. Sijainti on ohjeellinen.

Rakennusalan likimaérainen osa, johon on
sijoitettava puistomainen sisapiha.

Alueen osa, jolla maanpinnan tasoero on késitel-
tava portaittaisena hatapoistumisteiden ja tunneli-
en uloskéyntien kohtia lukuun ottamatta. Ratkai-
sun on oltava maisemallisesti ja toiminnallisesti
korkeatasoinen.

Rakennusalan osa, jolla julkisivun on oltava
alaosastaan sisdanvedetty vahintdan 7 m kor-
keuteen. Sijainti on ohjeellinen.

Alueelle saa sijoittaa sisdanajon maanalaisiin py-
sakointitiloihin. Sijainti ohjeellinen. Jos ajoyhteys
toteutetaan, muita ajoyhteyksia ei pysakaintilaitok-
seen sallita lukuun ottamatta Vauhtitien yhteytta.

Rakennuksen julkisivuun kohdistuva paiva-
aikainen melutaso, jonka perusteella voidaan
madrittdé vaatimus julkisivun kokonaisaanen-
eristavyydelle. Merkitylle sivulle ei saa sijoittaa
asuntoja.

Rakennukseen jatettava yleinen kulkuaukko. Au-
kon tulee olla l&hes rakennusmassan korkuinen,
ja sen tulee kaventua kohti korkeinta kohtaansa.

Kulttuurihistoriallisesti, kaupunkikuvallisesti ja
rakennustaiteellisesti arvokas rakennus.
Rakennus on kaupunkikuvallisesti arvokas
alueen maamerkkina ja osana urheilurakennus-
ten muodostamaa laajempaa kokonaisuutta.

Rakennusta ei saa purkaa eikd siina saa tehda
sellaisia lisarakentamis- tai muutostoitd, jotka
muuttavat julkisivujen, vesikaton tai kantavien be-
tonirakenteiden alkuperaista ilmetta ja hahmoa.

Rakennuksen arvokkaita sisétiloja ovat vaijeri-
kannatteinen hallitila, sisaantuloaulat seka kun-
niavieraiden vastaanottoa ja oleskelua varten
rakennettu tilasarja, joiden tilallinen hahmo on
sdilytettava tai palautettava. Rakennuksen alku-
peraiset rakennusosat ja kiintea sisustus tulee
ensisijaisesti sailyttaa.

Kaupunkikuvallisesti ja kulttuurihistoriallisesti
arvokas sisadnkayntiaukio, joka on varattava
yleiseksi jalankulkualueeksi. Alueen tulee olla
Julkisesti lapikuljettava ympari vuorokauden.

Yhdyskuntateknisen huollon tunneli. Tunnelin
[aheisyydessa kalliota ei saa porata tai louhia
siten, etté tunnelille aiheutuu haittaa.

Maanalaista pohjaveden virtausputkea varten
varattu alueen osa. Sijainti on ohjeellinen.

Konstverk som ska sparas.

Mellan e och f ska takfotslinjen stiga jamnt mellan
de hogsta tillatna hojdlagena for skarningspunkten
mellan byggnadens fasad och yttertak.

Hogsta tilldtna héjd for byggnadens yttertak.

Byggnadsyta.

Del av omrade, dar en jamn plan paminst 40 m x 60 m
for offentliga idrotts- eller dvriga evenemang och
planens skyddszoner ska placeras. Omradet ska
anslutas sammanhangande till parkomradet som ligger
sydost om omradet och som har hojts upp till samma
nivd. Planen ska kunna utnyttjas som utvidgning for
strre evenemang som ordnas av omradets 6vriga
aktorer. Laget ar riktgivande.

Ungefarlig del av byggnadsyta, dar en parklik
innergard ska placeras.

Del av omrade dar markytan ska terrasseras med
undantag av nodutgangar och tunnelmynningar.
Losningen ska vara landskapsmassigt och funktionellt
hogklassig.

Del av byggnadsyta, dar fasadens nedre del ska vara
indragen till minst 7 m hojd. L&get &r riktgivande.

Lage, dar infart till underjordiska parkeringsutrymmen
far placeras. Laget ar riktgivande. Om kdrforbindelsen
byggs, ar ovriga korforbindelser till parkeringsanlagg-
ningen inte tillatna med undantag av Fartvagens forbin-
delse.

Bullerniva dagtid mot byggnadens ytterhdlje, pa bas-
en av vilken kravet pa ytterhéliets helhetsljudisolering
faststalls. Bostader far inte placeras pa den marke-
rade sidan.

Allmén passage genom byggnaden. Oppningen ska
vara néstan lika hég som byggnadsmassan och
smalna av mot sin hégsta punkt.

Kulturhistoriskt, stadshildmassigt och byggnads-
konstnérligt vardefull byggnad. Byggnaden &r stads-
bildmassigt vardefull som omradets landmérke och
som en del av en stdrre idrottsbyggnadshelhet.

Byggnaden far inte rivas och i den far inte utftras
sadana reparations-, tillaggs- eller andringsarbeten
som &ndrar fasadernas, yttertakets eller de barande
bet?nlg%konstruktionernas ursprungliga uttryck och
gestalt.

Byggnadens vardefulla interidrer ar hallutrymmet med
barande vajerkonstruktioner, entréhallar samt rums-
serienfr mottagning och vistelse fér hedersgaster.
Dessa utrymmens rumsliga utformning ska bevaras
eller aterstallas. Bevarande av ursprungliga byggnads-
delar och fast inredning ska prioriteras.

Stadsbildmassigt och kulturhistoriskt vardefull
entréplats, som ska reserveras for alman gang.
Omraden ska vara dppen for allmanheten
dygnet runt.

Tunnel for samhélisteknisk service. | nérheten av
tunneln far berg inte borras eller schaktas sa att
tunneln asamkas skada.

Del av omrade reserverat for underjordiskt stromror
for grundvatten. Laget ar rikigivande.
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Maanalainen tila puiston alla, johon saa sijoit-
taa yleisen pysakaintilaitoksen, harjoitusjaahal-
Iitiloja ja vaestdnsuojan suojavydhykkeineen
sulkuihin merkittyjen korkeusasemien valiin.

Kellari- ja maanalainen tila KTYA-ja YU
-korttelialueilla seka niihin liittyvien katu- ja
puistoalueiden alla suojavy6hykkeineen. Tilalle
on osoitettu yhteinen kokonaiskerrosala.

Maanalainen tila kadun alla, johon saa sijoit-
taa taso&en —6.0 ja —27.0 vélille yhteyksia suo-
javyohykkeineen maanalaisten harjoitusjaahalli-
Ja pysakdintilaitostilojen seka korttelin 14528
maanalaisten tilojen valille.

Maanalainen tila, joka tulee varata VU-alueeseen
liittyville ylipainehallin huolto-, varasto- ja teknisille
tiloille ja lammonjakokeskukselle. Alueelle saa sijoit-
taa poistumistieyhteyden KTYA-korttelialueelta.
Tilat saa rakentaa kerrosalan lisaksi.

Maanalainen tila, jonka saa varata VU-alueeseen
liittyvia huolto- ja varastotiloja varten. Tilan saa ra-
kentaa kerrosalan lisaksi.

Maanalainen tila, jonka saa rakentaa yhden
kellarikerroksen siten, etta alin lattiataso raken-
teineen on tasolla -0.50. Tilaan saa sijoittaa
huolto-, pysakéinti-, varasto- ja teknisia tiloja.

Alueen osa, johon saa sijoittaa korttelia 14528 palve-
levien huolto- ja pysékdintitilojen ajoyhteyden ajoluis-
kan ja suuaukon.

Alueen osa, johon saa sijoittaa korttelia 14528 palve-
levien huolto- ja pysakdintitilojen ajoyhteyden suuau-
kon.

Alueen osa, johon saa sijoittaa korttelia 14528
palvelevien huolto- ja pysakdintitilojen ajoyhteyden.

Maanalainen tila, johon saa sijoittaa korttelia 14528
palvelevien huolto- ja pysakdintitilojen ajoyhteyden
ja pelastuskaytavan suojavydhykkeineen. Suluissa
oleva luku ilmoittaa maanalaisen ajoradan pinnan
korkeusaseman.

Alueen o0sa, jolle louhittavien ja rakennettavien
tilojen suunnitelmat on tehtava sovittaen yhteen
ajotunneli ja Pisararadan tilavaraus.

Alueen osa, johon saa sijoittaa Eldintarhan
kentélle johtavan urheilutunneliyhteyden ja
Olympiastadionille johtavan tunneliyhteyden.

Maanalainen tila, johon saa sijoittaa pysakainti-
laitoksen maanpinnalle johtavan poistumistie-,
savunpoisto- sekatulo- tai poistoilmanvaihtokuilun
suojavyohykkeineen. Kuilun maanpaallisen osan
koko saa olla enintaan 4,5 m x 12 m, tai 54 m2,
ja korkeus saa olla enintdan 5 m maantasosta
lukien, jos se siséltda poistoilmanvaihtokuilun.
Kuilun maanpaallisen osan koko saa olla enin-
taan 4,5 m x 19,1 m, tai 86 m2, ja korkeus saa
olla enintddn 5 m maantasosta lukien, jos se
sisaltad tuloilmanvaihtokuilun.

Maanalainen tila, johon saa sijoittaa pysakainti-
laitoksen maanpinnalle johtavan poistumistien ja
iimanvaihtokuilun suojavydhykkeineen. Kuilun
maanpaallisen osan koko saa olla enintadn 4 m
x 8,4 m, tai 34 m2 ja korkeus saa olla enintdéan
5 m maantasosta lukien

Underjordiskt utrymme under parken, dar allmén
parkeringsanlaggning, traningsishall och skyddsrum
med skyddszoner far placeras mellan hojdlagena
inom parentes.

Kéllare och underjordiskt utrymme pa KTYA- och YU
~kvartersomrade och med dessa forbundna gatu- och
parkomraden med skyddszon. En sammanlagd
totalvaningsyta ar anvisad for utrymmena.

Underjordiskt utrymme under gatuomrade, dar
underjordiska forbindelser med skyddszoner mellan
den underjordiska traningsishallen,
parkeringsanldggningen samt kvarterets 14528
utrymmen far placeras mellan nivaerna 6.0 ja 27.0.

Underjordiskt utrymme som ska reserveras for
overtryckshallarnas service-, lager- och tekniska
utrymmen och varmedistributionscentralen i ans-
lutning till VU-omradet. Pa omradet far placeras en
utrymningsforbindelse fran KTYA-kvartersomradet.
Utrymmena far byggas utdver vaningsytan.

Underjordiskt utrymme dér dvertryckshallarnas service-
och lagerutrymmen i anslutning till VU-omradet far
placeras. Utrymmet far byggas utdver vaningsytan.

Underjordiskt utrymme dar en kallarvaning far byggas
s4 att den lagsta golvnivan med konstruktioner ar

pa nivon -0,50. Service-, parkerings-, lager- och tek-
niska utrymmen fér placeras i utrymmet.

Del av omrade, dar korforbindelsens kdrramp och
mynning till kvarterets 14528 service- och
parkeringsutrymme far placeras.

Del av omrade, dar mynning for kérforbindelse fill
kvarterets 14528 service- och parkeringsutrymme far
placeras.

Del av omrade, dar mynning for kérforbindelse till
kvarterets 14528 service- och parkeringsutrymme far
placeras.

Underjordiskt utrymme, dar kérforbindelse och
réaddningstunnel med tillhérande skyddszon till
kvarterets 14528 service- och parkeringsutrymme far
placeras. Talet inom parentes anger den
underjordiska kérbanans niva.

Del av omrade, dar planeringen av utrymmenas schakt-
ning och byggande ska samordnas med kdrtunneln
och med utrymmesreserveringen for Centrumslingan.

Del av omrade, dér en idrottstunnelférbindelse till
Djurgardens sportplan och en tunnelférbindelse till
Olympiastadion far placeras.

Underjordiskt utrymme dar ett raddningstrappschakt,
ett rokevakueringsschakt och en till- eller franlufts-
kanal med skyddszon som leder fran parkeringsan-
laggningen till marknivan far placeras. Schaktet ovan
mark far vara hdgst 4,5 m 12 m, eller 54 m2, och
hojden far vara hogst 5 m réknat fran marknivan,

om det innehaller ett franluftsschakt. Ytan for
schaktets del ovan mark far vara hogst 4,5 m x

19,1 m, eller 86 m2, och hojden far vara hogst 5 m
raknat fran marknivan, om det innehaller ett
tilluftsschakt.

Underjordiskt utrymme dar ett raddningstrappschakt
och luftskanal med skyddszon som leder fran parke-
ringsanlaggningen till marknivan far placeras. Schaktet
ovan mark far vara hogst 4 m x 8,4 m, eller 34 m2, och
héjden far vara hogst 5 m raknat fran marknivan.
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Maanalainen tila, johon saa sijoittaa urheilu- ja
vaestonsuojatilan maanpinnalle johtavan
poistumistie- ja savunpoistokuilun seka poisto- tai
tuloilmanvaihtokuilun suojavyéhykkeineen. Kuilun
maanpéallisen osan koko saa olla enintdan 3,3 m x

3,3 m, ja korkeus enintdan 3 m maantasosta lukien.

Aluevaraus, johon saa pakottavista syista sijoittaa
maanalaisista tiloista maanpinnalle johtavien
ilmahormien maanpaallisia osia. Maanpaallis-

ten osien korkeus saa olla enintd&n 5 m maanta-
sosta lukien.

Hulevesien kasittelyé varten varattu maanalainen
alueen osa. Sijainti on ohjeellinen.

Istutettava puurivi. Sijainti on ohjeellinen.
Katu.

Alueen osa, joka on rakennettava yleiseksi jalan-
kulkualueeksi. Jalankulkuyhteyden tulee olla
julkisesti lapikuljettava ympari vuorokauden.
Sijainti ohjeellinen.

Alueen osa, joka on rakennettava yleiseksi jalan-
kulkualueeksi, jolla huolto- ja tontilleajo on sallittu.
Yhteyden tulee olla véhintaédn 6 metrin levyinen,
aina esteeton ja julkisesti lapikuljettava ympari
vuorokauden. Sijainti on ohjeellinen.

Alueen osa, joka on rakennettava yleiseksi
jalankulkualueeksi, jolla huoltoajo on sallittu.
Sijainti on ohjeellinen.

Ajoyhteys, jolla tontille ajo on sallittu. Ajoyh-
teys on rakennettava huoltoajoyhteydeksi YU-
korttelialueen urheilu-, liikunta- ja tapahtuma-
tiloihin seka ajoyhteydeksi vu/k-alueelle. Ajo-
yhteys saadaan jérjestéé toisen tontin kautta.
Sijainti on ohjeellinen.

Yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle
varattu alueen osa. Sijainti on ohjeellinen.

Ulkoilureitille varattu alueen osa.
Sijainti on ohjeellinen.

Kadun ylittdvé yleinen jalankulku-ja
pyoréliikenteen yhteys.

1. RAKENNUSOIKEUS, ALUEIDEN JA TILOJEN
KAYTTO

KTYA-korttelialue

KTYA-korttelialueen rakentaminen tulee toteuttaa
kokonaisuutena. Maanpaéllinen rakentaminen saa-

daan ottaa kayttdon vasta, kun maanalaiset areena-

ja liikuntatilat on rakennettu. Maanpaalliset toimi-
tilat ja vp-1-merkitty alue tulee rakentaa ensin tai
samanaikaisesti asuinrakentamisen kanssa.

Asuinrakentamista saa osoittaa ainoastaan ra-
kennusten kolmannesta kerroksesta yldspain.

Hotelli- ja majoitustiloja saa rakentaa enintdan
55% asumiseen kaytetyn maanpéaallisen
kokonaiskerrosalan yli ja&vasté osuudesta.

Kerrosalaosuuksien tulee sisaltda toimintojen
tekniset tilat, kuilut ja hormit seké prosentti-
lukujen suhteessa maanalaisista tiloista
nousevat kuilut ja niihin liittyvat tekniset tilat.

Underjordiskt utrymme, dar idrottslokalernas och
skyddsrummens raddningstrappschakt, rokevakuerings-
schakt samt fran- och tilluftskanal med skyddszoner
som leder upp ill marknivan, far placeras. Schaktet
ovan mark far vara hogst 3, 3mx3,3xm, och héjden
far vara hogst 3 m raknat fran marknivan.

Omradesreservation, dar delar av ventilationskanaler-
na fran underjordiska utrymmen till markniva far pla-
ceras ovan mark endast av tvingande skal. Hojden

pa delarna ovan mark far vara hogst 5 m raknat fran
marknivan.

Underjordiskt omrade for behandling av dagvatten.
Léget r riktgivande.

Tradrad som ska planteras. Laget ar riktgivande.
Gata.

Del av omrade som ska byggas for allman gangtrafik.
Passagen ska vara dppen for allmanheten dygnet runt.
Laget ar riktgivande.

Del av omrade som ska byggas fér allmént gangtrafik,
dar servicetrafik och infart fill tomt &r tillaten. Passagen
ska vara minst 6 m bred, alltid tillganglig och 6ppen for
allménheten dygnet runt, Laget ar riktgivande.

Del av omrade som ska byggas for allmén gangtrafik,
dar servicetrafik ar tillaten. Laget ar riktgivande.

Del av omrade som ska byggas for allmént gangtrafik,
till YU-kvartersomradens idrotts-, motions- och
evenemangsutrymmen och till vu/k-omrade dar infart
till tomt &r filaten. Korforbindelsen far ordnas via
annan tomt. Laget ar riktgivande.

Fér allman gang- och cykeltrafik reserverad del av
omrade. Laget ar riktgivande.

For friluftsled reserverad del av omrade. Laget
&r riktgivande.

Allman gang- och cykelforbindelse 6ver gata.

1. BYGGNADSRATT OCH ANVANDNING AV
OMRADEN OCH UTRYMMEN

KTYA-kvartersomrade

%gandet av KTYA-kvartersomradet ska utforas som
elhet. Byggnaderna ovan mark far tas i bruk forst
nar de underjordiska arena- och idrottsutrymmena ar
byggda. Verksamhetslokaler ovan mark och
vp-1-omradet ska byggas fore eller samtidigt som
bostadsbyggandet.

Bostadsbyggande far anvisas endast fran tredje
vaningen uppat i byggnaderna.

Hgst 55 % av den totalvaningsyta ovan mark som
aterstar efter att bostadsandelen byggts far anvandas
for byggande av hotell- och inkvarteringsutrymmen.

Vaningsyteandelarna ska innehalla for funktionerna
behdvliga tekniska utrymmen, schakt och kanaler
samt i proportion till procenttalen schakt fran under-
jordiska utrymmen samt tekniska utrymmen i anslut-
ning till dessa.



Katuihin, aukioihin ia vp-1-merkittyyn sisapiha-
alueeseen liittyvat kerrokset on varattava ravin-
tola-, kahvila-, myymala- ja muiksi asiakaspal-
palvelutiloiksi ja naihin tulee rakentaa sisaan-
kaynnit suoraan kadulta, aukiolta tai sisapihal-
ta. Pihan puolelle saa sijoittaa paivakodin, jon-
ka piha-alue tulee sijoittaa vp-1-merkitylle
sisapiha-alueelle.

Rakennuksen asukkaiden kayttoon on rakennet-
tava riittavasti tarkoituksenmukaisia ulko-oleskelu-
ja leikkialueita, varasto- ja huoltotiloja seké
vahintaan seuraavat yhteistilat; talopesula,
kuivaustila, talosauna ja monikéayttotila.
Yhteistiloja tulee sijoittaa rakennuksen
ylakerroksiin sijoitettavien, asukkaiden yhteiseen
kayttoon varattujen ulkotilojen yhteyteen.
Yhteistiloja tulee rakentaa vahintdan 1,5 % tontin
asuinrakentamisen maanpaallisesta kerrosalasta.

Rakennuksen asukkaiden yhteisten seké
asuntokohtaisten ulko-oleskelualueiden tulee olla
viihtyisig, turvallisia, melulta ja muilta
ymparistohairidilté seka tuulelta suojattuja.
Yksinomaan asukkaiden kayttddn varattuja
ulko-oleskelutiloja ei saa osoittaa vp-1-merkitylle
alueelle tai korttelialueen muihin maantason
ulkotiloihin.

Asuntojen porrashuoneiden tulee olla viihtyisia ja
kerrostasanteiden on saatava luonnonvaloa.
Porrashuoneista tulee olla vahintan kahteen suun-
taan yhteys yleisille katualueille tai muille julkisesti
avoimille jalankulkualueille.

Viherhuoneita saa rakentaa kerrosalan lisaksi
enintdan 700 k-m2. Viherhuoneita ei tarvitse ottaa
huomioon autopaikkaméaarassa.

Rakennusten asuin- ja majoitustilojen ja muiden
vastaavien tilojen lampoolosuhteet on suunnitelta-
va siten, etteivat ne paase ylikuumenemaan.

Maplu -merkitylle alueelle saa sijoittaa
yhteensa enintdan 1 000 autopaikkaa.

ma-k —-merkitty maanalainen alue ja kellaritilat

Noin tasolle -22 tulee sijoittaa monitoimiareena,
jonka kapasiteetin tulee olla vahintaan 11 000
kiinteda istumapaikkaa.

Alueelle saa sijoittaa liike-, myymala- ja ravinto-
latiloja sekd muita kaupallisia vapaa-ajantiloja
enintdén 16 400 k-m2 seka korkeintaan 4 000
k-m2 péivittaistavarakaupan tiloja.

Alueelle tulee sijoittaa tulee sijoittaa vahintaan
5000 k-m2 liikuntatiloja, joista vahintaan 3 100
k-m2 on oltava pelikentta- ja ryhmaliikuntaan so-
pivia salitiloja.

Areenan maanalaisen huoltopihan saa rakentaa
kerrosalan lisaksi.

YU-korttelialue

Rakennuksen hallitilaa jaettaessa monitoimiaree-
nan kapasiteetin tulee olla vahintdan 5 000 henkea.
Hallin pienempi osa tulee varata likunta- ja
urheilusalitilaksi.

Ulkoalueet

Ulkotilat kiinteine rakenteineen ja ulkotarjoilualu-
eineen tulee suunnitella siten, etta oleskelulle,
tapahtumille, istutuksille ja jalankululle seka suu-
rille yleisévirroille jaa riittdvan valjat tilat.
Suunnittelussa tulee ottaa huomioon turvallisuus-
nakokohdat. Alueita tai niiden osia ei saa aidata
kuin tilapaisesti tapahtumien aikana, paivakodin
piha-aluetta lukuun ottamatta.

Vaningar som anknyter till gator, 6ppna platser eller
till vp-1-innergarden ska reserveras for restaurang-,
kafé-, butiks- och dvriga kundservicelokaler med
entréer direkt fran gata, Gppen plats eller innergard.
Pa innergardens sida far man placera ett daghem,
vars gard ska placeras pa vp-1-innergarden.

For invanarnas bruk ska byggas tillréckligt med
andamalsenliga utevistelse- och lekomraden, forrad

och serviceutrymmen samt minst f6ljande gemensamma
utrymmen: tvattstuga, torkrum, gemensam bastu och
allaktivitetsutrymmen. Gemensamma utrymmen ska
placeras i byggnadens Gvre vaningar i anslutning

till invanarnas gemensamma uteplatser och utrymmenas
sammanlagda storlek ska vara minst 1,5 % av tomtens
bostadsvaningsyta ovan mark.

Invanarnas gemensamma och privata utevistelse-
omraden ska vara trivsamma, trygga och skyddade mot
buller, Gvriga miljostormingar och vind.
Utewstelseomraden reserverade enbart for invanarna
far inte anvisas pa vp-1-omradet eller pa
kvartersomradets évriga utrymmen i markplan.

Bostadernas trapphus ska vara trivsamma och
vaningsavsatserna ska ha dagsljus. Trapphusen ska
ha utgangar at minst tva hall till allménna gatuomraden
eller till dvriga offentliga fotgangaromraden.

Utdver vaningsytan far grénrum pa hdgst 700 m2 vy
Gronrum behover inte tas i beaktande | antalet
bilplatser.

Bostadernas, inkvarteringsutrymmenas och Gvriga
motsvarande utrymmens varmeforhallanden ska
planeras sa att utrymmena inte Gverhettas.

Haogst 1000 bilplatser far placeras pa
maplu-omrédet.

Underjordiskt ma-k-omrade och kallare

P& den ungeférliga nivan -22 ska en underjordisk
allaktivitetsarena med en kapacitet pa minst 11 000
fasta sittplatser placeras.

P& omradet far placeras hdgst 16 400 m2 vy

affars-, butik- och restaurangutrymmen samt évriga
kommersiella fritidsutrymmen och hogst 4 000 m2 vy
lokaler for dagligvaruhandel.

P& omradet ska placeras minst 5 000 m2 vy idrotts-
utrymme, varav minst 3 100 m2 vy ska vara spel-
plansutrymmen och utrymmen som lampar sig for
gruppmotion.

Arenans underjordiskt servicegard far byggas
utGver vaningsytan.

YU-kvartersomrade

Vid indelning av byggnadens hallutrymme, ska
allaktivitetsarenans kapacitet vara minst 5 000
askadare. Hallens mindre del ska reserveras for
motions- och idrottssalar.

Utomhusraden

Utomhusomréden med fasta konstruktioner och
uteserveringsomraden ska planeras sa att man
reserverar tillréckliga utrymmen for vistelse, evene-
mang, planteringar och gangtrafik samt for stora
publiktillstromningar. Sakerhetsaspekter ska
beaktas vid planeringen. Med undantag av dag-
hemmets gard, far omradena eller delar av dem
inhagnas endast under temporéra evenemang.



T6610n jalkapallostadionin ja jalkapallokenttien
valiset kulkuyhteydet on suunniteltava ja
toteutettava sujuviksi ja turvallisiksi.

VU-alueen suuntaan tai sen lahelle saa avata aino-
astaan hatapoistumistiek&ytdssa olevia ovia ja
ma-3-alueelle sijoitettujen tilojen ovia seka VP-alu-
een alaisiin tunneleihin johtavan sisaankaynnin.

Jatehuollon laitteet ja -tilat on sijoitettava
rakennusrungon sisaan tai maanalaisiin tiloihin.

Talld asemakaava-alueella korttelialueella on
laadittava erillinen tonttijako.

2. KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN

Kaava-alue rajautuu maariteltyyn valtakunnallisesti
merkittdvaan rakennettuun kulttuuriympéristoon:
Olympiarakennukset (RKY 2009).

Rakennukset ja niiden ymparisto seka kaikki
kaava-alueelle tulevat rakenteet on suunniteltava
arkkitehtonisesti korkeatasoiseksi kokonaisuudeksi
kiinteistdn sijainnin sekd Keskuspuiston
maisemallisen ja kaupunkikuvallisen arvon
edellyttamalla tavalla.

Kaikki julkisessa kéytdssa olevat aukiot, kulkualu-
eet ja niihin liittyva vp-1-merkitty alue tulee toteut-
taa yhtendisen suunnitelman mukaisesti. Yhdyskun-
tateknisen huollon jakokaapit, rakennelmat ja laitteet

on sijoitettava kaupunkikuvaan hallitusti osaksi raken-

nuksia tai maisemarakenteita.

Kaikki maanalaisista tiloista maanpintaan nousevat
rakennusosat seka alueen opasteet ja rakenteet on
sijoitettava ja sovitettava huolella olemassa olevaan
arvokkaaseen kulttuuri- ja luonnonymparistdon.

YU-korttelialueella rakennuksen laajennusosan tu-
lee olla arkkitehtonisesti korkeatasoinen ja liittya
luontevasti suojeltuun rakennukseen ja sen ark-
kitehtuuriin.

Julkisivut

Rakennusten julkisivut tulee suunnitella ja raken-
taa kaupunkikuvalliseksi ja arkkitehtonisesti
korkeatasoiseksi kokonaisuudeksi. Rakennusten
ja rakennelmien julkisivumateriaalien tulee olla
paikkaan sopivia, laadukkaita ja aikaa kestavia.
Julkisivuihin liittyvat tekniset rakenteet on integroi-
tava osaksi julkisivujen arkkitehtuuria.

KTYA-korttelialueella rakennuksen ulkokehan
julkisivun tulee olla yleisilmeeltaan yhtendinen,
vaalea ja lapinakyva siten, etta lasijulkisivujen
eteen tulevat julkisivurakenteet tai -aiheet eivat
hairitse nakyvyytta ulos. Parvekkeet, viherhuoneet
ja kattoterassit mahdollisine lasituksineen on
sisallytettava rakennuksen ulkoiseen hahmoon.
vp-1-merkittyyn alueeseen rajautuvat julkisivut on
suunniteltava siten, ettd sisapihan danimaaiima
on miellyttava.

Maanalaisen areenan sisaankayntien on hahmotut-
tava selkeésti kaupunkikuvassa ja niiden tulee avau-
tua yleiselle jalankululle osoitetuille alueille tai katu-
alueille.

KTYA -korttelialueen ulkokehén 1-2 alinta kerrosta
ja pihan puolella maantasokerroksien tulee arkki-
tehtonisesti ja kaupunkikuvallisesti olla néyteikku-
namaisia, julkisivumateriaaliltaan p&aasiassa la-
sisia ja lapinakyvid julkisivuja. TAman tulee nékya
julkisivujen jasentelyssa ja maantasokerrosten
detaljoinnissa.

Gangtforbindelserna mellan Tolo fotbollsstadion
och fotbollsplanerna ska planeras och utforas s&
att forbindelserna &r smidiga och trygga.

Mot VU-omradet eller i dess narhet far endast dorrar
till nédutgangar, dorrar till utrymmen pa ma-3-omradet
och ing&ngen till tunnlarna under VP-omréadet 6ppna
sig.

Anlaggningar och utrymmen for avfallshantering ska
placeras inom byggnaden eller i underjordiska
utrymmen.

Pa detta detaliplaneomrade ska for kvartersomradet
utarbetas en separat tomtinledning.

2. STADSBILD OCH BYGGANDE

Detaljplaneomradet grénsar till kulturmiljo av
riksintresse: Olympiabyggnaderna (RKY 2009).

Byggnaderna med omgivning samt alla konstruktio-
ner inom planomradet ska planeras som en arkitekto-
niskt hogklassig helhet pa det satt som fastighetens
lage samt Centralparkens landskapsméssiga och
stadsbildsmassiga varde forutsatter.

Alla allménna platser, trafikomraden samt vp-1-
omraden i anslutning till dessa ska byggas enligt en
helhetsplan. Fordelningsskap for samhallsteknisk
forsorjning, konstruktioner och anlaggningar ska an-
passas till stadsbilden sa att de utgor en del av bygg-
naderna eller landskapskonstruktionerna.

Alla byggnadsdelar fran de underjordiska utrymmena
som hojer sig dver marknivan samt omréadets skyltar
och konstruktioner ska placeras och anpassas
omsorgsfullt till den befintliga vardefulla kultur- och
naturmiljon.

P& YU-kvartersomrade ska tillbyggnaden vara
arkitektoniskt hogklassig och anknytas naturligt
till den skyddade byggnaden och dess arkitektur.

Fasader

Byggnadernas fasader ska planeras och byggas som
en stadsbildmassigt och arkitektoniskt hogklassig
helhet. Byggnadernas och konstruktionernas
fasadmaterial ska anpassas till platsen, vara av hog
kvalitet och tidsbestandiga. Fasadernas tekniska
konstruktioner ska integreras i fasadernas arkitektur.

Pa KTYA-kvartersomrade ska det allmanna intrycket
av fasadens ytterkrets vara enhetligt, ljust och
transparent saatt fasadkonstruktioner eller motiven
framfdr glasfasaden inte stor sikten. Balkonger,
gronrum och takterrasser med eventuella inglasningar
ska passas in inom byggnadens yttre hdlje. Fasaderna
som gransar till vp-1-omradet ska planeras sa att
innnergarden har en behaglig ljudmiljo.

Den underjordiska arenans entréer ska synas tydligt
stadsbilden. Entréerna far inte anvisas nara den
narbelagna VU-omradesgransen, utan de ska Gppna sig
mot omraden anvisade for allman gangtrafik eller mot
gatuomrade.

De 1-2 nedersta vaningarna i KTYA-kvartersomradets
ytterkrets och i markplansniva mot innergarden ska
arkitektoniskt och stadsbildsméssigt byggas som
skyltfénsterfasader, som huvudsakligen ska vara av

las och genomskinliga. Detta ska ocksa synas i
asadkompositionen och i detaljering av
bottenvaningarna.



KTYA -korttelialueen rakennusten vesikattomaail-
man iimeen tulee olla kaukonékymasséa yhtendinen
ja linjakas seka maisemallisesti ja kaupunkikuvalli-
sesti korkeatasoinen, Kattojen tulee ensijaisesti ol-
la hulevesia viivyttavia viherpihoja ja viherkattoja.
Katolle sijoitettavien vélttdmattdmien teknisten lait-
teiden tulee sopia katon arkkitehtuuriin ja ne tulee
suunnitella luontevaksi osaksi viherkattoa.
Vesikatto rakenteineen, viherhuoneet, kattoteras-
sit tai tekniset tilat eivét saa miltdan osin nousta kal-
tevan raystaslinjan ylapuolelle.

Puistoalueilla maan alaisista tiloista maanpintaan
nousevat rakennusosat on sovitettava maastoon
luontevaksi osaksi metsémaisemaa.

Valaistus, opastus ja mainokset

Kaavan osa-alueiden valaistus tulee suunnitella
alueen kulttuurihistorialliset arvot huomioon ottaen.

Pohjoisen Stadiontien tulee hahmottua Olympia-
stadionin merkittvana sisédankéyntiakselina, mi-
k& tulee ottaa huomioon rakennuksen valaistuksen
ja mainoslaitteiden suunnittelussa. Rakennusta ei
saa valaista metsdalueen suuntaan.

Mainokset ja rakennusten julkisivujen valaistus ja on
integroitava osaksi julkisivujen arkkitehtuuria.
KTYA-korttelialueella mainoksia saa sijoittaa
julkisivuihin ainoastaan alimpien kerrosten lasisena
Jalustaosana hahmottuvan julkisivun osan kohdalle
seké ylemmas julkisivuihin Nordiksenaukion ja
Nordenskidldinkadun seka Pohjoisen Stadiontien ja
Nordenskidldinkadun kulma-alueille.

KTYA- ja YU-korttelialueiden valaistuksesta tulee
laatia kokonaisvalaistussuunnitelma osana
lupahakemuksia. Rakennuksille, Nordiksenaukiolle,
vp-1-merkitylle alueelle sekd muille
jalankulkuymparistdille on laadittava valaistuksen,
opastuksen sek& mainoslaitteiden yleissuunnitelmat.
Suunnitelmat tulee sovittaa toisiinsa seké osaksi
julkisen kaupunkitilan ja valaistuksen suunnitelmaa.

Nordiksenaukio ja Voittokuja tulee valaista siten,
ettd Voittokuja hahmottuu julkisena
jalankulkuyhteytend.

ma-ajo-1 ja ma-ajo-2 -merkittyjen ajoyhteyksien sisa-
ndkymien valaistusratkaisun tulee olla pime&én
aikaan huomiota herattdmattomia.

3. PUISTO- JA KATUALUEET SEKA KORTTELI-
ALUIDEN JALANKULKU-, OLESKELU- ja HUOLTO-
AJOYHTEYSALUEET

Puistot, kadut, aukiot ja muut julkiseen kaupunki-
tilaan liittyvat ympéristot tulee suunnitella,
toteuttaa ja/tai kunnostaa kulttuurihistoriallisesti
arvokkaan kantakaupunkiympériston korkean
laatuvaatimustason mukaisesti.

ma-ajo-1-merkityn ajoyhteyden ajoluiska ja suuauk-
ko rakenteineen tulee sovittaa osaksi korkeatasoista
katuymparistoa, ja ottaa huomioon Pohjoisen Stadion-
tien asema Olympiastadionin toisena padsisaankayn-
tivaylana. ma-ajo-2-merkityn ajoyhteyden suuaukko
tulee sovittaa puistoon ja kalliomaastoon osaksi met-
sdista rinnettd. Rakentamisvaiheen jéalkeen tulee alu-
een metsainen ilme tuhoutuneilta osin palauttaa.
Suuaukkojen nékyvat rakenteet ja pinnoitteet seka
kaupunkikuvassa nakyvat tunnelien sisanakymat
tulee suunnitella ja toteuttaa korkeatasoisina, kau-
punkikuvassa merkittavien kaupunkitunnelin suu
aukkojen vaatimusten mukaisina, ymparistotaiteen
keinoja hyddyntéen.

Byggnadernas taklandskap i KTYA-kvartersomradet
ska pa langre avstand betraktat ge ett enhetligt och
elegant intryck samt vara landskapsmassigt och
stadsbildmassigt hogklassigt. Taken ska byggas i
forsta hand som dagvattenfordréjande gardar eller
gréntak. Takets nddvéndiga tekniska anordningar ska
anpassas till takets arkitektur och planeras som en
naturlig del av grontaket. Inga delar av yttertaket med
takkonstruktionereller av gronrum, takterasser, och
tekniska utrymmen anléggningar far hdja sig ovafor
den sluttande takfotslinjen.

Pa parkomraden ska de fran de underjordiska utrym-
mena till markytan stigande konstruktionsdelarna
integreras i terrdngen som en naturlig del av
skogsmiljon.

Belysning, skyltning och reklam

Belysning for planens delomraden ska planeras med
beaktande av omradets kulturhistoriska varden.

Norra Stadionvagens utformning som en betydande axel
vid ankomsten till Olympiastadion ska beaktas vid
planeringen av byggnadens belysning och reklaman
laggningar. Byggnadssidan mot skogsomradet far inte
belysas.

Reklam och byggnadernas fasadbelysning ska
integreras i fasadernas arkitektur. Pa
KTYA-kvartersomradet far fasadreklam placeras endast
i de nedre vaningarnas glasfasadpartier. |

fasadernas Gvre delar far reklamer placeras i
Nordisplatsens och Nordenskidldsgatans hém och i
Norra Stadionvagens och Nordenskiéldsgatans hérn.

For KTYA- och YU-kvartersomradena ska en helhetsplan
for belysning uppgéras och bifogas till
bygglovsansdkningen. For byggnaderna, Nordisplatsen,
vp-1-omradena och évriga fotgangaromraden ska planer
for belysning, skyltning och reklaminstallationer
uppgoras. Planerna ska samordnas sinsemellan och med
planen fér det offentliga stadsrummet och belysningen.

Nordisplatsen och Segergranden ska
belysas satt Segergranden uppfattas som ett allmant
gangstrak.

P& ma-ajo-1- ja ma-ajo-2 -omradena ska korfor-
bindelsernas synliga interiérer ha en diskret
belysning.

3. PARK- OCH GATUOMRADEN SAMT GANG- _
TRAFIK- VISTELSE- OCH FRITIDSOMRADEN PA
KVARTERSOMRADENA

Parker, gator, 0ppna platser och till stadsrummet
anslutande dvriga miljder ska planeras, byggas
och/eller rustas upp saatt kvalitetskraven for den
kulturhistoriskt vardefulla innerstadsmiljon

uppfylls.

Kdrrampen och mynningen med konstruktioner till
korbindelsen med beteckningen ma-ajo-1 ska passa
in i den hogklassiga gatumiljon och beakta Norra
Stadionvagens status som den andra huvudingangen
till Olympiastadion. Mynningen till kdrfdrbindelsen med
beteckningen ma-ajo ska passas in i parken och
bergsterrangen sa att den utgdr en del av skogs-
sluttningen. Efter byggtiden ska den skoglika karak-
taren aterstallas pa omraden som forstorts. Mynning-
arnas synliga konstruktioner och ytor samt interiérer
som syns i stadshilden ska planeras och utforas hdg-
klassigt sa att de for stadsbilden viktiga stadstunnelin-
gangarnas kvalitetskrav uppfylls med hjalp av miljokonst.



VP/s-alue

Maisemakuvaan ja kaupunkindkymiin olennaisesti
kuuluva kallioselanne lakialueineen, alueen puus-
toinen luonne ja vehreiden reunavyohykkeiden
eheys tulee sailyttad. Selénteelle ominaiset pieni-
alaiset mannikot ja avokallioalueet tulee sailyttaa.
Puistoa tulee hoitaa ja kehittda historiallisena puis-
tona. Puustoa voidaan tarvittaessa uudistaa.

VP-alue

Puistoalue tulee suunnitella ja toteuttaa osaksi laa-
jempaa, VP/s-alueelta Olympiastadionin 1ansi-
puolelle ulottuvaa metsaista kallioselédnnealuetta
ja sille tulee istuttaa méntyja. Tunnelien suuaukot
Ja kulkuyhteydet seka tunnelien paalle toteutettava
puistoalue on sovitettava yhteen.

Alue tulee suunnitella ja rakentaa siten, etté istu-
tettaville puille varataan riittdvat kasvualustat ja
kasvuolosuhteet, jotka mahdollistavat lajityypil-
lisen kasvun.

vp-1-merkitty alue

Sisapiha on pidettava julkisesti avoimena. Aluetta ei
saa aidata mahdollista paivakodin piha-aluetta lukuun
ottamatta.

Sisapiha on rakennettava viihtyiséksi, yleiseksi
jalankulku- ja oleskelualueeksi istutuksin ja
korkeatasoisin materiaalein. Alueen pinta-alasta on
oltava kasvullista alaa vahintaan 30 %. Alueelle
tulee istuttaa myds runkopuita ja niille tulee varata
riittdvat kasvualustat ja kasvuolosuhteet, jotka
mahdollistavat lajityypillisen kasvun.

Viherrakenteena rakennettava osuus on toteutettava
A1 hoitoluokan puistoalueen tasoisesti. Alueella tu-
lee voida jérjestaa pienimuotoisia tapahtumia.

Raskaiden ajoneuvojen ajo pihakannelle on estettava
rakenteellisesti.

Alueelle saa sijoittaa maanalaisten tilojen
savunpoistoluukkuja seka iimanvaihtorakennelmia
siten, etteivat ne esta pitkid nakymia alueen lpi.

Alue tulee liittaa samassa tasossa aluetta sivuavaan
jalankulkualueeseen, sekéd Pohjoisen Stadiontien ja
alueen yhdistavan aukon kohdalla katuun.

4. YLEISET TEKNISET SEIKAT

Tekniset filat ja niiden vaatimat kuilut ja hormit,
tekniset laitteet ja ajoneuvorampit on sijoitettava
rakennusrungon sisaan, ellei alueita tai alueen osia
koskevissa kaavamerkinnoissa ja -maéarayksissa
ole sijoittamista erikseen sallittu. Vain pakottavista
syista voidaan vu/k-alueen maanalaisista filoista
nousevalle hormille rakentaa erillinen maanpéél-
linen rakennelma, jolloin rajoittavana tekijana tu-
lee kuitenkin ottaa huomioon nakymét, erityisesti
vu/k -alueen yli Olympiastadionin suuntaan.

Yhdyskuntateknisen huollon verkostojen tilantarpeet
alueella tulee hankkeeseen ryhtyvan selvittaa ja
huomioida suunnitelmissa ennen rakennus- tai
louhintaluvan mydntamista. KTYA-korttelialueelle
on varattava tilat asiakas- ja jakelumuuntamoille
rakennusrungon sisaan.

Pa VP/s-omrade

Bergasen med bergskron, omradets skoglika karaktér
och grona randomraden som utgér en vasentlig del
av landskapet och stadsvyerna ska bevaras enhetligt.
For asen typiska sma tallskogsomraden och kala
bergspartier ska bevaras. Parken ska vardas och
utvecklas som en historisk park. Skogsbestandet

kan av vid behov fornyas.

VP-omrade

Parkomradet ska planeras och utforas som en del
den storre skogs- och bergashelheten som strack-
er sig frén VP/s-omradet till omradet vaster om
Olympiastadion. Tallar ska planteras pa omradet.
Tunnlaras mynningar, korforbindelser och parkom-
radet ovanpa tunneln ska anpassas till varandra.

Omradet ska planeras och byggas sa att man reser-
verar tillrdckliga véxtunderlag och véxtforutséttningar
for plantering av trad sa att arttypisk tillvaxt mojliggors.

vp-1-markerat omrade

Innergarden ska hallas 6ppen for allménheten.
Omradet, med undantag av eventuell daghemsgard,
farinte mhagnas

Innergérden ska byggas som ett trivsamt, allmént
omrade for gangtrafik och vistelse med plantermgar
och hdgklassiga material. Minst 30 % av gardsomradet
ska vara planterbart. Pa omradet ska ocksa trad med
stam planteras och tillréckliga vaxtunderlag och
vaxtforutsattningar ska reserveras sa att arttypisk
tillvéxt méjliggors.

Den del av gardsomradet som byggs som gron
konstruktion ska utforas i samma standard som
parkomraden i skotselklass A1. P4 omradet ska det
vara mdjligt att ordna mindre evenemang.

Tunga fordons infart till gardsdacket ska stoppas med
trafiksparrar.

Rokluckor och ventilationskonstruktioner fran
underjordiska utrymmen fér placeras pa omradet om
de inte hindrar sikten genom omradet.

Omradet ska anslutas pa samma niva till angransande
fotgéngaromrade och vid passagen som forenar om-
radet med Norra Stadionvagen ska omradet anslutas
till gatan.

4. ALMANNA TEKNISKA FORUTSATTNINGAR

Tekniska utrymmen med schakt och kanaler, tekniska
anordningar och kérramper ska placeras inom
byggnadsstommen, ifall man inte med sarskilda
planbeteckningar och -bestdmmelser for omraden el-
ler delomraden godkant att de placeras pa annat satt.
Endast av tvingande skal far en separat konstruktion
for en luftkanal som stiger upp fran de underjordiska
utrymmena i vu/k-omradet byggas varvid dock som
begrénsande faktor ska tas i beaktande siktvyerna,
sarskilt dver vu/k-omradet mot Olympiastadion.

Den som pa borjar byggprojektet ska utreda
utrymmesbehovet for samhallstekniska servicenatverk
i omradet och beakta dem vid planeringen fére bygg-
eller schaktninglov beviljas. Pa KTYA-kvartersomradet
ska utrymme for kund- och fordelningstransformator
reserveras i byggnaden.



Tehtdessa muutoksia tai korvaavia jérjestelyja
olemassa oleviin maanalaisiin tiloihin, on muutos
suunniteltava yhteistydssa olemassa olevan tilan
omistajan ja haltijan kanssa. Muutosten suunnitelmat
ja niiden toteutusaikataulu on hyvaksytettava
kyseisen tilan omistajalla ja haltijalla.

Johtosiirrot suunnitelmineen tulee hyvaksyttaa
kyseisten putkien ja johtojen omistajilla.

Maanalaiset tilat ja tekniset rakenteet

Kaupungin katualueisiin liittyvat rajakohdat seka
julkiselle jalankululle varatut alueet tulee
suunnitella ja rakentaa tasausten, pinnoitteiden ja
rakenteiden osalta Helsingin kaupungin yleisten
alueiden suunnittelua koskevien ohjeiden mukaan.
Ennen rakennusluvan myontamista tulee sopia
rakenteiden vastuurajat pysty- ja vaakasuunnassa.

Yleisilla alueilla seka vu/k-merkitylla alueella
maanalaisten tilojen osalta on noudatettava
Helsingin kaupungin ohjetta yleisten alueiden

alle tehtavien rakenteiden suunnittelusta. Aluei-
den pinnoitteiden ylapinnan ja ylimman maanalai-
sen rakenteen valissa oltava vahintaan 1 metri.
vu/k-alueella rakenteet on suunniteltava ja
rakennettava siten, etté ne kestavat alueen kay-
ton raskaiden ajoneuvojen pysakointialueena ja
tarvittaessa tekojédratana. Ennen rakennusluvan
myéntamistd tulee sopia rakenteiden vastuurajat
pysty- ja vaakasuunnassa. Nordenskiéldinkadulla
maanalaisen rakentamisen tyomaan kaivanto
suojarakenteineen ei saa ulottua likennesuunnitel-
massa esitettyjen ajoratojen kohdalle.

Yleisten alueiden alle tulevat maanalaiset tilat
tulee suunnitella ja rakentaa siten, ettd
Nordenskioldinkadun varteen merkityn puurivin
sijainti toteutuu ja suurille katupuille varataan
rittdvat kasvuolosuhteet.

Maanalaiset tilat tulee rakentaa siten, etteivat
rakentaminen ja kayttd alenna orsi- eiké pohjaveden
pintaa. Pohjaveden virtaus sen luonnolliseen suuntaan
on varmistettava.

Hulevedet tulee ensisijaisesti viivyttaa ja imeyttda
alueella.

Maanalaisia pohjaveden siirto- ja imeytysputkistoja
saa sijoittaa VU-alueelle. Pohjavesijarjestelman seka
vp-2-merkityn alueen kohdalla olevan maanpaéllisen
ja maanalaisen rakentamisen sijoittelussa,
suunnittelussa ja rakentamisessa tulee mahdollistaa
100 m x 64 m (varoalueineen 106 m x 70 m) kokoisen
jalkapallokentan ylipainehallin sijoittaminen VU- alu-

eelle perustuksineen poistumistiejarjestelyineen ja mui-

ne teknisine tilavaatimuksineen.

VPIs -alueelle ei saa toteuttaa muita maan paalta avat-
tavia osia kuin asemakaavaan merkityt pystykuilut ja
ajotunnelin Vauhtitien puoleinen suuaukko.

mal —merkityn tilan 7 metria korkean tunnelin ala-

puolelle on varattava 5 metrid korkea suojavyohy-

ke ja yldpuolelle 6 metria korkea suojav¥bhyke, tai

ﬁupja}lllydhyke voidaan korvata rakenteellisilla rat-
aisuilla.

Vid forandringar eller ersattande arrangemang i
befintliga underjordiska utrymmen ska andringen
planeras i samarbete med utrymmets agare och
innehavare. Andringsplanerna och tidtabellen for
deras fullfdljande ska godkannas av utrymmets &gare
och innehavare. Flyttning av ledningar samt planerna
for flyttningen ska godkannas av agaren till ifraga-
varande ror och ledningar.

Underjordiska utrymmen och tekniska
konstruktioner

Vid planering och byggande av markutjamning, yt-
belaggning och konstruktioner vid gransomraden mot
stadens gatuomraden samt pa omraden som reserverats
for allman gangtrafik ska anvisningarna for planering

av Helsingfors stads allmanna omraden foljas. Fore
bygglov beviljas ska man komma Gverens om bade
vertikala och horisontala ansvarsgranser for
konstruktionerna.

Pa allmanna omrade och pa vu/k-omradet ska man vid
planering och byggande av underjordiska utrymmen
f6lja Helsingfors stads anvisningar for planering av
konstruktioner under allmaénna omraden. Avstandet
mellan ytbeldggningns évre yta och den hdgsta
underjordiska konstruktionen ska vara minst 1 meter.
vu/k-omradets konstruktioner ska planeras och byg-
gas sa att de haller som parkeringsplats for tunga
fordon och vid behov for en konstisbana. Fére
bygglov beviljas ska man komma Gverens om ba-

de vertikala och horisontala ansvarsgranser fér
konstruktionerna. Pa Nordenskidldsgatan gatuom-
rade far utgravning med skyddszon pa byggplats for
underjordiskt bygge inte breda ut sig pa korbanor
som anvisats i trafikplanen.

Underjordiska utrymmen under allmanna omraden
ska planeras och byggas s att Nordenskidldsgatans
tradrad kan planteras och sa att det finns

tillrackliga vaxtfoutsattningar for stora gatutrad.

Underjordiska utrymmen ska byggas sa att byggande
och anvandning inte medfor sankning av nivan pa
hangande grundvatten eller grundvatten. Grundvatten-
flodets naturliga riktning ska sékerstallas.

Dagvattnet ska i forsta hand fordréjas och
infiltreras pa omradet.

Underjordiska 6verforings- och infiltrationsledningar
for grundvatten far placeras pa VU-omrade.

Vid placering, planering och byggande av grund-
vattensystemet och byggande pa och under vp-2-
omradet ska man mdjliggora att en 6vertryckshall

for en fotbollsplan pa 100 m x 64 m (106 x 70 m med
sékerhetszoner inrdknade) med grundkonstruktioner
och evakueringsvagar och andra tekniska utrymmes-
krav kan placeras pa VU-omradet.

Pa VP/s-omrade far man inte placera konstruktioner
som dppnas fran markytan, forutom de i detaljplanen
markerade vertikala kanalerna och den markerade
kértunnelmynningen vid Fartvégen.

Under den 7 meter hdg tunneln pa mal-omradet ska en
5 meter hdg skyddszon reserveras och ovanfér tunneln
ska en 6 meter hog skyddszon reserveras. Skyddszon
kan ersattas med byggnadstekniska losningar.



Louhinta, ja rdjaytys- ja kaivuutyot

Louhinta ja rakentaminen eivat saa aiheuttaa vahin-
koa rakennuksille, maanalaisille tiloille tai rakenteil-
le, kaduille, puistoille, urheilukentille kunnallistek-
niikan verkostoille, rautatielle tai sen rakenteille.
Rakentamisvaiheessa tulee alueen puustoa ja kas-
villisuutta saastdé mahdollisimman paljon.

Maanalaiset tilat on sijoitettava, louhittava ja
lujitettava siten, ettei niista tai niiden rakenta-
misesta aiheudu vahinkoa olemassa oleville
maanalaisille tiloille eikd aiheudu haittaa
suunniteltujen maanalaisten tai maanpaallisten
tilavarausten toteutumiselle.

Kaava-alueella maanalaisten tilojen ja niihin liittyvien
rakennelmien louhimisessa ja rakentamisessa

tulee noudattaa erityista varovaisuutta. mai-1 - mai-3-
seka ma-ajo-2- ja ajo -merkittyja alueita ja vastaavia
mahdollisesti tyon aikana ilmenevia alueita rakennet-
taessa on lahtokohtana alueiden ennallistaminen

tai alueelle toteutussuunnitteluvaiheessa hyvaksytty
suunnitelma.

Tyonaikaiset rajaytys-, louhinta- ja likennejarjestelyt

tulee tehda niin, ettd Olympiastadionin ja alueen mui-
den yleisdd palvelevien laitosten seké 1&hella sijaitse-
vien sairaaloiden toiminta ei kohtuuttomasti hairiinny.

YU-korttelialueella huoltoajoyhteyden rakentaminen
ei saa aiheuttaa vaurioita kaava-alueen ulkopuolella
sijaitseville puille eika heikentaa niiden kasvu-
olosuhteita.

Ymparistohdiriot

KTYA-korttelissa asuin- ja majoitustilojen ja muiden
vastaavien tilojen ulkovaipan aanitasoerotuksen
ympéristdmelua vastaan on oltava vahintaan 35 dB.

Rakennukset tulee suunnitella siten, ettei raitio-
likenteen aiheuttama runkoaani ylita tavoitteena
pidettavia enimmaisarvoja rakennusten sisatiloissa.

Oleskeluparvekkeet tulee lasittaa ymparistd melu-
haittojen vahentamiseksi ja viihtyisyyden parantami-
seksi ja ne tulee tarvittaessa suojata likennemelulta
siten, etta niilld saavutetaan melutason ohjearvo
paivalla ja yolla.

Leikkiin ja oleskeluun tarkoitetut piha-alueet, kat-
toterassit ja vastaavat alueet tulee sijoittaa ja tar-
vittaessa suojata likennemelulta siten, etta niilla
saavutetaan melutason ohjearvot paivalla ja yolla.

KTYA- ja YU-korttelialueiden LVIS- laitteet eivat saa
aiheutaa haittaa alueen asuin- ja virkistyskaytolle.

mai-1 - mai-3 -merkityille alueille sijoitettavien
laitteiden melusta ei saa aiheutua haittaa
VP/s-alueen virkistyskaytolle.

Nordenskidldinkadun varrella rakennusten
raittiinilmanotto tulee jarjestaa suodatettuna
kattotasolta tai sisapihan puolelta.

KTYA-korttelialueella huoltotilojen ja varsinai-
sen rakennuksen ilmanvaihtojarjestelyt eivat
saa aiheuttaa ilmanlaatu- tai meluhaittaa
asumiselle ja muille toiminnoilla. Raitis ilma
tulee ottaa riittavan etaalta paastolahteista.

Schaktning, sprangning och gravning

Schaktning och byggande far inte fororsaka skada pa
byggnader, underjordiska utrymmen eller konstruktio-
ner, gator, parker, i idrottsplaner pa kommunaltekniska
natverk, jarnvag eller sina konstruktioner. | byggskedet
ska omradets tradbestand och vaxtlighet sparas i sa
stor utstrackning som majligt.

De underjordiska utrymmena ska placeras, schaktas
och férstarkas sa att de eller byggandet av dem inte
fororsakar skada pa befintliga underjordiska
utrymmen eller forsvarar utforandet av planerade ut-
rymmesreserveringar under eller ovanpa marken.

P& planomradet ska sarskild forsiktighet iakttas vid
schaktning och byggande av underjordiska utrymmen
och konstruktioner i anslutning till dessa. Vid byggan-
det av omraden med beteckningarna mai-1 - mai-3,
ma-ajo-2 och ajo och motsvarande omraden som
eventuellt uppdagas under arbetets gang ska ut-
gangspunkten vara en aterstallning av omradena
eller byggande enligt en plan som ska godkannas i
byggnadsplaneringsskedet.

Sprangning, schaktning och trafikarrangemang under
arbetstid ska ordnas sa att verksamheten i Olympia-
stadion och i dvriga anlaggningar som betjénar allmén-
heten samt i narbelagna sjukhus inte stérs oskaligt.

Byggande av servicetrafikforbindelsen pa YU-
kvartersomrade far inte skada trad utanfor plan-
omradet och inte heller forsvaga forutsétt-
ningarna for tradens tillvéxt.

Miljéstorningar

| KTYA-kvartersomradet ska ytterhdljet for bostader,
hotellrum och dvriga motsvarande utrymmen ha en
Iljudisoleringsformaga pa minst 35 dB mot buller
fran omgivningen.

Byggnader ska planeras sa att stomljud som
fororsakas av spartrafiken inte Gverskrider de
efterstravade maximinivaerna i byggnadens
interiorer.

Vistelsebalkongerna ska glasas in for att minska
bullerskador och for att forbattra trivsamheten. Vid
behov ska balkongerna skyddas mot trafikbuller sa
att riktvardena for bullernivan dag- och nattid
uppnas.

Gardsmraden, takterrasser och motsvarande omra-
den for lek och vistelse ska placeras och vid behov
skyddas mot trafikbullret sa, att riktvardena for
bullernivan dag- och nattid uppnas .

VVS-anlaggningarna pa KTYA- och YU-kvarters-
omradet far inte férorsaka oldgenhet for omradets
bostads- och rekreationsbruk.

Buller fran anlaggningar som placeras pa mai-1 -
mai-3 omraden far inte férorsaka oldgenhet for
VP/s-omradets rekreationsbruk.

Lén?s Nordenskidldsgatan ska byggnadernas
friskluftsintag placeras pa taket och forses med
filter eller placeras mot garden.

Ventilationssystemet i KTYA-kvartersomradets
serviceutrymmen och egentliga byggnad far inte
férorsaka brister i luftkvalitet eller storande
buller f6r boendet eller for Gvriga funktioner.
Friskluftsintagen ska vara pa tillréckligt avstand
fran utslappskallorna.



Palo- ja pelastusturvallisuus

Ennen maanalaisen tilan rakennus- tai louhintalu-
van myontamista tulee hakijan laatia hyvaksyttdva
selvitys hankkeen aiheuttamista olemassa olevien
tilojen palo- ja pelastusturvallisuusjarjestelyjen muu-
toksista myos rakennuslupa-alueen ulkopuolelta
koko toimenpiteen tosiasialliselta vaikutusalueelta.

Palotekniset suunnitelmat tulee laatia niin laajalle
alueelle, etta niiden perusteella on mahdollista
arvioida kéyton ja poikkeustilanteiden todellinen
vaikutusalue.

Tonttien, korttelien seka tonttien ja katualueen vali-
sia rajaseinia ei tarvitse rakentaa.

Alueet ja rakennukset on suunniteltava ja
rakennettava siten, ettd vastaava turvallisuustaso
on saavutettavissa vaihtoehtoisin keinoin.

limastonmuutos - hillinta ja sopeutuminen

Korttelialueilla tulee soveltaa vahahiilisen rakentami-
sen periaatteita. KTYA-korttelialueella tulee tuottaa
uusiutuvaa energiaa ja on hyodynnettava aurinkopa-
neeleita osana rakennuksen energiajarjestelma

5. LIIKENNE

KTYA-korttelialueelle ei saa osoittaa tonttiliittymaa
Nordenskidldinkadun varrelta, ajo/h/t-merkittya ajoyh-
teyttd lukuun ottamatta.

Autopaikkoja on osoitettava asunnoille vahintaan 1 ap
1150 asunto-k-m2.

Jos tontin omistaja tai haltija osoittaa pysyvasti
liittyvénsa yhteiskéyttdautojarjestelmaan tai muulla
tavalla varaavansa yhtion asukkaille
yhteiskayttéautojen kayttdmahdollisuuden,
autopaikkojen vahimmaismaarasta voidaan vahentaa
5 ap yhté yhteiskayttoautopaikkaa kohti, yhteensé
kuitenkin enintaan 10%.

Autopaikkoja saa osoittaa ainoastaan maanalaisiin
pysékaintitiloihin.

Polkupyorapaikkoja on osoitettava vahintaan
seuraavasti:

- asunnot: 1 pp / 30 asunto-k-m2, jotka on
sijoitettava lukittaviin sisétiloihin helpon
kulkuyhteyden paahan.

- muille toiminnoille lisaksi yhteensa 500 kiinteaa
polkupydrapaikkaa.

Brand- och raddningssakerhet

Fére bygg- eller schaktningslov fér underjordiskt
utrymme beviljas ska sokanden uppgéra en godtag-
bar utredning over hur projektet inverkar pa brand-
och raddningsarrangemang i befintliga utrymmen.
Utredningen ska ocksé omfatta utrymmen utanfor
bygglovsomradet, sa att atgardernas faktiska
verkningsomrade beaktas.

De brandtekniska planerna ska omfatta ett sa stort
omrade, att man pa basen av dessa kan bedéma
faktiskt verkningsomrade vid normal anvandning
och vid undantagstillstand.

Brandmur behdver inte byggas mellan tomterna,
kvartererna eller mellan tomt och gatuomrade.

Omradena och byggnaderna ska planeras och
byggas sa att motsvarande brandsakerhetsniva
uppnas med alternativa metoder.

Begrénsning av och anpassning till klimat-
forandringen

Pa kvartersomradena ska principerna for
koldioxidsnalt byggande tillampas. Pa KTYA-
kvartersomrade ska fornybar energi produceras
och solpaneler utnyttias som en del av byggna-
dens energisystem.

5. TRAFIK

Till KTYA-kvartersomrade far inte anvisas
tomtanslutningen fran Nordenskioldsgatan, med
undantag av ajo/h/t-kdrbindelsen.

Bilplatser ska anvisas for bostader minst 1 bp / 150
m2 bostadsvaningsyta.

Om tomtagaren eller innehavaren pavisar, att man
bestaende ansluter sig fill ett sambruksbilsystem
eller pa annat satt reserverar en mgjlighet for
bolagets invénare att anvanda sambruksbilar, kan
bilplatsernas minimiantal minskas med 5 bp per
sambruksbilplats, tillsammans dock hdgst 10%.

Bilplatser far anvisas endast till underjordiska
parkeringsutrymmena.

Cykelplatser ska anvisas minst enligt

foljande:

- bostéder: 1 cp / 30 bostadsvaningsyta, som ska
placeras i lasbara utrymmen inomhus med Iattill-
ganglig forbindelse.

-for ovriga funktioner dessutom sammanlagt 500
fast cykelplatser.
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Paakatu

Valtakunnallisesti tai seudullisesti
térkeéan tien tai kadun, kaupunkibule-
vardin tai padkadun maanalainen tai
katettu osuus

Baanaverkko

Ostersundom ei kuulu
kaava-alueeseen

Viiva 30 metrid sen alueen ulkopuolella,
jota paatds koskee. Yleiskaava kattaa
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K7 / tasot -22.00, -22.70

Aputila, varasto

Katsomo, permanto

Aitio

Julkinen tila

Lastaustila

Ravintola, baari

Yleisétila Tekninen tila

Liiketiloja

Ruoka- tai juomapiste

wC

Liikunta, kuntosali

Pukuhuone

HELSINKI GARDEN // VITESUUNNITELMA // TARKISTETTU ASEMAKAAVAMUUTOSEHDOTUS // K7- ja K7P KERROS 1:2000 (pienennetty A3->A4)
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HELSINKI GARDEN // VITESUUNNITELMA // TARKISTETTU ASEMAKAAVAMUUTOSEHDOTUS // K6- ja K5 KERROS 1:2000 (pienennetty A3->A4)
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HELSINKI
de HELSINKI GARDEN // VITESUUNNITELMA // TARKISTETTU ASEMAKAAVAMUUTOSEHDOTUS // K2- ja K1 KERROS (pienennetty A3->A4)



2

W,
‘{//l

> 2 YN ~ Y
2~ v N N /
1. KERROS / MAANTASOKERROS 2. KERROS 3. KERROS
Julkinen tila Yleisétila
Ravintola, baari Ruoka- tai juomapiste
Liiketiloja wC
Toimitiloja Liikunta, kuntosali
Hotelli
Asuin yhteistiloja
Areenan aulat
Tekninen tila
P

HELSINKI
Wm HELSINKI GARDEN // VITESUUNNITELMA // TARKISTETTU ASEMAKAAVAMUUTOSEHDOTUS // 1. - 3. KERROS 1:2000 (pienennetty A3->A4) @



4. KERROS 5 KERROS 6. KERROS 7. KERROS

8. KERROS 9. KERROS 10. KERROS

Toimitiloja

Hotelli

Asuintiloja

Tekninen tila P

HHHHHH
de HELSINKI GARDEN // VITESUUNNITELMA // TARKISTETTU ASEMAKAAVAMUUTOSEHDOTUS // 4. - 10. KERROS 1:2000 (pienennetty A3->A4)



| ‘ Il “h‘;HJ“
AR A A

ALUEJULKISIVU / POHJOINEN STADIONTIE 1:2000

+82,68
hvA

eqll i

L S e oD PR il 6

ALUEJULKISIVU / NORDENSKIOLDINKATU 1:2000

+49,00
v
+28,65
e i
igil i
) T
I
T ’
— T
[, - T‘( I§|

LEIKKAUS A-A

HELSINKI
ga,lden HELSINKI GARDEN // VITESUUNNITELMA // TARKISTETTU ASEMAKAAVAMUUTOSEHDOTUS // ALUEJULKISIVUT 1:2000 JA POIKKILEIKKAUS 1:1000 (pienennetty A3->A4)




P

\L R
VT
CANEEECE

Al |

(e

T

X
2\
s

AW T

IONINTIE

AJOYHTEYS POHJOISELTA|

STADIONINTIELTA
KALLIOPYSAKOINTIN

’;

siTowise

ASEMAPIIRUSTUS 1:2000

LEIKKAUS - POHJ.STADIONTIE 1:1000

HELSINKI GARDEN // LITE 1 // TARKISTETTU ASEMAKAAVAMUUTOSEHDOTUS // KALLIOALUE JA AJOTUNNELI (pienennetty A3->A4)



/ % —, POISTUMISTIEPORRAS / ® 4 POISTUMISTIEPORRAS / % __ POISTUMISTIEPORRAS
=0\ POISTOLMAKUILU =0\ POISTOLMAKUILU ) POISTOLMAKUILU
/ SAVUNPOISTOKUILU SAVUNPOISTOKUILU / SAVUNPOISTOKUILY

RAITISILMAKUILU RAITISILMAKUILU

POISTOILMAKUILU

HARJOITUSJARHALLI 1
1VsS

YLAOSA

POISTUMIS-\R
TIEPORRAS

S

POHJAPIIRUSTUS TASO P1 -16.1 1: 2000 POHJAPIIRUSTUS TASO P2 -19.4 1: 2000 POHJAPIIRUSTUS TASO P3 -22.7 1: 2000

HELSINKI

SITOWIS@  HELSINKI GARDEN // LIITE 1 // TARKISTETTU ASEMAKAAVAMUUTOSEHDOTUS // KALLIOALUE JA AJOTUNNELI (pienennetty A3->A4)



POHJOINEN

- poistoilma

- paikoituksen poistumisporras
- savunpoisto

0]

5000

e
|

poistoilman korkeus vahintaan 5m

maanpinnasta

sp ! poistoimakang

5) 15

4500

i \_/
-

s
POHJAPIIRROS

LEIKKAUS

VSS -1
- tuloilma

VSS -2
- poistoilma

¢ 3300 ¢

g8 280 ¥

3600
3300
2300

2000

fmakanava

s e

JULKISIVUT POHJAPIIRROS JULKISIVUT

3000

—_

2300

KESKIMMAINEN

- paikoituksen poistumisporras a (]
- savunpoisto N
- poistoilma

T T

y 8400 v

r 3300

o0

4000

5
poiggdima-

| splubkat

POHJAPIIRROS JULKISIVUT POHJAPIIRROS

ETELA

- tuloilma

- paikoituksen poistumisporras
- savunpoisto

4600

125

JULKISIVUT

tuloimansalelkén alareuna vahintaan 2m maanpinnasta

19100

POHJOINEN —&
VSS 1
VSS 2

P

N2

KESKIMMAINEN

tlolipaKanava
0 m?

st
F P

POHJAPIIRROS

HELSINKI
oarden

! sptduat /|

J\ sprukut.

ETELAINEN

HELSINKI GARDEN // VITESUUNNITELMA // TARKISTETTU ASEMAKAAVAMUUTOSEHDOTUS // IV- JA POISTUMISTIERAKENNELMAT PUISTOALUEELLA 1:200 (pienennetty A3->A4)

SIJAINNIT 1:300



ST
ARvioITU KALLIOPINTA|

HARJOITUSHALLI/
VAESTONSUOJA PYSAKOINTIHALLI PYSAKOINTIHALLI

2 2700
LEIKKAUS A1 1:1000
LEIKKAUS A2
HARJOITUSJAAHALLIN/ VAESTONSUOJAN PROFIILI PYSAKOINTIHALLIN PROFIILI
/ )( A . ~
q (o [ 1 . T 7 T 1 T 1 i
INIARARERRRRRARREEID | - -
00 v | 4 8
A oo A
AJOTUNNELIN PROFIILI 1:400 T +30
LEIKKAUS A2
. v R R
L]
—~ N AJOTUNNELI .
I | P2 1 194 IV KONEHUONE g m{ - w LYJE?«"EE'
il [ I il I I il 1 [es T 1 I [ i Hiﬁ‘sl
KALLIOTILOJEN PROFIILEJA LEIKKAUS A2 1:1000

HELSINKI

SITOWIS®  HELSINKI GARDEN // LIITE 1 // TARKISTETTU ASEMAKAAVAMUUTOSEHDOTUS // KALLIOALUE JAAJOTUNNELI (pienennetty A3->A4)



LEIKKAUS
Ajotunneli Vauhtitielta

+30
+25
+20 e e e S— =
+15 ,J//w
+10 _ rﬁﬁ—j:/—‘\f,,—/g_//
+5 —
0 SRHEIL STNNEL] JATETUNNELI
: 4.6
- YHTEYS n
-10 KALLIO-
-15 HUOLTO- PYSAKOINTIIN
TILA —
20 -21.0
— 23.2 i | |
-25
-30
LEIKKAUS
Ajotunneli Vauhtitielta +30
m +25
_ L = - e BISARn MAANPINTA \ o =
UIMASTADIONIN ARVIOITU KALLIOPINTA ~ iv saleikkd 20m2 VAUHTITIE +15
JOHTOTUNNELI 5.6 L’J’-‘\\ 84 4865 +10 ,g,
by o et — S +
g _ 2 rullaovet 4400x4500 - 0
e — 7.0 _ 20 = - -5
_ T —
R 13.0 e = =l
= 20
-25
-30
LEIKKAUS
+30 Ajotunneli Pohjoiselta Stadionintielta +30
+25 +25
+20 +20
+15 +15
+10 +8.00 +7.80 POHJOINEN STADIONINTIE +10
+5 I — s
0 - 0
5 KALLIO- -5
PYSAKOINTI
-10 -10
-15 -15
-20 -20
-25 -25
-30 -30
HELSINKI

siTowise

HELSINKI GARDEN // LITE 1 // TARKISTETTU ASEMAKAAVAMUUTOSEHDOTUS // KALLIOALUE JAAJOTUNNELI (pienennetty A3->A4)

LEIKKAUKSET 1:1000

LEIKKAUKSET 1:1000

LEIKKAUKSET 1:1000



NAKYMA REIJOLANKADULTA NAKYMA NORDENSKIOLDINKADULTA PASILASTA LAHESTYTTAESSA

NAKYMA POHJOISELTA STADIONTIELTA KOHTI OLYMPIASTADIONIA NAKYMA POHJOISELTA STADIONTIELTA POHJOISEEN PAIN NAKYMA ETELASTA PALLOKENTALTA 6

HELSINKI GARDEN // VITESUUNNITELMA // TARKISTETTU ASEMAKAAVAMUUTOSEHDOTUS // NAKYMAT

HELSINKI
oariden [ |



NAKYMA POHJOISESTA KESKUSPUISTON LAAKOSTA KATSOEN

<

A

NAKYMA KESKUSAUKIOLTA NAKYMA GARDENIN AUKIOLTA ETELAAN KOHTI STADIONIA

HELSINKI -
gﬂl'deﬂ/ 2= HELSINKI GARDEN // VIITESUUNNITELMA // KAAVAN EHDOTUSVAIHE // NAKYMAT



NAKYMA PALLOKENTALTA 6

NAKYMA HELSINGINKADULTA / KISAHALLILTA NAKYMA HELSINGINKADULTA

HELSINKI -
gﬂl'deﬂ/ 2= HELSINKI GARDEN // VIITESUUNNITELMA // KAAVAN EHDOTUSVAIHE // NAKYMAT



HELSINKI GARDEN // VITESUUNNITELMA // TARKISTETTU ASEMAKAAVAMUUTOSEHDOTUS // NAKYMIA JA KAAVIOMAINEN AKSONOMETRIA

HELSINKI Il
oarden




NAKYMA GALLERIATASOLTA KOHTI PAASISAANKAYNTIA NAKYMA GALLERIATASOLTA

NAKYMA MONITOIMIARENALTA NAKYMA PARTY-DECKILTA

HELSINKI
ga[ldeﬂ, HELSINKI GARDEN // VITESUUNNITELMA // KAAVAN EHDOTUSVAIHE // SISANAKYMAT MAANALAISISTA TILOISTA



.‘As\fz‘.s o = o

POHJOINEN SEKA VSS-1 JA VSS-2

ETELAINEN

HELSINKI .
gﬂl'deﬂ/ WK | HELSINKI GARDEN // VITESUUNNITELMA // KAAVAN EHDOTUSVAIHE // NAKYMIA KALLIOTILOJEN MAANPAALLISILLE RAKENNELMILLE



