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§ 265

Lapinlahden sairaala-alueen varaaminen NREP Oy:lle, sairaalara-
kennusten myyntia ja tonttien vuokraamista koskevan esisopimuk-
sen hyvaksyminen seka alueen vuokrausperiaatteiden vahvistami-
nen

HEL 2020-003694 T 10 01 01 00

Lapinlahdenpolku 8
Esitys
Kaupunkiymparistolautakunta paatti hylata esityksen.

Samalla lautakunta paatti, ettd Lapinlahden alueen sailyttamisen ja kor-
jaamisen edistamista jatketaan siten, etta hanketta varten nimitetaan
selvityshenkild, jonka tehtavan on |oytaa alueelle laajasti hyvaksytta-
vissa oleva ratkaisu seuraavin linjauksin:

— rakennusten suojeluarvot sailytetdan ja rakennukset korjataan

— alue sailyy riittdvassa maarin luonteeltaan kaupunkilaisille avoimena
rakennusten osalta ja koko laajuudeltaan puiston osalta

— kokonaisuuden tulee mahdollistaa, etta alueen historiaan nivoutuva
mielenterveystyo seka kaupunkilaisille avoin kansalaisjarjesto- ja
kulttuuritoiminta sailyvat osana aluetta

— puiston luontoarvot tulee ottaa huomioon ja turvata

— alueen tulevien toimijoiden ja mahdollisten vuokralaisten tulee sitou-
tua tasapuoliseen ja avoimeen taloudelliseen malliin, jossa kiinteis-
tojen korjauskustannukset huomioidaan mahdollisuuksien mukaan

— lautakunta katsoo, etta rakennusten korjaamiseen ja alueen kehit-
tamiseen tulee 16ytaa mahdollisuuksien mukaan kaupungin ulko-
puolisia toimijoita, joilla mahdollisuus ottaa vastuuta kokonaisuudes-
ta, mutta myos kaupunkikonserni voi jaada alueelle rakennusten tai
osan rakennuksista omistajaksi esimerkiksi oman kiinteistoyhtion
toimesta

— voittaneen ehdotuksen toimijat ja suunnitelma pidetdan mukana ko-
konaisuuden selvittamisessa

— alueen suunnittelun ja mahdollisen lisarakennusoikeuden sijoittami-
seksi suunnittelualuetta laajennetaan koskemaan nykyista puistoa-
luetta laajemmin Lansivaylan alun aluetta, jotta suunnittelussa puis-
to on mahdollista sailyttaa nykyisessa laajuudessaan (tama vaatii
sita, etta yleiskaavassa olevan tunnelivarauksen suuaukolle voi-
daan asemakaavaprosessissa osoittaa sijainti)
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Esteelliset: Noora Laak (hallintolain 28 §:n 1 momentin 5 kohta)

Asian aikana kuultavana oli projektipaallikkd Juhani Linnosmaa. Asian-
tuntija poistui kuulemisensa jalkeen kokouksesta.

Vastaehdotus:
Atte Kaleva: Lautakunta edellyttaa, etta jatkosuunnittelussa huomioi-
daan erityisesti alueen luontoarvojen sailyttaminen.

Kannattaja: Laura Rissanen

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti yksimielisesti hyvaksya Atte Kale-
van vastaehdotuksen.

Vastaehdotus:

Laura Rissanen: Lautakunta edellyttaa, etta jatkosuunnittelun yhtey-
dessa kiinnitetaan erityisesti huomiota paikan henkeen ja siihen, etta
puisto sailyy nimenomaan kaupunkilaisten levahdyspaikkana. Erityisen
huolella tarkastellaan puistoon tulevaa kahta uudisrakennusta.

Kannattaja: Risto Rautava

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti yksimielisesti hyvaksya Laura
Rissasen vastaehdotuksen.

Vastaehdotus:

Sirpa Asko-Seljavaara: Lautakunta edellyttaa, etta jatkosuunnittelun yh-
teydessa Lapinlahden sairaalan alueen kiinteistoista osoitetaan tilat
mielenterveystyota tekevalle Mieli ry:lle.

Kannattaja: Laura Rissanen

Jasen Sirpa Asko-Seljavaaran vastaehdotuksesta aanestettiin vastak-
kain jasenten Atte Kalevan ja Laura Rissasen vastaehdotuksen mukai-
sesti muutetun ehdotuksen kanssa.

1 danestys

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan
El-ehdotus: : Sirpa Asko-Seljavaaran vastaehdotuksen mukaisesti
muutettuna

Jaa-aanet: 0
Ei-aanet: 6

Sirpa Asko-Seljavaara, Mia Haglund, Atte Kaleva, Heta Tuura, Risto
Rautava, Laura Rissanen
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Tyhja: 7
Eveliina Heindluoma, Nuutti Hyttinen, Jape Lovén, Amanda Pasanen,
Tuomas Rantanen, Anni Sinnemaki, Mikko Sarela

Kaupunkiymparistdlautakunta hyvaksyi Sirpa Asko-Seljavaaran vas-
taehdotuksen mukaan muutetun ehdotuksen aanin 6 - 0 (7 tyhjaa)

Hylkaysehdotus:
Anni Sinnemaki: Lautakunta ei kannata esityksen hyvaksymista.

Samalla lautakunta paattaa, etta Lapinlahden alueen sailyttamisen ja
korjaamisen edistamista jatketaan siten, ettd hanketta varten nimite-
taan selvityshenkild, jonka tehtavan on 16ytaa alueelle laajasti hyvak-
syttavissa oleva ratkaisu seuraavin linjauksin:

— rakennusten suojeluarvot sailytetdan ja rakennukset korjataan

— alue sailyy riittdvassa maarin luonteeltaan kaupunkilaisille avoimena
rakennusten osalta ja koko laajuudeltaan puiston osalta

— kokonaisuuden tulee mahdollistaa, etta alueen historiaan nivoutuva
mielenterveystyo seka kaupunkilaisille avoin kansalaisjarjesto- ja
kulttuuritoiminta sailyvat osana aluetta

— puiston luontoarvot tulee ottaa huomioon ja turvata

— alueen tulevien toimijoiden ja mahdollisten vuokralaisten tulee sitou-
tua tasapuoliseen ja avoimeen taloudelliseen malliin, jossa kiinteis-
tojen korjauskustannukset huomioidaan mahdollisuuksien mukaan

— lautakunta katsoo, etta rakennusten korjaamiseen ja alueen kehit-
tamiseen tulee I0ytaa mahdollisuuksien mukaan kaupungin ulko-
puolisia toimijoita, joilla mahdollisuus ottaa vastuuta kokonaisuudes-
ta, mutta myos kaupunkikonserni voi jaada alueelle rakennusten tai
osan rakennuksista omistajaksi esimerkiksi oman kiinteistoyhtion
toimesta

— voittaneen ehdotuksen toimijat ja suunnitelma pidetaan mukana ko-
konaisuuden selvittamisessa

— alueen suunnittelun ja mahdollisen lisarakennusoikeuden sijoittami-
seksi suunnittelualuetta laajennetaan koskemaan nykyista puistoa-
luetta laajemmin Lansivaylan alun aluetta, jotta suunnittelussa puis-
to on mahdollista sailyttaa nykyisessa laajuudessaan (tama vaatii
sita, etta yleiskaavassa olevan tunnelivarauksen suuaukolle voi-
daan asemakaavaprosessissa osoittaa sijainti)

Kannattaja: Eveliina Heinaluoma

Hylkaamista koskeva ehdotus asetettiin vastakkain Atte Kalevan, Laura
Rissasen ja Sirpa Asko-Seljavaaran vastaehdotuksien mukaisesti muu-
tetun ehdotuksen kanssa.
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2 aanestys

JAA-ehdotus: Asian kasittelya jatketaan
El-ehdotus: Anni Sinnemaen hylkaysehdotuksen mukaisesti

Jaa-aanet: 4
Sirpa Asko-Seljavaara, Atte Kaleva, Risto Rautava, Laura Rissanen

Ei-aanet: 8
Mia Haglund, Eveliina Heindluoma, Heta Tuura, Jape Lovén, Amanda
Pasanen, Tuomas Rantanen, Anni Sinnemaki, Mikko Sarela

Tyhja: 1
Nuutti Hyttinen

Kaupunkiymparistdlautakunta hyvaksyi hylkaysehdotuksen aanin 8 - 4
(1 tyhja)

Esittelija Mikko Aho seka lautakunnan jasenet Risto Rautava, Sirpa
Asko-Seljavaara, Laura Rissanen ja Atte Kaleva jattivat paatoksesta
eriavan mielipiteen.

Esittelija Mikko Aho jatti eriavaan mielipiteeseensa seuraavat peruste-
lut:

1. Kaupunkistrategian tavoitteena on, etta kaupunki luopuu niista tilois-
ta, joita se ei tarvitse omaan kayttdonsa.

2. Kilpailu ja sen tavoitteet perustuivat kaupunginvaltuuston ja kaupun-
kiymparistolautakunnan paatoksiin

3. Kilpailuehdotus tayttaa sille kilpailuohjelmassa asetetut vaatimukset.

Risto Rautava, Sirpa Asko-Seljavaara, Laura Rissanen ja Atte Kaleva
jattivat eriavaan mielipiteeseensa seuraavat perustelut: Lautakunnan
olisi tullut hyvaksya esittelijan ehdotus siita, ettd Lapinlahden sairaala-
aluetta kehitetaan voittajaksi valitun ehdotuksen 'Lapinlahden kevat'
perusteella.

Perustelut:

- Kaupunkiymparistolautakunta paatti vuonna 2018 yksimielisesti, etta
kaupungin omiin korjaustoimiin ei ryhdyta, vaan alueen tulevaisuus rat-
kaistaan suunnittelukilpailun kautta

- Lapinlahden sairaala- ja puistoalueen suunnittelukilpailun ohjelma hy-
vaksyttiin yksimielisesti kaupunkiymparistolautakunnassa 20.11.2018.
Siina oli keskeisena vaatimuksena, etta Lapinlahden alueen tulee sai-
lya kaikille avoimena, julkisena puistona. Samoin kilpailuohjelmassa
edellytetaan, etta rakennussuojelulailla suojeltujen rakennusten ja nii-
den ympariston suojelupaatoksen mukaisen vaalimisen tulee olla alu-
een kehittamisen lahtokohtana.
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- Kilpailun arviointiryhma paatti yksimielisesti 28.2.2020 valita ehdotuk-
sen "Lapinlahden Kevat” Lapinlahden sairaala- ja puistoalueen kehit-
tamisesta, suunnittelusta ja ostamisesta jarjestetyn kilpailun voittajaksi.
Arviointiryhman puheenjohtajana oli toimialajohtaja Mikko Aho ja jase-
nina Helsingin kaupungin kokeneiden virkamiesten lisaksi Museoviras-
tosta osastonjohtaja Mikko Haro ja asiantuntijajasenena professori Si-
mo Paavilainen. Lisaksi arviointiryhnma on kayttanyt arvioinnissaan
kaupungin eri palveluista yhteensa noin 12 eri asiantuntijaa

- Jo aikaisempien nayttojen perusteella voittaneen ehdotuksen suunnit-
telutiimi on korkeatasoinen ja kaytetyt arkkitehtitoimistot erittain tunnus-
tettuja alallaan

- Voittanut ehdotus vastasi hyvin kilpailuohjelman odotuksiin

- Kaupungin talouden kannalta kilpailuehdotuksen tarjous on erittain
hyva. Tarjous on tarkistettu ulkopuolisen auktorisoidun kiinteistdarvioit-
sijan toimesta. Pelkastaan sairaalarakennuksen peruskorjaus maksaa
yli 20 miljoonaa euroa.

- Asian hylkdaminen on myos talouden kannalta vastuuton erityisesti
nykyisessa taloudellisesti epavarmassa epidemiatilanteessa

- Asian hylkdaminen on kaupungin kiinteistopoliittisen ohjelman vastai-
nen. "Kaupunki luopuu niista tiloista, joita se ei tarvitse omassa kaytds-
saan. Linjauksella vahennetaan korjausvelan maaraa ja vapautetaan
resursseja palvelutuotannon tilojen turvallisuuden ja terveellisyyden
varmistamiseen.”

- Arvokkaat rakennukset vaativat peruskorjausta. Muun muassa lahes-
tulkoon kaikista sairaalarakennuksen tiloista on 10ytynyt haitta-aineita ja
sisailmaa heikentavia haitallisten aineiden pitoisuuksia

- Hylkdaminen perustuu keskeisilta osiltaan vaaraan informaatioon.
Esimerkiksi puisto tulee sailymaan kaupunkilaisten kaytdssa ja arvok-
kaat rakennukset peruskorjataan, hotellirakennus ja kaksi palveluasu-
misen rakennusta vievat vajaan 4% alueen pinta-alasta ja esimerkiksi
mielenterveystoimijoille voidaan varata tilaa alueelta

- Lapinlahden alueelle on etsitty toiminnallisesti ja taloudellisesti toteu-
tuskelpoista ratkaisua jo todella pitkaan, mutta sellaista ei aiemmin ole
|6ydetty. Nyt kaupunkiymparistolautakunnan hyvaksyman kilpailuoh-
jelman mukainen ratkaisu seka toteuttaja on poydalla, eika esityksen
hylkdamiselle ole perusteita

- Esityksen hylkaaminen on kaupungin uskottavuuden ja maineen kan-
nalta vahingollinen

- Hylkayspaatds on omiaan rapauttamaan kaupunkiymparistolautakun-
nan arvovaltaa vastuullisena paatoksentekoelimena Helsingissa.

Esittelija

kaupunkiymparistdon toimialajohtaja

Mikko Aho
Lisatiedot
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Liitteet

Muutoksenhaku

Esitysehdotus

Tiivistelma

Mia Kajan, erityisasiantuntija, puhelin: 310 15820
mia.kajan(a)hel.fi

llkka Aaltonen, johtava tonttiasiamies, puhelin: 310 36441
ilkka.aaltonen(a)hel.fi

Varausalue
Varausehdot

Esisopimus
Vuokraus- ja osto-oikeusperiaatteet

Kilpailuohjelma
Kilpailuehdotus Lapinlahden kevat
Arviointipovytakirja

NO O, WN =

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano

Kaupunkiymparistdlautakunta esittaa
A

kaupunginhallituksen elinkeinojaostolle, etta liitekartalla 1 osoitettu alue
varataan NREP Oy:lle (y-tunnus 2110745-6) Lapinlahden sairaala-
alueen konseptikilpailun voittaneen kilpailuehdotuksen "Lapinlahden
kevat” jatkosuunnittelua ja kumppanuuskaavoitusta varten liitteen 2
mukaisin ehdoin.

B

kaupunginhallitukselle, etta kaupunginhallitus hyvaksyisi osaltaan La-

pinlahden sairaala-alueen rakennusten myyntia seka Lapinlahden sai-
raala-alueelle muodostettavien tonttien vuokraamista koskevan, liittee-
na 3 olevan esisopimuksen.

Lisaksi kaupunkiymparistolautakunta esittaa kaupunginhallitukselle, et-
ta kaupunginhallitus oikeuttaa Maaomaisuuden hallinnan tuki -yksikon
Sopimukset ja toiminnanohjaus -tiimin tiimipaallikon tai tdman valtuut-
taman allekirjoittamaan edella mainitun esisopimuksen seka tekemaan
siihen tarvittaessa vahaisia teknisia korjauksia ja tarkennuksia.

C

kaupunginhallitukselle, etta kaupunginhallitus vahvistaisi osaltaan La-
pinlahden sairaala-alueelle muodostettavien tonttien vuokraus- ja
myyntiperiaatteet liitteen 4 mukaisesti.
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Esittelijan perustelut

Kaupunkiymparistdlautakunta on paattanyt 11.12.2018, etta Lapinlah-
den sairaala-alueen rakennusten myymiseksi ja alueen kehittamiseksi
jarjestetaan konseptikilpailu. Kilpailun voittajaksi on valittu ehdotus 'La-
pinlahden kevat' ja kilpailualue esitetaan varattavaksi ehdotuksen taka-
na olevalle NREP Oy:lle hankkeen jatkosuunnittelua ja kumppanuus-
kaavoitusta varten.

Kilpailun jarjestaminen

Helsingin kaupungin kiinteistopoliittisen ohjelman mukaisesti kaupunki
luopuu niista tiloista, joita se ei tarvitse omassa palvelutuotannossaan
ja joiden omistamiseen ei lity muita strategisia syita tai pitkan tahtai-
men palvelutilatarpeita. Kaupunkiymparistdlautakunta on paattanyt
11.12.2018 (§ 646) jarjestaa konseptikilpailun Lapinlahden sairaala-
alueen rakennusten myymiseksi. Kilpailu on ollut kaksivaiheinen. Kil-
pailuohjelma on liitteena 5.

Ensimmaisen vaiheen kilpailuehdotukset on pitanyt jattaa arvostelta-
vaksi 31.5.2019 mennessa. Arviointiryhma on valinnut kilpailun toiseen
vaiheeseen kilpailuehdotukset 'Lapinlahden kevat' ja 'Lapinlahti 360'.
Kilpailun toinen, niin sanottu neuvotteluvaihe, on kayty syksylla 2019.
Syksyn aikana jatkoon valitut ryhmat on tydstaneet luonnossuunnitel-
miaan arviointiryhman antamien jatkosuunnitteluohjeiden mukaisesti
kaupungin asiantuntijoiden ohjauksessa.

Lopulliset projektisuunnitelmat seka tarjoukset sairaala-alueen raken-
nusten ostamisesta ja alueen tulevien tonttien arvoista vuokranmaari-
tysta varten on tullut jattaa arvioitavaksi 10.1.2020 mennessa. Vain eh-
dotuksen 'Lapinlahden kevat' takana ollut tydryhma on jattanyt projekti-
suunnitelman ja siihen liittyvan tarjouksen maaraaikaan mennessa. Kil-
pailuehdotus on liitteena 6.

Kilpailun tavoitteet ja arviointikriteerit

Kilpailun tavoitteena on ollut 16ytaa Lapinlahden sairaala-alueen raken-
nuksille sellainen ostaja ja kehittaja, jolla on kaupungin tavoitteiden
mukainen visio alueen ja rakennusten uudesta kaytosta seka tahto ja
taloudelliset edellytykset kunnostaa nykyiset suojellut rakennukset ja
huolehtia rakennusten kunnosta myds jatkossa.

Kaupungin tavoitteena ja kilpailun 1ahtékohtana on ollut, etta

— Lapinlahden alueen tulee sailya kaikille avoimena, julkisena puisto-
na.
— Rakennusten kaytto tulee olla paaosin muuta kuin asumista.
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Toiminnan tulee ensisijaisesti sijoittua nykyisiin rakennuksiin.
Rakennussuojelulailla suojeltujen rakennusten ja niiden ympariston
suojelupaatoksen mukainen vaaliminen on alueen kehittamisen lah-
tokohtana.

Mahdollinen lisarakentaminen tehdaan rajatulle alueelle, suunnitte-
luperiaatteisiin lisarakennusoikeutta ei erikseen merkita eika se saa
olla asumista.

Kilpailuehdotusten keskeisimmat arviointikriteerit kilpailun toisessa vai-
heessa ovat olleet

Tavoitteiden mukainen avoin ja julkinen toteutusesitys
Alueen omaleimaisuus ja viihtyisyys, avoimuus
Alueen identiteettia yllapitavat ratkaisut
Alueen maisema- ja kulttuurihistoriallisten arvojen sailyminen, aluet-
ta elavoittava toiminta
Rakennusten suojelun jatkuminen
Julkisen toiminnan jatkuminen
Rakennusten toiminnallisuus
o Kokonaisratkaisun toimivuus
o Toimintojen sisalto, sijoittuminen ja suhde kokonaisuu-
teen
o Huollon ja pysakoinnin toimivuus
o Mahdollisen tadydennysrakentamisen sopeutuminen ym-
paristoon, laajuus ja tilalaji
Toteutettavuus
o Taloudellinen toteutuskelpoisuus
Tekninen toteutuskelpoisuus
Suunnitteluratkaisun joustavuus
Kestavan kehityksen huomioiminen
Arvioitu toteutusaikataulu

0O O O O

Arviointiryhman paatds ja esitys alueen varaamiseksi

Arviointiryhma on valinnut ehdotuksen ’Lapinlahden kevat’ kilpailun
voittajaksi ja esittdad kaupunkiymparistolautakunnalle ja edelleen kau-
punginhallituksen elinkeinojaostolle, etta litekartan 1 mukainen alue
varataan NREP Oy:lle kumppanuuskaavoitusta ja hankkeen jatkosuun-
nittelua varten 31.12.2022 asti. Arviointiryhman paatospoytakirja on liit-
teena 7.

Sairaala-alueen rakennusten myyntia ja tonttien vuokraamista koskevan esisopi-
muksen hyvaksyminen
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Kilpailuohjelman mukaisesti voittajan kanssa on neuvoteltu esisopimus
rakennusten ostamisesta ja niille muodostettavien tonttien vuokraami-
sesta. Esisopimus on liitteena 3.

Esisopimuksen mukaisesti ostaja sitoutuu kunnostamaan rakennukset
seka toteuttamaan muut kilpailuehdotuksen mukaiset toimenpiteet, jot-
ta rakennusten kaytto ja suojelu voi jatkua. Ostaja vastaa kaikista to-
teuttamisen ja yllapidon kustannuksista.

Rakennusten myyntihinta perustuu kilpailumenettelyn paatteeksi annet-
tuun ostotarjoukseen ja on 1 000 000 euroa. Ulkopuolisella arviolla on
varmistettu, etta tarjous vastaa kaypaa arvoa. Arviokirjassa on arvioitu
rakennusten saneeraus- ja muutoskulujen olevan noin 17 000 000 eu-
roa.

Kilpailun paatteeksi annetun tarjouksen perusteella kaupungin vuosit-
taiset maanvuokratulot olisivat kilpailuehdotusten mukaisten tonttien
osalta noin 788 000 euroa.

Mikali vuokralainen paattaisi kayttaa hotellitontin (kilpailuehdotuksen
mukainen Uudisrakennus B) osalta osto-optiota, olisi tontin myyntihinta
7 500 000 euroa ja vuosittaiset maanvuokratulot kaupungin omistuk-
seen jaavien tonttien osalta noin 413 000 euroa.

Kilpailun arviointiryhnma on todennut, etta kaupungin talouden kannalta
kilpailuehdotuksen liitteena annettu tarjous Lapinlahden sairaala-
alueen rakennusten ostamisesta seka rakennusten tonttien vuokran-
maarityksessa kaytettavista padoma-arvoista on erittain hyva.

Sairaala-alueen tonttien vuokraus- ja osto-oikeusperiaatteet

Vuokran maaraytyminen

Sairaala-alueen rakennuksille seka kilpailuehdotuksen mukaisille uu-
disrakennuksille on tarkoitus osoittaa omat tontit kilpailun jalkeen laadit-
tavassa asemakaavassa. Tonteista peritaan vuokraa kaikesta asema-
kaavaan merkitysta kerrosalasta tai mikali toteutetaan kaavan sallimaa
kerrosalaa enemman, peritaan vuokraa rakennusluvan tai poikkeamis-
paatoksen osoittamasta/sallimasta kerrosalasta. Vuokrat sidotaan elin-
kustannusindeksiin.

Asemakaavaan merkittyyn kerrosalaan sisaltyvat tekniset ja muut apu-
tilat hinnoitellaan sen mukaan, mita paakayttotarkoitusta ne palvelevat.

Vuokra-ajan alkamisesta paatetaan erikseen. Vuokra-aika on 70 vuot-
ta, kuitenkin enintaan 31.12.2100 saakka.
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Kaupunginvaltuuston paatoksen 1.10.1980 (asia 18) mukaan yritystont-
tien vuosivuokra on 5 % niiden laskennallisesta hinnasta.

Vuokran maara

Maanvuokrat esitetaan maaraytyvan seuraavasti:

Perusvuosi- Alkuvuosi-

km2 €/km2 €/km?2 vuokra € vuokra €
Sairaalan paarakennuksen tontti ind. 100 ind. 1969 ind, 100 (markkinavuokra)
toimisto 3245 25 500 4120 81125
liike 745 23 450 848 16763
hotelli 2850 38 750 5409 106875
sote 651 25 500 824 16275
Venetsia
toimisto 547 25 500 692 13675
liike 382 38 750 725 14325
Huoltorakennus ja sauna
liike 392 13 250 248 4900
Terapiatalo
toimisto 181 25 500 229 4525
Omenapuutalo
toimisto 82 25 500 104 2050
Jaakellari
varasto 116 10 200 59 1160
Olkivaja/talli
varasto 80 10 200 40 800
Kappeli ja ruumishuone
toimisto 42 25 500 53 1050
Uudisrakennus A
sote 6000 25 500 7591 150000
Uudisrakennus B
hotelli 10000 38 750 18978 375000

Hotellitontin vuokraukseen sisaltyva osto-oikeus

Kilpailuehdotuksen mukaisen Uudisrakennus B:n tontti voidaan myyda

vuokralaiselle tai taman maaraamalle kaupungin hyvaksymalle ostajal-

le, kun tontille rakennettava hotellirakennus on hyvaksytty kayttdonotet-
tavaksi.

Kaupunginhallituksen 1.4.2019 (224 §) hyvaksymien tontinluovutuslin-
jausten mukaisesti hotellitontit luovutetaan paasaantoisesti myymalla
tai vuokraamalla osto-oikeuksin.

Ostohinta on 750 €/km2 (38 €/km2 ind.100).

Arviolausunto
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Vuokraus-, osto-oikeus- ja myyntiperiaatteet perustuvat kuntalain edel-
lyttdmalla tavalla ulkopuoliseen arviolausuntoon. Lausunnon perusteel-
la tarjoajaa on pyydetty tarkistamaan tarjoustaan. Paivitetysta tarjouk-
sesta voidaan todeta, etta esitetyt hinnan vastaavat kaypia arvoja.

Arviokirjat ovat salassa pidettavia asiakirjoja (JulkL 24 § 1 mom. 20
kohta).

Toimivalta ja delegointi

Hallintosdannén 7 luvun 1 §:n 6 kohdan mukaan kaupunginvaltuusto
paattaa kiintean omaisuuden luovuttamisesta, milloin luovutettavan
omaisuuden kauppahinta ylittda 10 miljoonaa euroa. Niin ikdan hallin-
tosaannon mukaan kaupunginvaltuusto vahvistaa yli 30 vuoden pituis-
ten maanvuokrasopimusten yleiset vuokrausperiaatteet (7 luku 1 § 8
kohta).

Tonttipaallikko paattaa esisopimukseen perustuvien lopullisen kauppa-
kirjan ja vuokrasopimusten hyvaksymisesta erikseen sen jalkeen, kun
kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt po. esisopimuksen ja tonttien vuok-

rausperiaatteet.
Esittelija

kaupunkiymparistdn toimialajohtaja

Mikko Aho
Lisatiedot

Mia Kajan, erityisasiantuntija, puhelin: 310 15820

mia.kajan(a)hel.fi
llkka Aaltonen, johtava tonttiasiamies, puhelin: 310 36441
ilkka.aaltonen(a)hel.fi
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Paatoshistoria

Kaupunkiymparistolautakunta 28.04.2020 § 237

Kaupunkiymparistolautakunta 21.04.2020 § 218
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